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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Eda 2 registrerades 2015-08-19. Féreningen &r ett privatbostadsféretag, en sa
kallad akta bostadsrattsforening. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning. Féreningen ingar i det friviliga momssystemet for lokaler samt
redovisar moms for individuell matning av hushallsel och vatten till medlemmarna.

Styrelsen har sitt séate i Upplands Vasby.

Fastigheter

| september 2017 férvarvade féreningen bolaget Junior Living i Upplands Vasby AB. Genom férvéarvet
erhdll féreningen fastigheten Vilunda 6:76. Vasby AB.

Genom denna 6verféring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av foreningen. Underlaget for den latenta skatteskulden &ar 11,8 mkr. Den latenta
skatteskulden utgdrs av underlaget och den, vid likvidationstillfallet, gallande féretagsbeskattningen.
For 2022 var den 20,6 %. Nagon reservering for latent skatt har inte skett.

Byggnaderna uppférdes med start under varen 2018 och avslutades i december 2018. Byggnaderna
bestar av tre sammanbunda huskroppar innehallande 92 st bostadslagenheter och 3 lokaler. Alla
bostadslagenheter har samma storlek om 33 kvm boarea och samtliga ldgenheter har balkong och
dessutom har sju lagenheter uteplats.

Foreningen upplater 92 lagenheter med bostadsratt och tre lokaler med hyresréatt.

Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade hos IF Skadeférsakring AB.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foéreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal ObjektTotalyta (kvm)
Bostader 92 3 036
Lokaler 3 472
Totalt 95 3508
Forvaltning

*Lagenhetsfordelning
92 st 1 rum och koék

Fastighetsadresser
Drabantgatan 7, 11
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Foéreningsavtal

Féretag Kategori

Renew Service Ekonomisk Férvaltning
Renew Service Fastighetsskoétsel

E-ON Elnat, elhandel
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Tele 2 Sverige AB Kabel-TV och bredband
SUEZ Renhallning

IF Skadeférsakring Foérsakring

Upplands Vasby Kommun Vatten och avlopp

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

For- och efternamn Funktion Mandattid

Farzad Samie Ledamot Till arsstamma 2023
Pavel Golovach Ledamot Till arsstamma 2023
Johanna Geijer Ledamot Till arsstdamma 2023
Jenny Nordgren Ledamot Till arsstdamma 2023
Therese Nordling Suppleant

Filip Dufva Suppleant

Firmatecknare
Firmatecknare &r styrelsen, tva i férening.

Medlemmar
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 116 st, antal medlemmar vid arets slut var 113 st.

Revisorer
Henrik Lundin, Lundin Revisionsbyra samt Lundin Revisionsbyra som revisorssuppleant.

Valberedning
Styrelsen utgor valberedningen.
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Handelser under aret

Foreningsstimma
Foéreningens ordinarie foreningsstdmma hélls den 26 april 2022.

Styrelseméten
Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantraden.

Overlatelser
Av féreningens 92 bostadslagenheter har under aret 13 st Gverlatelser av bostadsratt skett.

Avgifter och hyror
Arsavgiften héjdes med 2% den 1 januari 2022.

Verksamheten
Utbver det ordinarie styrelsearbetet har féreningen gjort ett flertal saker som kan anses befogat att
kommentera.

Vi jobbar fortsatt aktivt med att férhandla ner elpriset for foreningen.

Gardsarbeten har pagatt hela sommaren, den gamla gréasmattan har rivits och nytt grés samt nya
blommor planterats.

Under aret har obligatorisk ventilations kontroll (OVK) utforts.

Arbetat I6pande med det systematiska brand arbetet (SBA).

Golvet i soprummet har slipats och malats med samma farg som i portarna. Stadfirman kommer att
bérja stdda dar regelbundet.

Assently: 4400c34ae950edc669320cf1e5e55777e8b3a79d5f0fa12a9b89¢c5d0e96b450c0d49b39¢44fd0f0698e86i8b6¢7330eb5f5a62a71b8d460efbf510f5d946de25



Brf Eda 2 4(15)
769630-4471

Ombyggnad och Underhall

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen enligt upprattad underhallsplan.
Tills underhallsplan upprattas gérs avsattning enligt ekonomisk plan.

Under aret har foéljande stoérre underhall genomforts eller pabdérjats i féreningen:

Ar  Atgérd
2022 Slipning och behandling av golv i soprummet
2022 Anlaggning av ny gradsmatta

Tidigare Genomfért Underhall
Tidigare genomfort, stérre underhallsatgarder och investeringar:

Ar Atgérd
2021 Slipning och behandling av entrégolv

Framtida utveckling

Allmént

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
berakningar.

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om -584 tkr. Enligt styrelsens beslut sker en h&jning av arsavgifterna
med 10% fr o m 2023-01-01.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:
Ar Atgérd

2023 Slamsugning av dagvattenbrunnar
2028 OVK (Obligatoriskt ventilationskontroll)
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Ekonomi Belopp i Tkr
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 4 571 4323 4 339 4 046 -
Arets resultat -219 -122 211 222 -
Fond for yttre underhall 465 306 152 -

Fastighetslan/kvm, BOA 14713 15033 15354 15674 15995
Rantekanslighet % 10 16 17 18 -
Soliditet % 73 73 72 71 51
Arsavgift bostader, kr/kvm 935 916 898 881 808

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Avséttning till underhallsfonden &r endast en bokféringsmassig transaktion. Underhallsfonden &r alltsa
inte nagot konto med sparade pengar.

Avséttning sker arligen och baseras pa bostadsrattsféreningens arliga snittkostnad fér underhall. Nar
ett faktiskt underhall sker tas kostnaden fran fonden.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta.

Réantekanslighet
En indikation pa hur manga procent intakterna bor hojas (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Foérandring eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Underhallsfond Balanserat Arets resultat

resultat
Vid arets borjan 92 000 000 29 875 000 306 600 127 151 -121 939
Vinstdisposition 158 000 -279 939 121 939
enligt stdmmobeslut
Arets resultat - - -219 013
92 000 000 29 875 000 464 600 -152 788 -219 013
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -152 788
Arets resultat -219 013

-371 801

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -371 801
lansprakstagande av underhallsfonden 156 636
Reservering till underhallsfonden -152 000
Balanserat resultat efter disposition -367 165
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 464 600
Arets forandring enligt ovanstaende disposition -4 636
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 459 964

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomséttning 2 4 570 784 4 322 639
Ovriga rérelseintékter 41 542 82 436
4 612 326 4 405 075
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2171 034 -2 028 384
Ovriga externa kostnader 4 -327 416 -267 174
Planerat underhall 5 -156 636 -
Fastighetsskatt -88 000 -68 750
Styrelsearvoden -111 157 -122 990
Avskrivningar 6 -1 405 268 -1 405 268
352 815 512 509
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 188 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -572 016 -634 448
Resultat efter finansiella poster -219 013 -121 939
Arets resultat -219 013 -121 939

Assently: 4400c34ae950edc669320cf1e5e55777e8b3a79d5f0fa12a9b89¢c5d0e96b450c0d49b39¢44fd0f0698e86i8b6¢7330eb5f5a62a71b8d460efbf510f5d946de25



Brf Eda 2
769630-4471

8(15)

Balansrédkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 133 031618 134 436 886
Mark 9 31682 310 31682 310

164 713 928 166 119 196
Summa anldggningstillgangar 164 713 928 166 119 196
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 33 359 10 532
Ovriga fordringar 10 188 17 914
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 306 107 223 873

339 654 252 319

Kassa och bank 12 2945 433 2170870
Summa omsittningstillgangar 3285 087 2423189
SUMMA TILLGANGAR 167 999 015 168 542 385
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 92 000 000 92 000 000
Reservfond 29 875 000 29 875 000
Fond for yttre underhall 464 600 306 600
122 339 600 122 181 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -152 788 127 151
Arets resultat -219 013 -121 939
-371 801 5212
Summa eget kapital 121 967 799 122 186 812
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 27 080 992 35641 008
27 080 992 35641 008
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 17 587 008 9 999 992
Leverantérsskulder 214 804 119177
Skatteskulder 21 837 5588
Ovriga kortfristiga skulder 14 452 266 139 201
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 674 309 450 607
18 950 224 10 714 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 999 015 168 542 385
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -219 013 -121 939
Aterféring av arets avskrivningar 1 405 268 1405 268

1186 255 1283 329

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1186 255 1283 329
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -87 335 136 052
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 648 643 -356 406
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1747 563 1062 975
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -973 000 -973 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -973 000 -973 000
Arets kassaflode 774 563 89 975
Likvida medel vid arets borjan 2170870 2080 895
Likvida medel vid arets slut 2945433 2170870

Assently: 4400c34ae950edc669320cf1e5e55777e8b3a79d5f0fa12a9b89¢c5d0e96b450c0d49b39¢44fd0f0698e86i8b6¢7330eb5f5a62a71b8d460efbf510f5d946de25



Brf Eda 2 11(15)
769630-4471

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2033-2218
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintéakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 0 tkr.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 519 kr per I1dgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Den latenta skatteskuld som uppstar vid férséljning av fastigheten beréknas pa skillnaden mellan
bokférda véarde och skatteméssigt varde. Dessa faller ut férst vid eventuell likvidering av féreningen.

Ovriga bokslutskommentarer
2022-12-31 2021-12-31
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret

Styrelsearvode 86 250 95 200
Sociala avgifter 24 907 27 790
111 157 122 990
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
IMD Vatten

IMD El
Hyresintakter lokaler
Hyesintakter garage

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Portstadning

Serviceavtal Hiss

Serviceavtal Garage

Serviceavtal Energi

Serviceavtal Ovrigt

Entrémattor

Skyltar, nycklar och las
Fastighetsreparation Bostad
Fastighetsreparation Gemensamma utrymmen
Fastighetsreparation Installationer
Fastighetsreparation Huskopp och Mark
Fastighetsreparation Ovrigt

Fastighetsel

Fastighetsuppvarmning

Vatten och avlopp

Fastighetsavfall

Fastighetsférsakring

Kabel TV och bredband

Not 4 Externa Kostnader

Revisionskostnad
Ekonomisk Férvaltning
Teknisk Férvaltning
Konsultkostnad
Advokatkostnader
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Planerat Underhall

Utfort underhall Gemensamma utrymmen
Utfért underhall Installationer

Utfort underhall Huskropp och Mark

OVK

12(15)

2022-12-31 2021-12-31
2872478 2782080
148 008 121074
346 454 274727
819 843 760 758
384 001 384 000
4570784 4 322 639
2022-12-31 2021-12-31
52 938 203 575
142714 50 869
4736 34 205
1188 -

28 205 -
7169 26 272
5672 -
5202 -

12 062 119725
29012 -
110713 153 111
36 399 -

17 445 -
691 997 459 048
450 506 428 534
182 635 165 167
110 995 104 435
71047 70 353
210 399 213090
2171 034 2028 384
2022-12-31 2021-12-31
29 335 24 550
151 414 111 638
52 251 113 285

8 925 -

43 988 17 701

8 769 -
32734 -
327 416 267 174
2022-12-31 2021-12-31
35200 -
7673 -

113 763 -

156 636
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Not 6 Avskrivningar

Byggnader

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintédkter skattekonto
Summa

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 9 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

MARK

Summa bokfért varde byggnader och mark

Taxeringsvérde
Byggnad
Mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kabel-TV och Bredband
IMD el och vatten
Fastighetsférsakring

13(15)

2022-12-31 2021-12-31
1405 268 1405 268

1 405 268 1 405 268
2022-12-31 2021-12-31
188 -

188 -
2022-12-31 2021-12-31
570 425 634 448
1591 -

572 016 634 448
2022-12-31 2021-12-31
138652690 138 652 690
138652690 138 652 690
4215810 -2 810 542
-1 405 268 -1 405 268
-5 621078 -4215 810
31682 310 31682310
164713922 166 119 190
73 800 000 56 400 000
15 548 000 6 875 000
89 348 000 63 275 000
2022-12-31 2021-12-31
188 17 914

188 17 914
2022-12-31 2021-12-31
53 005 54 941

163 885 97 885

89 217 71047

306 107 223 873
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Not 12 Kassa och bank

Foregaende forvaltning transaktionskonto
Swedbank transaktionskonto

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rédnta Konv.datum
Nordea 3978 88 84482 1,80% 2023-12-20
Nordea 3978 89 45538 1,30% 2024-12-18
Nordea Lanet ar I6st.
Swedbank 295.322.185-6 0,92% 2025-12-22
Swedbank 295.425.216-5 0,79% 2023-12-21
Swedbank 295.513.977-5 3,79% 2023-12-21

Nasta ars berdknade amortering
Nasta ars laneomsattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttaga pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Lokaldepositioner
Momsskuld
Forvaltningskostnader

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Foérutbetalda hyror och avgifter
Upplupen EI

Upplupen Uppvarmning
Upplupen Avfallshantering
Upplupen Revisionsarvode
Upplupen Ranta

Ovriga upplupna kostnader

14(15)

2022-12-31 2021-12-31
- 1927 550
2945433 243 320
2945433 2170870
2022-12-31 2021-12-31
9 026 992 9270 244
8 560 000 8 560 000
- 9270 244
9 027 008 -
9 027 008 9 270 256
9 026 992 9 270 256
44 668 000 45 641 000
-973 000
-26 107 992
17 587 008
39 803 000
2022-12-31 2021-12-31
72 560 000 48 560 000
72 560 000 48 560 000
2022-12-31 2021-12-31
116 264 116 264
320 817 22 937
15 185 -
452 266 139 201
2022-12-31 2021-12-31
453 667 243 320
117 311 -
68 331 -
1959 -
30 000 30 000
3 041 8 450
- 168 837
674 309 450 607
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i

Bostadsrattsforening Eda 2

Organisationsnummer 769629-5976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforening Eda 2 for ar 2022-01-01--2022-12-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostadsrattsforening Eda 2s finansiella stallning per 2022-12-
31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.  Jag ar  oberoende i forhallande il
Bostadsrattsforening Eda 2 enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

REVISIONSBYRA
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e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Eda
2 for ar 2022-01-01--2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst.

Jagtillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.  Jag ar  oberoende i forhallande il
Bostadsrattsforening Eda 2 enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av  féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foéreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

REVISIONSBYRA
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o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

A member of

Nexia

International

Q
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