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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Serenaden i Vastra Eriksberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende dt medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Eriksbergsplatans Parkering Samfallighet. Féreningens andel ar 13,7
procent. Samfalligheten forvaltar samfalligheten forvaltar parkeringsplatser.

Styrelsen

Bukurie Tisell Ordférande

Erik Kdmmerling Ledamot

Helene Oxelman Ledamot

Carl Henrik Zetterlund Ledamot

Hugo Bengtsson Suppleant

Ewelina Julia Gajewska Suppleant

Roland Patrik Thonfors Suppleant Avgick september 2022

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Roland Patrik Thonfors.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Thilde Oukhosa

Valberedning
Gunnel Dokakis

Paulina Myhrman

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-05-18. Ordinarie féreningsstamma.
Extra foreningsstdmma holls 2022-05-18. Konstituerande sammantrade.

Fastighetsfakta

Ordinarie Extern

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Serenaden i Vastra Eriksberg
769624-4339

8511 Redovisning AB

Kommun

Sannegdrden 76:1

2012

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via IF.

Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 - 2013 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 619 m2, varav 4 469 m2 utgdr boyta och 1 150 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 66 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16 16

21
13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Pizzeria 70 m2 2023-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

| fastigheten finns extra
uthyrningsforrad i kallaren
Parkeringsplatser i garage

Foreningen forfogar 6ver 36st
parkeringsplatser i garaget varav 14
st har laddstation for elbilar
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Flaggstang/Julgransbelysning 2022 Gjordes i samverkan med Balladen

Murtvattning 2022 Gjordes i samverkan med Balladen

Ny Garageport Ale Portar 2022 Gjordes i samverkan med Balladen

Nytt glastak till entrédérr 60 2022

Miljobelysning 2022 Ledlampor i gemensamma
utrymmen

Grindar till innegarden 2022 gors i samverkan med
grannféreningen Balladen

Nytt lassystem till entréddrrar och 2022 Gjordes i samverkan med

portikerna grannféreningen

Planerat underhall Ar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Bredablick Teknisk forvaltning tillsammans med Brf Balladen som ansvarar for avtalet.
Avtalet avser fran perioden 1 april 2021 till och med 31 december 2022. Vi
fortsatter med Bredablick. Avtalet férlangdes till den 31/12-2023.
Ekonomisk Forvaltning SBC

Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljder ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestar idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.
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Foreningens ekonomi

Brf Serenaden i Vastra Eriksberg
769624-4339

| september l6per ytterligare ett av 1anen ut for féreningen. Eventuellt rédntehojning kan leda till ytterligare

hyreshéjning.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2023-01-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 258 506 3593072

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4143478 4272 996

Finansiella intakter 4832 321

Okning av kortfristiga skulder 24 284 58 994
4172 594 4332 311

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3496 075 2 818 697

Finansiella kostnader 279 034 172 165

Okning av materiella anlaggningstillgangar -246 700 308 375

Okning av kortfristiga fordringar 487 307 219 324

Minskning av langfristiga skulder 648 316 2 148 316
4 664 032 5666 877

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1767 068 2 258 506

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -491 438 -1 334 566

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Samféllighe Avskriv-
tsavgifter ningar

2%

Ovriga
intékter
Arsavgifter 27%
59%

Hyror
12%

25%

Ovrig drift
23%
Kapital-
kostnader
\ 6%
Reparationer
4%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
28% 14%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nya grindar till portikerna
Ny Garageport fran Ale Portar

Nytt [dssystem vid entrédorrar, kallarutrymmen och portikerna

Murtvattning

Hyreshojningar 15% utifran radande rantelage

HG6jning av garage respektive forrads hojning med 50 kr vardera

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 66 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Brf Serenaden i Vastra Eriksberg

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 95

Tillkommande medlemmar: 14
Avgaende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 90

FlerarsOversikt

769624-4339

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 547 548 548 548
Hyror/m2 hyresrattsyta 105 105 115 116
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 539 7 684 8 165 8310
Elkostnad/m? totalyta 114 71 52 61
Varmekostnad/m? totalyta 84 114 47 70
Vattenkostnad/m2 totalyta 49 46 39 38
Kapitalkostnader/m? totalyta 50 31 47 80
Soliditet (%) 80 80 79 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -909 6 343 105
Nettoomsattning (tkr) 3373 3253 3190 3226
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 469 m2 bostader och 1 150 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 137 470 000 0 0 137 470 000
Fond fér yttre underhall 1016 586 156 415 -16 649 876 820
S:a bundet eget kapital 138 486 586 156 415 -16 649 138 346 820
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 827 601 -156 415 22 422 -1 693 608
Arets resultat -909 134 -909 134 -5773 5773
S:a fritt eget kapital -2736 735 -1 065 549 16 649 -1 687 835
S:a eget kapital 135 749 851 -909 134 0 136 658 985
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

Brf Serenaden i Vastra Eriksberg

-909 134
-1671186
-156 415

-2 736 735

694 161

-2 042 574

769624-4339

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3373 340 3253059
Ovriga rorelseintakter Not 3 770 139 1019936
Summa rorelseintakter 4 143 478 4 272 996
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3205 463 -2 340616
Ovriga externa kostnader Not 5 -173 774 -383 034
Personalkostnader Not 6 -116 838 -95 047
Avskrivning av materiella Not 7 -1282 336 -1276 682
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -4 778 411 -4 095 379
RORELSERESULTAT -634 932 177 617
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 832 321
Rantekostnader och liknande resultatposter -279 034 -172 165
Summa finansiella poster -274 202 -171 844
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -909 134 5773
ARETS RESULTAT -909 134 5773
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 167 384 991 168 605 652
Pagdende byggnation Not 9 0 308 375
Summa materiella anlaggningstillgangar 167 384 991 168 914 027
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 167 384 991 168 914 027

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 388 490 237
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1779298 2 223 846
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 902 816 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2711502 2714 083
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 81980 83530
Summa kassa och bank 81 980 83530
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 793 482 2797 614
SUMMA TILLGANGAR 170 178 474 171 711 641
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 470 000 137 470 000
Fond for yttre underhall Not 12 1016 586 876 820
Summa bundet eget kapital 138 486 586 138 346 820
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 827 601 -1 693 608
Avrets resultat -909 134 5773
Summa fritt eget kapital -2 736 735 -1 687 835
SUMMA EGET KAPITAL 135 749 851 136 658 985

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 11 900 000 23 614 000
Summa langfristiga skulder 11 900 000 23 614 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 21 790 984 10 725 300
kreditinstitut

Leverantorsskulder 230 471 268 212
Skatteskulder 74 200 63 820
Ovriga skulder 44 886 56 564
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 388 082 324760
intakter

Summa kortfristiga skulder 22 528 623 11 438 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 178 474 171 711 641
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddstation 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 445 233 2 448 128
Hyror lokaler 120 620 120 630
Hyror garage 379 810 395 105
Hyror férrad 1260 0
Samfallighetsintakter 96 187 0
Bredbandsintakter 170 856 171072
Vattenintakter moms 19 848 0
Varmvattenintakter 88912 98 396
Elintakter laddstolpe moms 12 499 7279
Overlatelse/pantséttning 21494 0
Avgift andrahandsuthyrning 16 625 12 442
Oresutjamning -3 7
3373 340 3253 059
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 756 953 920 315
Ovriga intakter 13 186 99 622
770 139 1019936
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 180 331 252 206
Fastighetsskotsel bestallning 10 530 9450
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 087 18 475
Sndéréjning/sandning 30 649 48 196
OVK Obl. Ventilationskontroll 14 425 144 056
Hissbesiktning 7 832 6 963
Myndighetstillsyn 611 0
Bevakning 65 059 27 180
Gemensamma utrymmen 95 0
Garage/parkering 3031 30
Sophantering 2 486 0
Gard 0 1338
Serviceavtal 139 285 118 602
Forbrukningsmateriel 1977 42 489
Teleport/hissanlaggning 17 361 0
Stérningsjour och larm 2112 0
Brandskydd 35172 23 551
513 043 692 536
Reparationer
Entré/trapphus 10 600 5006
Las 0 12116
VS 8 094 36911
Varmeanlaggning/undercentral 95 939 14 788
Ventilation 0 18 290
Elinstallationer 16 996 1739
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 613 10 058
Hiss 57 882 49 964
Mark/gard/utemiljo 11 250 0
Skador/klotter/skadegorelse 5311 2703
220 685 151 575
Periodiskt underhall
Las 57 188 0
Elinstallationer 231 205 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 309 375 0
Hiss 0 16 649
Mark/gard/utemiljo 96 393 0
694 161 16 649
Taxebundna kostnader
El 643 341 401 520
Vérme 470 735 639 531
Vatten 272 902 256 290
Sophamtning/renhalining 8 940 10 870
Grovsopor 9 837 2 836
1405 755 1311047
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 497 44 188
Samfallighetsavgift 97 548 92 711
Bredband 185 484 0
329 529 136 899
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 42 290 31910
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 205 463 2340616
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2 815 4377
Tele- och datakommunikation 0 171 862
Juridiska atgarder 0 5540
Inkassering avgift/hyra 799 510
Revisionsarvode extern revisor 17 375 16 625
Foreningskostnader 1131 1 050
Forvaltningsarvode 93523 91514
Administration 39 226 7 967
Korttidsinventarier 0 8729
Konsultarvode 12 235 68 290
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 670 6570
173 774 383 034
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 909 72 113
Sociala kostnader 27 929 22934
116 838 95 047
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1268770 1268770
Forbattringar 13 566 7912
1282 336 1276 682
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 178 779 122 178 779 122
Nyanskaffningar 61675 0
Utgaende anskaffningsvarde 178 840 797 178 779 122
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 173 470 -8 896 788
Arets avskrivningar enligt plan -1282 336 -1276 682
Utgaende avskrivning enligt plan -11 455 806 -10 173 470
Planenligt restvarde vid arets slut 167 384 991 168 605 652
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 51 823 000 51 823 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 116 650 000 95 037 000
Taxeringsvarde mark 56 579 000 65 154 000
173 229 000 160 191 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 169 000 000 157 000 000
Lokaler 4229 000 3191 000
173 229 000 160 191 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 308 375
0 308 375
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 32 240 32208
Momsavrakning 61971 16 663
Klientmedel hos SBC 630 360 1124764
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211
1779 298 2 223 846
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fakturerade kostnader 902 816 0
902 816 0
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 876 820 796 030
Reservering enligt stadgar 156 415 156 415
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -16 649 -75 625
Vid arets slut 1016 586 876 820
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,610 % 12 110 000 12 320 000 2024-09-30
Handelsbanken 0,600 % 11 504 000 11738 092 2023-09-30
Handelsbanken 3,410 % 10 076 984 10 281 208 2023-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 33 690 984 34 339 300
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 790 984 -10 725 300
11 900 000 23 614 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 449 404 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 41 230 000 41 230 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Varme 0 48 229

Ranta 81 087 0

Avgifter och hyror 306 995 276 531

388 082 324 760

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| september I6per ytterligare ett av lanen ut for féreningen. Eventuellt rdntehdjning kan

leda till ytterligare hyreshéjning.
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Revisionsberattelse

Till arsstimma i Bostadsrattsforeningen Serenaden i Vastra Eriksberg
Organisationsnummer 769624-4339

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Serenaden i Vastra Eriksberg
rakenskapsar 2022

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstamma faststaller resultat- och balansrakningen.

8511 Redovisning AB



Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Serenaden i Vastra Eriksberg for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamaoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsstdmma beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret

Goteborg

Thilde Oukhosa

Revisor

8511 Redovisning AB
Av forening vald revisor

8511 Redovisning AB
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2815200 2 445 233 2 448 000
Hyror lokaler 132 000 120 620 123 000
Hyror garage 432 000 379 810 410 000
Hyror forrad 40 000 1260 0
Samfallighetsintakter 0 96 187 0
Bredbandsintakter 171 000 170 856 171 000
Vattenintakter moms 0 19 848 0
Varmvattenintakter 106 000 88912 104 000
Elintakter laddstolpe moms 0 12 499 8 500
Overlatelse/pantsattning 0 21494 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 16 625 5000
Oresutjamning 0 -3 0
Fakturerade kostnader 900 000 -145 863 650 000
Ovriga intakter 0 13 186 100 000
4 596 200 3 240 662 4019 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -278 000 -180 331 -220 000
Fastighetsskotsel bestalining -11 000 -10 530 -5000
Fastighetsskotsel gard bestallning -7 000 -2 087 -1 000
Snéroéjning/sandning -54 000 -30 649 -20 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -14 425 0
Hissbesiktning -8 000 -7 832 -7 000
Myndighetstillsyn 0 -611 0
Bevakning -30 000 -65 059 -38 000
Gemensamma utrymmen 0 -95 -3 000
Garage/parkering -1 000 -3 031 -1 000
Sophantering 0 -2 486 0
Gard -2 000 0 -1 000
Serviceavtal -131 000 -139 285 -145 000
Forbrukningsmateriel -20 000 -1977 -20 000
Teleport/hissanlaggning 0 -17 361 0
Stérningsjour och larm 0 -2 112 0
Brandskydd -26 000 -35172 -18 000
-568 000 -513 043 -479 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 0 -91 000
Entré/trapphus 0 -10 600 0
WS 0 -8 094 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -95 939 0
Elinstallationer 0 -16 996 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -14 613 0
Hiss 0 -57 882 0
Mark/gard/utemiljo 0 -11 250 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -5 311 0
-150 000 -220 685 -91 000
Periodiskt underhall
Las 0 -57 188 0
Elinstallationer 0 -231 205 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -309 375 0
Mark/gard/utemiljo 0 -96 393 -150 000
0 -694 161 -150 000
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Taxebundna kostnader
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El -650 463 -643 341 -385 000
Véarme -705 000 -470 735 -620 000
Vatten -283 000 -272 902 -280 000
Sophamtning/renhalining -12 000 -8 940 -16 000
Grovsopor -4 000 -9 837 -3000
-1 654 463 -1 405 755 -1 304 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -54 000 -46 497 -46 000
Samfallighetsavgift -103 000 -97 548 -94 000
Bredband -182 000 -185 484 0
-339 000 -329 529 -140 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -31 910 -42 290 -33 000
-31910 -42 290 -33 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -5000 -2 815 -6 000
Tele- och datakommunikation 0 0 -176 000
Juridiska atgarder 0 0 -10 000
Inkassering avgift/hyra 0 -799 0
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -17 375 -18 000
Foreningskostnader -2 000 -1131 -2 000
Forvaltningsarvode -101 000 -93 523 -96 000
Administration -10 000 -39 226 -10 000
Konsultarvode 0 -12 235 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 670 -7 000
-144 000 -173 774 -325 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -78 750 -70 409 -73 000
Ovriga arvoden -7 000 -18 500 -10 000
Arbetsgivaravgifter -26 000 -27 929 -26 000
-111 750 -116 838 -109 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1269 000 -1268 770 -1269 000
Forbattringar -8 000 -13 566 -8 000
Installationer 0 0 -2 000
-1 277 000 -1282 336 -1 279 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 276 123 -4 778 411 -3 910 000
RORELSERESULTAT 320 077 -1537 748 109 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4728 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 72 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 32 0
Lanerantor -567 000 -278 791 -215 000
Ovriga réntekostnader 0 -243 0
-567 000 -274 202 -215 000
RESULTAT -246 923 -1 811 950 -105 500
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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