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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Styrelsen for Brf Strandsnédckan far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Styrelsens sammanstillning vid rikenskapsarets slut

Lars Haldorson ordinarie ledamot, ordférande
Olle Kruus ordinarie ledamot

Denis Matenda ordinarie ledamot

Christian Nygard suppleant

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit tvd sammantriden och en ordinarie foreningsstdimma, varvid
protokoll upprittats. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i forening.

Ordinarie revisorer
KPMG AB

Foreningen har sitt séte i Géteborg.

Information om verksamheten
Foreningen bildades i mars 2017 for att forviarva mark och uppfora lagenheter for upplatelse med
bostadsritt, i Goteborgs kommun.

Fastigheter
Goteborg Rud 8:16 och Rud 8:17

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens byggnad har firdigstillts och inflyttning har skett i etapper under perioden mars-september
2020. Beslut om slutbesked for byggnaden erhélls den 17 augusti 2020. Avrikningsdagen faststélldes till
2020-12-31 och for tiden fram till avrikningsdagen svarar Balder Projektutveckling AB for samtliga
kostnader (dock ej avskrivningar) och intikter. Saledes avriknas kostnader och intikter for foreningen
under rékenskapsaret gentemot Balder Projektutveckling AB varfor féreningens resultat for
rakenskapsaret blir 0 kr. Avrikningsdagen definieras i fyrpartsavtalet och infaller nirmaste kvartalsskifte,
dock minst en ménad, efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett.

Foreningen tecknade avtal med SBC den 29 november 2019, gillande ekonomisk- och teknisk
forvaltning inklusive stad och fastighetsskiotsel, samt upphandlat fastighetsforsakring av Trygg-Hansa
inklusive kollektiv bostadsrittstilliggsforsikring.

Foreningen band sina ldngfristiga 14n den 21 september 2020 hos Nordea.

Foreningens skatteméssiga anskaffningsvirde pa marken dr lagre 4n det redovisade anskaffningsvirdet.
Om foreningen i framtiden skulle silja fastigheten kommer skatt att behdva erlédggas pd hela
mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvérdet och forsiljningspriset. Mot bakgrund av
foreningens d&ndamal torde en realisering av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets borjan: 3 st
Antalet tillkommande medlemmar: 182 st
Antalet avgdende medlemmar: 0 st

Antalet medlemmar var per 2020-12-31 185 st.

Fireningens ekonomi

Inbetalning av forskott och slutlikvider har gjorts till Balder Projektutveckling AB pa 377 650 000 kr.
Foreningens samtliga bostadsrittsldgenheter 4r upplatna. Slutlig anskaffningskostnad beraknas bli

485 875 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 2 647
Soliditet (%) 77,0
Resultat efter finansiella poster <

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingdng 0 0
Okning av insatskapital 285994 91 656
Forandring av
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 285 994 91 656

Forslag till resultatdisposition

2019
0
0,0
0

Underhall-
fond

0

98

98

2018
0

0,0

0

Balanserat
resultat

-4

2017
0
0,0
0

Arets

resultat

£

D4 summan av arets resultat och det balanserade resultatet blir 0 kr dr det inte aktuellt for

foreningsstimman att besluta om négon resultatdisposition.

ansamlad forlust
arets vinst

i ny rikning overfores

-4 376
4376
0

0
0
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Totalt

-4
377 650

98
4
377 748
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 2 646 877 0
Ovriga intikter 3 7525 254 12717
10 172 131 12 717
Rirelsens kostnader
Reparationer 4 -7 171 0
Fastighetsavgift/skatt -357 600 0
Driftskostnader 5 -1 345014 -5 625
Ovriga kostnader -4 890 670 -32299
Styrelsearvode -35773 -7092
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar 6 -1 021 648 0
-7 657 876 -45 016
Rérelseresultat 2514 255 -32299

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 621 362 32299
Rintekostnader och liknande resultatposter -3 131 241 0

-2 509 879 32299
Resultat efter finansiella poster 4376 0
Resultat fore skatt 4376 0

Arets resultat 4376 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pigaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

484 753 352

0
484 753 352

0
0
484 753 352

20 566
3741942

663 940
4426 449

4 426 449

489 179 801
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2019-12-31

277511 525

34 849 856
312 361 381

100 000
100 000
312 461 381

SO o O

312 461 381
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11, 12

13

2020-12-31

377 650 000
97 995
377 747 995

-4 376
4376

0

377 747 995

106 452 495
106 452 495

2172 504
0

91312

0
2715495
4979 311

489 179 801
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2019-12-31

S oo

B — = ]

o

0

19 146 064
0

293 315 316
0

312 461 381

312 461 381
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdoras
bostadsrittsforeningen och intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregiende ar.

Materiella anlidggningstillgdngar

Komponentindelning

Materiella anléggningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Fran och med september 2020 sker avskrivningar linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med
hinsyn till vdsentligt restviirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Komponentgrupp och nyttjandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnadsstomme och grund, 100 ar 1%
Byggnad virme, sanitet (VS), 50 ar 2%
Byggnad elinstallationer, 40 ar 25:%
Byggnad fasad, 50 ar 2%
Byggnad fonster, 50 ar 2%
Byggnad tak, 40 ar 2,5%
Byggnad ventilation, 25 ar 4%
Byggnad hiss, 40 ar 2,5%
Byggnad styr- och dvervakning, 15 ar 6,67 %
Byggnad balkonger, 100 &r 1%
Skatter

Eftersom féreningen uppléter mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten féar inte dras-av fran intikterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter, Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Vattendebitering
Eldebitering
Ovriga avgifter

Not 3 Ovriga intikter

Intdkter fran avgift for Kabel-TV
Erséttning fran Balder Projektutveckling

Not 4 Reparationer

Reparation pga skadegérelse i cykelrum

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning
Serviceavtal

El

Vatten

Fjarrviarme

Avfall

Portar och lasanordningar
Elarbeten
Hissarbeten

Larm och bevakning
Teleabonnemang
Fastighetsforsakring
Hyra parkering
Revisionsarvode

2020

2278 017
310375
12 236

38 408

7 841

2 646 877

2020

129 471
7 395 783
7 525 254

2020

7171
711

2020

70 593
27 813
45 085
43 387
22 407
63019
9523
1381
34 349
7 481
625
206 274
74 930
644 397
93 750
1345014
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2019

oo oo

=

2019

12 717
12 717

2019

o

2019
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

9(12)

Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad stomme och grund
Byggnad virme, sanitet (VS)
Byggnad elinstallationer
Byggnad fasad

Byggnad fonster

Byggnad tak

Byggnad ventilation

Byggnad hiss

Byggnad styr- och évervakning
Byggnad balkonger

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Inkop Géteborg Rud 8:16, 8:17

Omférdelning anskaffningsvirde aktieforvarv enligt RedU 9
Balder Munspelsgatan 2 AB

Balder Munspelsgatan 3 AB

Pagéende nyanliggningar dverfort till byggnad

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

1%
2%
2,5%
2%
2%
2,5%
4%
25%
6,67 %
1%

2020-12-31
277 511 525
0

0

0

0

208 263 475
485 775 000

-1 021 648
-1 021 648

484 753 352

2019-12-31

0

177 538 525
0

59993 800

39979 200

0

277 511 525

0
0

277 511 525

Not 8 Piagiende nyanldggningar och forskott avseende materialla anléggningstillgangar

D4 byggnationen slutférts har pAgiende nyanliaggning omforts till Byggnader och mark.

Ingaende anskaffningsvirde
Arets inkop entreprenad och projektutveckling
Omklassificering

2020-12-31

34 849 855
173 413 620
-208 263 475
0

2019-12-31

0
34 849 855
0
34 849 855
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Not 9 Andelar i koncernforetag

Andelar i Balder Munspelsgatan 2 AB och Balder Munspelsgatan 3 AB.

Ingdende anskaffningsvirden
Férandring under aret
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning mot Balder Projektutveckling AB
Klientmedel hos SBC
Leverantorsfordringar

Not 11 Langfristiga skulder

2020-12-31

100 000
-100 000
0

0

2020-12-31

1723 439
1927 878

90 625
3741 942
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2019-12-31

0
100 000
100 000

100 000

2019-12-31

-19 582
0
0
-19 582

Amortering om 181 042 kr per lan, totalt 543 126 kr, har gjorts under dret. Om fem ér beriknas skulden

till kreditinstitut uppga till 97 762 479 kr.

Skulder kreditinstitut, Nordea
Varav kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 12 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter
Ovriga upplupna kostnader och forutbet intikter

2020-12-31
108 624 999

-2 172 504
106 452 495

2020-12-31

108 625 000
108 625 000

2020-12-31

457 361
2258134
2 715 495

2019-12-31

0
0
0

2019-12-31

2019-12-31

oo
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vid foreningsstdmma den 18 mars 2021 valdes en ny styrelse in. De nya styrelseledaméterna &r Jimmy
Wohlert, Gabriela Campanher Pereira, Benjamin Hodzic, Adnan Alihodzic och Johan Farah. Anca
Mouse valdes in som styrelsesuppleant.
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Goteborg den 15/ 6 2021
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Ordforande
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Gabriela Campanher Pereira

Benjamin Hodzic

o« LA st

Adnan Alihodzic

Dy T

Johan Youssef Farah

Auktoriserad revisor
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