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BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDSNACKAN

Allménna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Strandsnackan som har sitt sdte i Goéteborg, som
registrerats hos Bolagsverket den 6 april 2017, med firmaéandring den 29 maj 2018,
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och/eller lokaler och mark med
nyttjianderatt utan tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske fran och med januari 2020. Inflyttning
beraknas ske under perioden mars 2020 t 0 m september 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratitslagen har styreisen
uppréttat foljande ekonomiska pian for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat
aktiedverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i oktober manad 2019.

Foéreningen har tecknat ett fyrpartsavtal den 29 november 2019 med parterna
Balder Projekt i Stockholm Holding AB org nr: 556677-5093, Balder
Projektutveckling AB, orgnr. 556698-9412, Balder Bostadsgaranti AB,
orgnr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intdkter och kostnader férutom avskrivningar fram till
avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, orgnr.556730-2061 kommer att képa alla
osalda Igh senast pa avrékningsdagen.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
somomnamnsi 4 kap 2 § 2 p bostadsréitslagen, lamnas antingen genom av
Gar-Bo utstalld insatsgaranti forsakring eller utstalld sékerhet av Balder Sverige
AB org.nr.556699-9347, varefter upplatelse sker efter tillstand lamnats av
bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har képt samtliga aktier i tva aktiebolag vari fastigheterna
utgdr en tillpdng samt dvertagit tvd ingangna entreprenadavtal med Skanska
Sverige AB om att fardigstidlla 146 Ilagenheter. Fastigheterna och
entreprenadavtalen kommer dverféras till bostadsrattsféreningen genom ett férvary,
varefter aktiebolagen kommer att likvideras. Foreningens skatteméssiga
anskaffningsvarde pa marken &r darmed lagre &an det redovisade
anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden skulle upphéra med sin verksamhet
och/eller sélja hel eller del av fastighet kommer skatt att behéva erlaggas pa det
skattemassiga vardet som berdknas preliminért bli ca 100 miljoner. Mot bakrund av
féreningens &ndamal torde en realisering av den uppskjutna skatten kunna
betraktas som osannolik.

Projektet kommer finansieras av Nordea.



BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDSNACKAN

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Goéteborg Rud 8:16 och Géteborg Rud 8:17. Rud 8:16

Adress:

Tomternas areal;
Bostadsarea:

Bygglovsbeslut:

belastas av ett eller flera 3D-utrymmen.

Munspelsgatan 18-28
421 51 Vastra Frélunda

Ca 5 506 m? varav 3 905 pa Rud 8:16 och 1 601 pa Rud 8:17
Cirka 8 690 m?

2018-05-31

Antal bostadslagenheter: 146 lagenheter beldgna i ett flerfamiljshus om 5-8 vaningar

Husets utformning:

Lamellhus om fem till atta vaningar fordelat pa fem trapphus.
Undercentraler for installationer i kallarplan tillsammans med
foreningslokal, bastu och gym. Gemensamma barnvagns- och
cykelrum finns inom husen.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El

Hiss:
Sophantering:

Tvéttstuga:

Kodlas:

TV/dataftelefoni:

Parkering:

[&genhetsférrad:

Byggnaderna varms med fjarrvarme som disfribueras via
radiatorer. Ventilationssystemet utférs som ett mekaniskt
franluftssystem med atervinning. Varmestammar och rér dras
synliga utanpa vaggar till radiatorer. Rérdragning i
dusch/WC/badrum utférs generelit "dolda”.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och
kommer att debitera respektiva bostadsréattshavare fér dennas

férbrukning.
Fem hissar, en i vardera trapphus.

Sophantering via sk molocker utanfér huset.

Foreningen har ingen gemensam tvéattstuga. Tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje
bostadslagenhet.

Kodlas/tag for entréportar.

Lagenheterna utrustas med datanat for telefon och
datakommunikation, samt ett nat for TV.

Féreningen disponerar 57 garageplatser genom att blockhyra
fran extern part i ett underdjordiskt garage som angors via
kallarplan alternativt gardsentré.

Finns pa i kallarplan alternativt i 1dgenheten.
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BOSTADSRATTSEORENINGEN STRANDSNACKAN

Cykelférrad: Finns pa entréplan och i kéllare.
Servitut: Goteborg Rud 8:16
Utrymningsvag akt 1480K-2018F137.1 Last

Forrad for cykel akt 1480K-2018F137.3  Férman
El och belysning akt 1480K-2018F137.4 Last

Underhall akt 1480K-2018F137.5 Last
Ventilation akt 1480K-2018F137.6 Last
Grundlaggning akt 1480K-2018F137.7 Last
Underhall akt 1480K-2018F137.8 Férman

Utrymningsvag akt 1480K-2018F137.9 Férman
Goteborg Rud 8:17

Forrad for cykel akt 1480K-2018F137.3  Férman
Utrymningsvag akt 1480K-2018F137.9 Forman

Gemensamma

utrymmen: Rud Ga:52, andelstal 11 av 100 (7 for Rud 8:16 och 4 for 8:17)
Andamal: Tillfartsvégar, angéring, dagvatten, friytor, lekplatser,
belysning, trad och planteringar, uppstéliningsplatser for bil- och
cykelpool samt servicestation for cykel.

Samfallighetsforening:  Ingar i Samfallighetsforeningen Frélunda Park som forvaltar
Rud ga:52.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundl&ggning: Kallare under stérre del av hus pa palad bottenplatta.

Stomme: Stomme av prefabricerade betongelement och massivbjélklag.

Entré/Trapphus: Klinker i entré, vaningsplan och i trapplép. Postboxar och
l&genhetsregister i entréplan.

Fasader/VVaggar: Fasaderna &r av tegel och betong. Fonsterbleck, stuprér och
detaljer av plat. Mellanvaggar av betong eller gipsskivor pa
regelstomme.

Takkonstruktion: Pappbelagt isolerat betongbjalklag. Takavvattning,

ventilationshuvar och detaljer av plat.

Déorrar: Entré- och glaspartier till trapphus av metall och glas.
Lagenhetsdorrar ar sékerhetsdorrar. Inneddrrar i lagenheter
av tré i 1att konstruktion, slata och vita. Dérrar till allménna
utrymmen av metall.

Fonster: Fonster och fonsterdérrar med isolerglas av tra och aluminium

Balkonger/uteplatser. Balkonger bestaende av betongplatta med aluminiumréacke.
Tratrall pa uteplatser.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDSNACKAN

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véggar Tak

Entré/hall: Parkett Malat Malat
Kok: Parkett Malat (kalkel 6ver diskbénk) Malat
Vardagsrum: Parkett Malat Malat
Sovrum: Parkett Malat Malat
Bad: Klinker Kakel Malat
WC: Klinker Malat Malat
Kladkammare: Parkett Malat Malat

T Férteckning over standardinredning ibland annat kék och badrum finns tillganglig
hos bostadsrattsféreningens styrelse.



C Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv
Nybyggnadskostnad inkl nu gillande mervardesskatt

fastighetsskatt tom vardearet samt kdpeskilling 485 875 000 kr
for aktier i aktiebolag.

Likviditetsreserv 400 000 kr
Summa 486 275 000 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 486 275 000 kr
Foreningens lan - 108 625 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 377 650000 kr
Summa - kr

Fastigheterna kommer att vara forsdkrade till fullvirde och ar under
entreprenadtiden forsdkrade genom Skanska Sverige AB
entreprenadforsakring

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststéllts men berdknas till cirka 242 000 000 kr
varv 78 000 000 kr fér mark och for bostader 164 000 000 kr.



D. Preliminar finansieringsplan

Specifikation &ver 1dn som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av
arliga kapitalkostnader och amorteringar ar 1 efter utbetalning av lanen.

For finansieringen kommer bostadsrattsféreningen teckna avtal med Nordea.
Sidkerhet for lanen kommer vara pantbrev i foreningens fastighet.
Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av |an bli aktuell.

Réntor for lanen ir hégre dn aktuell rinteniva vid den ekonomiska planens uppréttande.
Rak amortering och total amorteringstid 100 ar.
Rintekostnaden baseras pé offererad rénteniva per den 3 september, 2019, plus 2,01 % i rdntebuffert.

Lan Belopp Réintesats Bindningstid ~ Amorteringsplan  Rak amortering Rénta Summa
[SEK] [%] [Ar] [Ar} [SEK] [SEK] [SEK]
Lan 1 36 208 333 2,74% 1 100 362083 992 108 1354192
Ldn 2 36 208 333 2,64% 2 100 362 083 955 900 1317983
Lén 3 36 208 333 2,72% 4 100 362 083 984 867 1346 950
Summa lan 108 625 000 kr 1086250kr 2932875kr 4019125 kr
Genomsnittsranta 2,70%
Lan 108 625 000 kr
Insatser 285994 418 kr
Upplatelseavgifter 91 655 583 kr
Summa finansiering 486 275 000 kr Summa ar 1 4019 125 kr



E. Berikning av féreningens arliga kostnader
Arliga driftkostnader och avsittningar avser ar 1 efter tilltridesdag

a) Réntekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Rantor 2932875 kr
Amortering 1086 250 kr
Summa réntekostnader och amortering Ar 1 4 019 125 kr
b) Avsittningar fér féreningens framtida fastighetsunderhall 260 700 kr
c) Driftskostnader inkl.moms i firekommande fall Kostnadfar
Ekonomisk forvaltning 142 000 kr
Arvode till styrelse 75 000 kr
Arvode till revisorer 25 000 kr
Vatten 184 000 kr
Uppvarmning 347 000 kr
Fastighetsel 278 000 kr
Hushallssopor 112 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskétsel och stéd 322 000 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 10 000 kr
Mittjanster 15 000 kr
Samfillighetsférening 93 000 kr
Hissar 50 000 kr
Forsakringar 115 000 kr
Ovrigt 22 000 kr
Hushallsel 580 800 kr
Ty, bredband och telefoni 360912 kr
Varmvatten 173 800 kr
Summa driftskostnader 2905512 kr
|d) Ovriga kostnader inkl.moms i férekommande fall Kostnad/ar
Fastighetsavgift 0kr
Hyra garageparkering 812 592 kr
|summa Svriga kostnader Ar 1 812 592 kr
e) Summa beriknade kostnader &r 1, exkl.avskrivningar, men inkf, amorteringar och avséttningar (a-d) 7997 929 kr
Avgar amarteringar -1 086 250 kr
Avgar avsattningar -260 700 kr
Avskrivningar 3945 086 kr
f) Summa berdknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 10 596 065 kr

a} | enlighet med preliminér finansieringsplan.
b) I enlighet med foreningens stadgar.

¢} Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer 6ver aren férekommer och den

berdknade summan kan bli hégre eller l3gre.

d) Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton férsta aren efter fardigstéllt vérdear.

Balder svarar for fastighetsskatt fram till féreningens virdear efter fardigstéllande.

e} | enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens Iopande verksamhet,

amorteringar och avsittningar tdckas av arsavgifter.

f) Avskrivning for [6pande rikenskapsdr antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.
Avskrivningsunderlaget dr baserat pa den genomsnittliga produktionskostnaden i riket fér 2017 enligt SCB
som ar 45 398 kr/kvm ganger 8690 kvm/boa. Arsavgifter tas inte ut for att till fullo ticka avskrivningarna,

varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.



F. Berdkning av féreningens arliga intdkter

Berikning av ldpande intiikter inkl.moms i férekommande fall i genomsnitt Intikt/ar
Arsavgifter fordelad efter andelstal 698 kr/kvm/ar 6 069 825 kr
g) Arsavgift varmvatten 20 kr/kvm/ar 173 800 kr
h} Arsavgifter TV, bredband och telefoni 206 kr/man/Igh 360 912 kr
i) Arsavgift hushallse! 300-400 kr/lgh/mén 580 800 kr
i) Parkeringsplatser, garage 15 000 kr/plats/ar 855 000 kr
Vakans parkeringsplatser, garage ca 5% -42.408 kr
Summa beridknade arliga intédkter 7 997 929 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lépande verksamhet inkl.

amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som dels férdelas efter bostadsratternas andelstal,
dels efter forbrukning och med lika belopp per ldgenhet.
g) Arsavgift for varmvatten debitieras prelimindrt med 20 kr/kvm (BOA)inkl.moms. Retroaktiv reglering med

anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

h) TV, bredband ach telefoni kommer vara gruppanslutet och avgiften dr preliminirt ca 206 kronor per lgenhet
och ménad. Kostnad fr eventuell TV utdver paketet lagom och samtalsavgifter fér telefoni tillkommer och
betalas av bostadsrittshavaren direkt till respektive leverantdr.

i} Arsavgift for hushallsel debiteras med 300 kronor eller 400 kronor per manad inkl. moms, beroende pé
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske.

j} Féreningen blockhyr 57 parkeringsplatser i ett garage,

av ett externt bolag. Hyra av 57 st garageplatser ca 1188 kr/garageplats /man, inkl.moms.

{foreningens kostnad). Avgift for eventuell garageplats betalas av bostadsrattshavaren direkt till féreningen
{foreningens intiikt). Prelimindr avgift 2250 kr/man.



F. Tabell Lagenhetsforteckning

1 f8ljande tabell limnas en specifikation 8ver samtliga ligenheters huvuddata sdsom lagenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, drs-

och ménadsavglft. Lagenhatsarean &r avrundad tlli hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ldgenhetens area féranleder inte dndring av insats,

andefstal elier drsavgift. Andelstalen dr beréknade pa insatserna och avrundade till fyra decimaler.

Tabell
Trap .
i Frdi . Arsavgift TV, Beréiknad Berdknad
uppg igh/futanfdr Insats + bredband och Manadsavgif  arsavgift Arsavglft
dng Lgh Nr vidn CaArea 1)Rok 2)M/B leh Andelstal Insats Upplatel: ift ppldtel ift 3) Arsavgif telefonl t varmvatten hushéllsel
i [kvm] [%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
) '_5'1 01-1001 1 30 1 U.lgh 0,4593% 1313598 261 402 1575000 27879 2472 2529 600 3600
\ ?;1 01-1002 1 51 2 B Ulgh 0,6275% 1794634 480 366 2275000 38088 2472 3380 1020 3600
:i“}l 01-1003 1 51 2 M 1gh 0,6146% 1757632 587 368 2 345 000 37 305 2472 3315 1020 3600
f=-1 01-1004 1 39 2 M U.lgh 0,5499% 1572618 422382 1995 000 33378 2472 2988 780 3600
| 3-\41 01-1005 1 78 2 M,B  u.lgh 0,8151% 2331175 493 825 2 825 000 49 475 2472 4329 1560 3600
:»".'il 01-1101 2 42 1,5 B 1igh 0,5305% 1517114 477 886 1995 000 32200 2472 2889 840 3600
1 01-1102 2 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 580 366 2375000 38088 2472 3380 1020 3600
1 01-1103 2 51 2 B 1gh 0,6146% 1757632 687 368 2445 000 37305 2472 3315 1020 3600
1 011104 2 39 2 B U.igh 0,5563% 1591119 503 881 2095000 33766 2472 3020 780 3600
1 01-1105 2 90 4 B, B 1igh 0,9251% 2645698 799 302 3 445 000 56 152 2472 4 885 1800 4 800
1 011201 3 42 15 B 11gh 0,5305% 1517114 502 886 2020000 32200 2472 2 889 840 3 600
1 01-1202 3 51 2 B U.igh 0,6275% 1794634 615 366 2 410000 38088 2472 3380 1020 3600
1 01-1203 3 51 2 B llgh 0,6146% 1757632 722 368 2480000 37 305 2472 3315 1020 3 600
1 011204 3 39 2 B U.lgh 0,5499% 1572618 547 382 2120000 33378 2472 2988 780 3600
1 01-1205 3 90 4 B, B 11gh 0,9251% 2645698 849 302 3 495 000 56 152 2472 4 885 1800 4 800
1 01-1301 4 42 1,5 B 11gh 0,5305% 1517114 527 886 2045000 32200 2472 2889 840 3600
1 01-1302 4 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 650 366 2 445 000 38038 2472 3380 1020 3 600
1 01-1303 4 51 2 B 1lgh 0,6146% 1757632 757 368 2515000 37 305 2472 3315 1020 3 600
1 01-1304 4 39 2 B U.lgh 0,5499% 1572618 5721382 2145000 33378 2472 2988 780 3600
1 01-1305 4 20 4 B, B 1gh 0,9251% 2645658 899 302 3 545 000 56152 2472 4 885 13800 4 800
i 011401 5 42 15 B 11gh 0,5305% 1517114 577 886 2095 000 32200 2472 2 889 840 3600
1 01-1402 5 51 2 B .lgh 0,6275% 1794 634 700 366 2 495 000 38038 2472 3380 1020 3600
1 01-1403 5 51 2 B 11gh 0,6146% 1757 632 792 368 2 550 000 37305 2472 3315 1020 3600
1 011404 5 39 2 B ilgh 0,5499% 1572618 597 382 2170000 33378 2472 2988 780 3600
1 01-1405 5 S0 4 B, B 11gh 0,9251% 2645698 974 302 3620 000 56 152 2472 4 885 1800 4800
1 01-1501 6 42 1,5 B 11gh 0,5305% 1517114 602 886 2120000 32200 2472 2889 840 3600
1 01-1502 6 51 2 B U.Igh 0,6275% 1794634 735 366 2530000 38088 2472 3 380 1020 3600
1 01-1503 6 51 2 B 1igh 0,6146% 1757632 827 368 2 585 000 37 305 2472 3315 1020 3600
1 01-1504 6 39 2 B Ulgh 0,5499% 1572618 622 382 2195000 33378 2472 2988 780 3600
1 01-1505 & 950 4 B,B 1igh 0,9251% 2645698 1024302 3 670 000 56 152 2472 4 885 1800 4 800
1 01-i1601 7 42 15 B I1gh 0,5305% 1517114 677 886 2195000 32 200 2472 2889 840 3600
1 01-1602 7 51 2 B U.lgh 0,6340% 1813136 791 864 2 605 000 38483 2472 3413 1020 3600
1 01-1603 7 51 2 B Vlgh 0,6146% 1757632 902 368 2660000 37305 2472 3315 1020 3600
1 01-1604 7 39 2 B u.lgh 0,5563% 1591119 678 881 2270000 33766 2472 3020 780 3600
1 01-1605 7 90 4 B, B 11gh 0,9251% 2 645 698 1149 302 3795 000 56 152 2472 4 885 1800 4 800
2 02-1001 1 30 1 U.lgh 0,4593% 1313558 261 402 1575000 27879 2472 2529 600 3600
2 021002 1 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 480 366 2275000 38088 2472 3380 1020 3600
2 021003 1 73 3 M 11gh 0,7892% 2257169 567 831 2 825000 47903 2472 4198 1460 4 800
2 02-1004 1 89 3 M, B | lgh 0,8927% 2553191 566 809 3120000 54 185 2472 4721 1780 4 800
2 02-1101 2 42 15 B 11gh 0,5305% 1517114 477 886 1995 000 32200 2472 2889 840 3600
2 02-1102 2 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 580 366 2375000 38088 2472 3380 1020 3600
2 021103 2 51 2 B 1gh 0,6146% 1757632 687 368 2445 000 37305 2472 3315 1020 3600
2 021104 2 39 2 B U.lgh 0,5499% 1572618 522382 2095 000 33378 2472 2988 780 3600
2 02-1105 2 89 3 B, B 11gh 0,8927% 2553 191 616 809 3170000 54 185 2472 4721 1780 4 800
2 02-1201 3 42 1,5 B 1lgh 0,5305% 1517114 502 886 2020000 32200 2472 2889 840 3600
2 02-1202 3 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 615 366 2 410 000 38088 2472 3380 1020 3600
2 02-1203 3 51 2 B ligh 0,6146% 1757632 722 368 2480000 37 305 2472 3315 1020 3600
2 021204 3 3% 2 B U.lgh 0,5499% 1572618 547 382 2120000 33378 2472 2988 780 3600
2 02-1205 3 89 3 B, B 11gh 0,8927% 2553191 666 809 3 220000 54 185 2472 4721 1780 4 800
2 02-1301 4 42 1,5 B ligh 0,5305% 1517114 527 886 2045 000 32200 2472 2889 840 3600
2 02-1302 4 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 650 366 2 445 000 38088 2472 3380 1020 3 600
2 02-1303 4 51 2 B 11gh 0,6146% 1757632 757 368 2515000 37 305 2472 3315 1020 3600
2 021304 4 38 2 B U.lgh 0,5499% 1572618 5721382 2145000 33378 2472 2988 780 3600
2 02-1305 4 85 3 B, B 1igh 0,8927% 2553191 716 809 3 270 000 54 185 2472 4721 1780 4 800
2 02-1401 5 42 1.5 B 13gh 0,5305% 1517114 577 886 2095 000 32200 2472 2889 840 3600
2 02-1402 5 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 700 366 2 455 000 38088 2472 3380 1020 3600
2 02-1403 5 51 2 B ligh 0,6146% 1757632 792 368 2 550 000 371305 2472 3315 1020 3600
2 02-1404 5 35 2 B U.igh 0,5499% 1572618 597 382 2170000 331378 2472 2988 780 3600
1) Rumach Kék, 1,5 RoK &r en hybrid meitan 1 och 2 RoK men som Inte uppfyller afla krav som Boverket stéller for en 2 RoK. For aktuell légenhet uppfylis alla krav
utom plats f&r matplats som stills pa en 2 RoK.
2} M=Mark, B=Balkong
Varje ligenhet har t&rrid, antingen Inne efler utantor lagenheten som ingér | bostadsratten.
3)  Arsavgift exklusive TV, bradband och telefoni samt varmvatten och hushallsel oo
Ménadsavgift exklusive varmvatten och hushallsel 9 (G

4}




| félJande tabell Ismnas en speclfikation 8ver samtliga ligenheters huvuddata s3som ligenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, érs-

och ménadsavgift. Ligenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av lagenhetens area féranleder inte dndring av insats,

andelstal eller drsavglift, Andelstalen &r berdknade pa insatserna och avrundade till fyra decimaler.

Tabell

:l:ap Frd |

e Ighfutanfér  Andelstal Arsavgift TV, Berdknad Beriknad

:',?:’3 Igh baserat ph Insats + bredband och Manadsavglf  Arsavgift arsavgift

[2%  ghwe  van  CaArea  1)RoK 2)M/B insats Insats Upplatelseavgift  upplitelseavgift 8) Arsavgift telefoni ¢ varmyatten hushéllsel

™

b [kvm] (%] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]

T2 02-1405 5 89 3 B, B 11gh 0,8927% 2553191 791 809 3345000 54 185 2472 4721 1780 4 800

3.2 02-1501 & 42 1,5 B 11gh 0,5305% 1517114 602 886 2120000 32200 2472 2889 840 3600
2 02-1502 6 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 735 366 2530000 38088 2472 3380 1020 3600
2 021503 6 51 2 B 11gh 0,6146% 1757632 827 368 2585 000 37 305 2472 3315 1020 3600
2 02-1504 6 39 2 B Ulgh 0,5499% 1572618 622 382 2195 000 33378 2472 2988 780 3600
2 02-1505 6 89 3 8B 1lgh 0,8927% 2553191 841 809 3 395 000 54 185 2472 4721 1780 4 800
2 021601 7 42 1,5 B 1igh 0,5305% 1517114 677 886 2195 000 32200 2472 2889 840 3 600
2 021602 7 53 2 B 1igh 0,6275% 1794634 800 366 2595 000 38088 2472 31380 1060 3600
2 02-1603 7 89 3 B,B 11gh 0,8927% 2553191 941 809 3 495 000 54185 2472 4721 1780 4 800
3 03-1001 1 27 i U.lgh 0,4399% 1258094 236906 1495 000 26701 2472 2431 540 3600
3 03-1002 1 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 420 366 2215000 38088 2472 3380 1020 3600
3 03-1003 1 51 2 M I1gh 0,6146% 1757632 537 368 2 295 000 37305 2472 3315 1020 3 600
3 03-1004 1 39 2 M L.lgh 0,5499% 1572618 272.382 1845000 33378 2472 2988 780 3600
3 03-1005 i 89 3 M,B  1lgh 0,8927% 2553191 466 809 3020000 54185 2472 4721 1780 4 800
3 03-1101 2 40 1,5 B i.lgh 0,5240% 1498612 456 388 1955000 31 806 2472 2857 800 3 600
3 03-1102 2 51 2 B C.igh 0,6215% 1794634 520366 2315000 38088 2472 3380 1020 3600
3 03-1103 2 51 2 B 1igh 0,6146% 1757632 637 368 23595000 37305 2472 3315 1020 3600
3 03-1104 2 39 2 B Ulgh 0,5499% 1572618 3721382 1945 000 33378 2472 2988 780 3 600
3 03-1105 2 89 3 B B llgh 0,8927% 2553 191 516 809 3070000 54185 2472 4721 1780 4 800
3 03-1201 3 40 15 B U.lgh 0,5240% 1498612 476 388 1975 000 31806 2472 2857 800 3600
3 031202 3 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 555 366 2350000 38088 2472 3380 1020 3600
3 03-1203 3 51 2 B Ilgh 0,6146% 1757632 672368 2430000 37305 2472 3315 1020 3600
3 031204 3 39 2 B U.lgh 0,5499% 1572618 397382 1970 000 33378 2472 2988 780 3600
3 031205 3 89 3 B, B I'gh 0,8927% 2553161 566 809 3120000 54 185 2472 4721 1780 4 800
3 031301 4 40 1,5 B U.lgh 0,5240% 1498612 496 388 1995000 31 806 2472 2857 800 3600
3 031302 4 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 590 366 2385000 38088 2472 3380 1020 3600
3 031303 4 51 2 B Iigh 0,6146% 1757632 707 368 2 465 000 37 305 2472 3315 1020 3600
3 03-1304 4 39 2 B U.lgh 0,5499% 1572618 422382 1995 000 33378 2472 2988 780 3600
3 03-1305 4 89 3 B, B iIgh 0,8927% 2553191 616 809 3170000 54 185 2472 4721 1780 4800
3 031401 5 40 1,5 B U.lgh 0,5240% 1498612 546 388 2045 000 31 806 2472 2857 800 3600
3 03-1402 5 51 2 B Ulgh 0,6275% 1794634 640 366 2435000 38088 2472 3380 1020 3600
3 031403 5 51 2 B llgh 0,6146% 1757 632 792 368 2550000 37 305 2472 3315 1020 3600
3 03-1404 5 39 2 B U.lgh 0,5499% 1572618 502 382 2075000 33378 2472 2988 780 3600
3 03-1405 5 89 3 B, B 11gh 0,8927% 2553191 691 809 3 245000 54185 2472 4721 1780 4 800
3 03-1501 6 69 2 B, B 1lgh 0,7310% 2080657 664343 2755000 44 370 2472 3904 1380 3600
3 03-1502 6 89 3 B, B 11gh 0,8927% 2553191 791 809 3345000 54185 2472 4721 1780 4 800
4 041001 1 30 1 Ulgh 0,4593% 1313598 261402 1575000 27 879 2472 2529 600 3600
4 04-1002 1 51 2 B U.lgh 0,6275% 1794634 420 366 2215000 38088 2472 3380 1020 3600
4 04-1003 1 75 3 M ligh 0,8022% 2284172 455 828 2750000 48692 2472 4264 1500 4 800
4 04-1004 1 89 3 M,B  1igh 0,8927% 2553191 466 809 3 020000 54185 2472 4721 1780 4 800
4 04-1101 2 42 1,5 B 1igh 0,5305% 1517114 457 886 1 975 000 32200 2472 2889 840 3600
4 04-1102 2 51 2 B Ulgh 0,6275% 1794634 520 366 2315000 38088 2472 3380 1020 3600
4 04-1103 2 75 3 B lIgh 0,8022% 2294172 500 828 2795000 48692 2472 4264 1500 4 800
4 04-1104 2 106 4 8, B ulghfiigh 1,0351% 2960222 634 778 3 595 000 62 829 2472 5442 2120 4 800
4 04-1201 3 42 1,5 B 1lgh 0,5305% 1517114 477 886 1995 000 32200 2472 2889 840 3 600
4 04-1202 3 51 2 B Uigh 0,6275% 1794634 555 366 2350000 38088 2472 3380 1020 3600
4 04-1203 3 75 3 B 1igh 0,8022% 2294172 550 828 2845000 48 692 2472 4264 1500 4 800
4 04-1204 3 106 4 B,B ulghiiigh 1,0351% 2960222 684 778 3 645 000 62 829 2472 5442 2120 4 800
4 04-1301 4 42 i5 B 1igh 0,5305% 1517 114 507 886 2025000 32200 2472 2889 840 3 600
4 04-1302 4 51 2 B Ulgh 0,6275% 1794634 590 366 2385000 38088 2472 3380 1020 3600
4 04-1303 4 75 3 B I lgh 0,8022% 2294172 600 828 2895 000 48 692 2472 4264 1500 4 800

=

Rum och K&k, 1,5 RoK #r en hybrid mellan 1 och 2 RoK men som Inte uppfyller alla krav som Boverket stiller f&r en 2 RoK. For aktuell ligenhet uppfylls alla krav
utom piats for matplats som stélls pa en 2 RoK.

M =Mark, B = Balkeng

Varje lagenhet har forrdd, antingen inne eiler utanfér ligenheten som ingar i bostadsrétten,

Arsavgift exklusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushalisel

Manadsavgift exklusive varmvatten ach hushallsel
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| f&ljande tabell limnas en specifikation &ver samtliga ligenheters huvuddata s3som lagenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, &rs-

och manadsavgift, Lagenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av [igenhetens area foranleder inte &ndring av insats,

andelstal eller Arsavgift, Andelstalen 8r beriknade pd insatserna och avrundade till fyra decimaler,

Tabell
Trap Frd |
- Ighfutanfér  Andelstal Arsavgift TV, Beriknad Beriknad
;gqu igh baserat pd Insats + bredband och  Méanadsavgif arsavgift arsavgift
B LghNr VEn  CaArea  1JRoK 2) M/B/ Insats Insats U ift ltelseavgift 3) Arsavgift telafont t varmvatten hushafiset
i
by Tkvm] %) [SEK] [SEK] [SEX] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
:_},4 04-1304 4 106 4 B,B uighfilgh 1,0351% 2960222 734778 3695 000 62 829 2472 5442 2120 4 800
:31 04-1401 5 42 15 B 1gh 0,5305% 1517114 577 886 2095 000 32200 2472 2889 840 3600
_3‘_"'*4 04-1402 5 51 2 B Ulgh 0,6340% 1813136 661 864 2 475 000 38483 2472 3413 1020 3600
:"34 04-1403 5 75 3 B 1gh 0,8022% 2294172 725 828 3020000 48 692 2472 4264 1500 4 800
4  04-1404 5 106 4 B,B umh/tlgh 1,0351% 2960222 884 778 3 845 000 62 829 2472 5442 2120 4800
5 05-1001 1 30 1 Ulgh 0,4593% 1313598 261 402 1575 000 27 879 2472 2529 600 3600
5 05-1002 1 51 2 B U lgh 0,6340% 1813136 481 864 2295000 38483 2472 3413 1020 3600
5 051003 1 92 4 M Ulgh 0,9639% 2756 706 588 294 3345 000 58 507 2472 5082 1840 4800
5 05-1004 1 89 3 M, B 11gh 0,8927% 2553191 466 809 3020000 54185 2472 A721 1780 4800
5 (5-1101 2 42 1,5 B 1gh 0,5305% 1517114 457 886 1975 000 32200 2472 2889 840 3 600
5 051102 2 51 2 B U lgh 0,6340% 1813136 581 864 2395000 38483 2472 3413 1020 3600
5 05-1103 2 92 4 B, B Ulgh 0,9639% 2756706 638 294 3395000 58507 2472 5082 1840 4800
5 05-1104 2 89 3 B, B 1gh 0,8927% 2553191 516 809 3070000 54185 2472 4721 1780 4 800
5 05-1201 3 42 1,5 B 1gh 0,5305% 1517114 477 886 1995 000 32200 2472 2 889 840 3600
5 05-1202 3 51 2 B Ulgh 0,6340% 1813136 616 864 2430000 38483 2472 3413 1020 3600
5 05-1203 3 92 4 B,B Ulgh 0,9704% 2775 208 669 792 3 445 000 58802 2472 5115 1840 4 800
5 (5-1204 3 89 3 B,B 1gh 0,8927% 2553 191 566 809 3120000 54185 2472 4721 1780 4 800
5 05-1301 4 42 1,5 B 11gh 0,5305% 1517114 507 886 2025000 32200 2472 2889 840 3600
5 05-1302 4 51 2 B Ulgh 0,6340% 1813136 651 864 2 465 000 38 483 2472 3413 1020 3600
5 05-1303 4 92 4 B, B Ulgh 0,9639% 2756706 738294 3495 000 58 507 2472 5082 1840 4 800
5 05-1304 4 89 3 B,B 11gh 0,8927% 2553191 616 809 3170000 54 185 2472 4721 1780 4 800
5 05-1401 5 42 15 B lgh 0,5305% 1517114 557 886 2075000 32200 2472 2 889 840 3 600
5 05-1402 5 51 2 B U lgh 0,6340% 1813136 701 864 2515 000 38483 2472 3413 1020 3600
5 05-1403 5 9z 4 B, B Ulgh 0,9639% 2756706 813 254 3570000 58 507 2472 5082 1840 4800
5 05-1404 5 89 3 B, B 1Igh 0,8927% 2553191 691 809 3 245 Q00 54 185 2472 4721 1780 4 800
5 05-1501 6 4z 15 B 1lgh 0,5305% 1517114 577 886 2095 000 32200 2472 2889 840 3 600
5 05-1502 6 51 2 B Uigh 0,6340% 1813136 736 864 2550000 38483 2472 3413 1020 3 600
5 {5-1503 6 92 4 B, B Uigh 0,9639% 2756706 863 294 3620000 58 507 2472 5082 1840 4 800
5 05-1504 6 89 4 B,B 1gh 0,9186% 2627197 942 803 3570000 55 757 2472 4 852 1780 4 800
5 05-1601 7 42 1,5 B llgh 0,5305% 1517114 607 886 2125000 32200 2472 2 889 840 3600
5 05-1602 7 51 2 B Ulgh 0,6340% 1813136 771 864 2 585 000 38483 2472 3413 1020 3600
5 (05-1603 7 92 4 B, B Uigh 0,9639% 2756 706 913294 3670000 58 507 2472 5082 1840 4 800
5 05-1604 7 89 4 B, B 11gh 0,9186% 2627 197 992 803 3620000 55 757 2472 4852 1780 4 800
5 051701 8 a2 1,5 B 11gh 0,5305% 1517114 657 886 2175000 32200 2472 2889 840 3600
5 051702 B 51 Z B Ulgh 0,6340% 1813136 846 864 2 660 000 38483 2472 3413 1020 3 600
5 (5-1703 8 92 4 BB Uigh 0,9639% 2756706 1038294 3795 000 58 507 2472 5082 1840 4800
5 05-1704 8 89 4 B, B Ilgh 0,9186% 2627197 1117 803 3 745 000 55 757 2472 4852 1780 4800
Differens -0,0010% -42
Summa 8690 100% 285 994 418 91 655 583 377 650 000 069 825 360912 173 800 580 800
1) Rum och K8k, 1,5 RaK &r en hybrid mellan 1 och 2 RaK men som Inte uppfyller alla krav som Boverket staller fér en 2 RoK. Fér aktuell ligenhet uppfylls alla krav
utom plats fér matplats som stélls pa en 2 RoK.
2} M =Mark, B =Balkeng
Varje ldgenhet har forrad, antingen inne eller utanfor ldgenheten som ingar i bostadsratten.
3) Arsavgift exkiusive TV, bredband och telefoni samt varmvatten och hushéllsel
4} Manadsavgift exktusive varmvatten och hushallsel
11
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:
(berdknas pa 12 221 bruttoarea)

Avsittning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea:

Genomsnittlig amortering + avséttning till underhéallsfond/per ar/per boa
(under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushélisel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni men exkl varmvatten och hushéllisel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten men exkl hushallsel)

Varmvatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Hyresintakt (garage) per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

39790 kr

344 kr

160 kr

125 kr

12 500 kr

43 458 kr

334 kr

740 kr

760 kr

20 kr

94 kr



G. Kanslighetsanalys

Summoa drliga drsavgifter Summa drliga drsavgifter Summa drliga arsavgifter
per m*/boa per m*fboa per m*/boa
Enligt Om réintan dver- Om Inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk dverstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *
1 827 952 827
2 843 967 847
3 860 983 868
4 877 999 889
5 895 1015 911
6 913 1032 933
11 1008 1120 1053
16 1113 1219 1195

* Driftskostnaden, avsdttningen och fast.avg. Skar med 1% per ér i férhdlfande till ekonomisk prognos
f arsavgiften ingdr kostnad for TV, telefoni och bredband, prelimindr kostnad fér varmvatten
samt prelimindir kostnad fér hushallsel.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDSNACKAN

Sarskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsratt ska erldgga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Féreningens
arliga kostnader fordelas efter lagenheternas andelstal, efter egen
forbrukning och lika belopp per lagenhet . Foéreningen kan ta ut
drojsmalsranta samt paminnelseavgift enligt stadgarn. Upplatelseavgift,
dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
férandringar i kostnadslaget som bér krédva héjningar av arsavgiften for att
féreningens ekonomi inte ska aventyras.

3. Angiven bostadsarea ar baserad pa en pa ritning uppmaétt area. Mindre
avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

4. Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla 1dgenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.
Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av
detta framgér av upplatelseavtalet.

5. Vid bostadsrattsforeningens upplésning och likvidation ska féreningens
tillgangar skiftas pa sa sait féreningens stadgar féreskriver.

6. Arsavgift ska erldggas manadsvis i forskott.

7. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring.

8. De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader, intakter
m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér ekonomiska planens uppréattande kdnda
kostnader och intékter. Det innebéar bland annat att andringar i réntelaget
under perioden fram till slutlig placering ger féréandrade boendekostnader.

9. Nagon ratt fér bostadsrattshavaren att utkrdva erséttning pa grund av

oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet
féreligger inte.

Géteborg 2019- 12-173

Lars Haldorson Olle Kruus
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2019-12-13 for
bostadsrittsforeningen Strandsnéckan, org. nr: 769634-5383.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som prelimindra uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget. '

De i planen limnade uppgifterna #r saledes riktiga och avser preliminir slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pé savil kidnda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor

var beddmning 4r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nagot som #r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ér

uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhéimtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforséikring.

Bjorn Olofsson

Civ.ing.
Bertilsbergsvégen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingd Strandbergsgatan 61 ° "

112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2019-12-16 fér Brf Strandsnickan

Nedanstaende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

BN

wn

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Kreditoffert Nordea

Utdrag fran fastighetsregistret

Berékning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Bekriftelser

Fyrpartsavtal

Aktiedverlatelseavtal

Garantiforbindelser Balder Sverige AB (2 st)
Fortydligande om ldgenhetsarea

Foérrattningsprotokoll

Besiktnings- och inflyttningsplan

Garantiférbindelse Totalentreprenadkontrakt ( 2 st) Balder
Proprieborgen (2 st) Skanska AB

2018-05-29
2018-05-29
2019-09-06
2019-12-03
2019-10-28
2019-10-28
2018-06-01
2018-06-13
2019-12-11
2019-11-26
2019-11-29
2019-11-29
2018-07-03
2019-12-04
2018-06-05
odaterad

2018-07-03
2019-12-11



