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Styrelsen f r BRF Kungen 7 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2022.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse

Verksamheten 

Allm!nt om verksamheten 

Bostadsr"ttsf reningen har till "ndam!l att i bostadsr"ttsf reningens hus uppl!ta bostadsl"genheter f r

permanent boende !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr"nsning och d"rmed fr"mja

medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsr"ttsf reningen har sitt s"te i Huddinge kommun,

Stockholms l"n.  

F reningens firmanamn "r Kungen 7 och registrerades 2013-05-17. F reningens nuvarande ekonomiska

plan registrerades 2013-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-17 hos Bolagsverket.  

F reningen "ger fastigheten som uppf rdes 1961 och ligger p! adressen Tornslingan 37, med

fastighetsbeteckning Kungen 7 i Huddinge kommun.  

 

Av f reningens 47 l"genheter har 45 uppl!tits med bostadsr"tt. 2 stycken hyresr"tter finns i fastigheten.

Det finns tre k"llarutrymmen i f reningen d"r varje l"genhet disponerar ett f rr!d. Ut ver detta finns 

ett extra f rr!d att hyra. Detta f rr!d "r uthyrt. F reningen har "ven 23 stycken parkeringsplatser samt 

tv"ttstuga och cykelf rvaring i k"llaren.  

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret 

F rutom det vanliga l pande underh!llet s! har f ljande utf rts under verksamhets!ret: 

- Renovering av skyddsrum.

- Byte av samtliga termostater till radiatorer i fastigheten. 

Vi har "ven i f reningen haft en gemensam st"ddag under v!ren med bra uppslutning fr!n

medlemmarna d"r vi fick mycket gjort.  

Historiskt underh"ll: 

#r  #tg"rd 

2022  Byte av ytterd rr och automatisk d rr ppningsanordning

2019  M!lning av allm"nna utrymmen i fastigheten samt soprum 

2019  Grillplats och lekplats renoverades 

2015  Stambyte 

2014  Byggnation av tv"ttstuga 

V!sentliga avtal 

Ekonomisk f rvaltning   Storholmen F rvaltning AB 

Teknisk f rvaltning   Storholmen F rvaltning AB 

Fastighetssk tsel   Storholmen F rvaltning AB 

Brandtillsyn    Brands"kra AB 

Sn r jning och sandning   Vant r Service och Support AB 

Tv"ttstuga service av maskiner  Electrolux  

Hiss service    Nacka Hisservice AB 

St"dning av gemensamma ytor  HeBe st"d & fastighetsservice AB 
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Kabel-TV och bredband 

F reningen har tv och bredband via Tele 2. Sedan april 2018 s! ing!r bredband med hastigheten 100/10

i avgiften.  

F rs!kringar 

Fastigheten "r fullv"rdighetsf rs"krad hos Nordeuropa F rs"kring. I f reningens fastighetsf rs"kring

ing!r ansvarsf rs"kring f r styrelsen. I f rs"kringen ing!r "ven ett bostadsr"ttstill"gg. 

 

Styrelse 

Styrelsen har under verksamhets!ret haft f ljande sammans"ttning:  

Erik Stoltenberg  ordf rande

Anton Flodman  ledamot 

Mathias Samuelsson  ledamot 

Robert Mesic  ledamot 

 

Birgitta Eldblom  suppleant 

Ros-Marie $sterlund  suppleant 

John Kalmar  suppleant 

Styrelsen har under verksamhets!ret ut ver f reningsst"mman h!llit 11 protokollf rda sammantr"den.

Ut ver ordinarie styrelsem ten tr"ffas de olika arbetsgrupperna regelbundet samt vid behov.  

Medlemsantal och  verl"telser 

Antalet medlemmar vid r"kenskaps!rets b rjan: 62 st. 

Antalet tillkommande medlemmar under r"kenskaps!ret: 8 st. 

Antalet avg!ende medlemmar under r"kenskaps!ret: 10 st. 

Antalet medlemmar vid r"kenskaps!rets slut: 60 st.  

 

Revisor 

Revisor har under !ret varit Fredrik #borg fr!n MT revision. Revisor valdes vid f reningsst"mman. 

Valberedning 

Valberedningen har best!tt av Erik Stoltenberg.

 

Avgifter och hyror 

Avgifterna i f reningen h jdes med 10% under verksamhets!ret 2022.  

 

L"n 

F reningens bankl!n uppg!r p! bokslutsdagen till 8 850 000 kr. Under !ret har f reningen gjort l pande

amorteringar med 100 000 kr.  

 

Ytterligare upplysningar g"llande f reningens ekonomiska resultat och st"llning finns i efterf ljande

resultat- och balansr"kning med tillh rande till"ggsupplysningar.  
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F r!ndring av likvida medel 2022 2021  

    

Likvida medel vid "rets b rjan 1 036 350 1 150 943  

    

Inbetalningar    

R relseint"kter 2 131 661 1 951 773  

Finansiella int"kter 848 378  

Minskning av kortfristiga fordringar 0 0  

$kning av kortfristiga skulder 347 735 0  

 2 480 244 1 960 743  

    

Utbetalningar    

R relsekostnader exklusive avskrivningar 2 156 405 1 850 203  

Finansiella kostnader 135 154 86 181  

Aktiverade investeringar/underh!lls!tg"rder 94 390 0  

$kning av kortfristiga fordringar 8 841 6 858  

Minskning av l!ngfristiga skulder/amorteringar 100 000 100 000  

Minskning av kortfristiga skulder 100 000 0  

Minskning fond f r inre underh!ll 0 32 094  

 2 594 790 2 075336  

    

Likvida medel vid "rets slut 921 804 1 036 350  

    

#rets f r!ndring av likvida medel -114 546 -114 593  
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Fler"rs versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms"ttning 2 132 1 952 1 954 1 851 1 764

Resultat efter finansiella poster -478 -303 -424 -108 65

Soliditet (%) 74,6 75,3 75,2 73,8 74,0

Taxeringsv"rde 40 200 31 800 31 800 31 800 31 000

#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 682 620 620 0 0

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 3 271 3 346 3 383 0 0

L!n/kvm totalyta (kr) 3 168 3 203 3 239 0 0

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 32 19 23 0 0

V"rmekostnad/kvm totalyta (kr) 115 117 111 0 0

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 45 41 39 0 0

R"ntekostnad/kvm totalyta (kr) 48 31 28 0 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 675 kvm bostadsr"ttsyta och 119 kvm hyresr"ttsyta vilket blir 2

794 kvm totalyta.

Nollor i fler!rs versikten avser inte nollresultat, utan inneb"r att nyckeltalet ej funnits i tidigare

!rsredovisning.

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 35 473 200 3 232 218 916 600 -10 429 311 -303 272 28 889 435

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   31 800 -31 800  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -303 272 303 272 0

#rets resultat     -478 089 -478 089

Belopp vid "rets utg"ng 35 473 200 3 232 218 948 400 -10 764 383 -478 089 28 411 346

       

       

F rslag till behandling av f reningens resultat

Styrelsen f resl!r att  f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -10 764 382

#rets resultat -478 089

 -11 242 471

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 40 200

I ny r"kning  verf res -11 282 671

 -11 242 471

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning med

noter.
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Resultatr!kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 2 131 661  1 951 773  

Summa r relseint!kter  2 131 661  1 951 773  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -1 535 828  -1 353 467  

$vriga externa kostnader 4 -495 560  -372 418  

Personalkostnader 5 -125 017  -124 318  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -319 039  -319 039  

Summa r relsekostnader  -2 475 444  -2 169 242  

      

R relseresultat  -343 783  -217 469  

      

Finansiella poster      

$vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  848  378  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -135 154  -86 181  

Summa finansiella poster  -134 306  -85 803  

      

Resultat efter finansiella poster  -478 089  -303 272  

      

Resultat f re skatt  -478 089  -303 272  

      

#rets resultat  -478 089  -303 272  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 6 37 056 054  37 280 703  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  37 056 054  37 280 703  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  37 056 054  37 280 703  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  0  2 380  

$vriga fordringar  11 466  5 186  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 7 70 784  65 843  

Summa kortfristiga fordringar  82 250  73 409  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  921 805  1 036 351  

Summa kassa och bank  921 805  1 036 351  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 004 055  1 109 760  

      

SUMMA TILLG#NGAR  38 060 109  38 390 463  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  38 705 418  38 705 418  

Fond f r yttre underh!ll  948 400  916 600  

Individuell underh!llsfond  133 312  133 312  

Summa bundet eget kapital  39 787 130  39 755 330  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -10 764 382  -10 429 311  

#rets resultat  -478 089  -303 272  

Summa fritt eget kapital  -11 242 471  -10 732 583  

      

Summa eget kapital  28 544 659  29 022 747  

      

L"ngfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 3 860 000  4 990 000  

Summa l"ngfristiga skulder  3 860 000  4 990 000  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 8, 9 4 990 000  3 960 000  

Leverant rsskulder  298 231  124 735  

Skatteskulder  4 306  7 478  

$vriga skulder  150  9 314  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 10 362 763  276 189  

Summa kortfristiga skulder  5 655 450  4 377 716  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  38 060 109  38 390 463  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

Redovisning av int!kter

Int"kter bokf rs i den period de avser oavsett n"r betalning eller avisering skett.

 

Anl!ggningstillg"ngar

Materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linj"rt  ver den bed mda ekonomiska livsl"ngden. Avskrivningstiden grundar

sig p! bed md ekonomisk livsl"ngd av tillg!ngen.

 

F ljande avskrivningstider till"mpas:

Byggnad  1 %

Fastighetsf rb"ttringar 10 %

 

Markv"rdet "r inte f rem!l f r avskrivning. Best!ende v"rdenedg!ng hanteras genom nedskrivning.

F reningens finansiella anl"ggningstillg!ngar v"rderas till anskaffningsv"rde. I de fall tillg!ngen p!

balansdagen har ett l"gre v"rde "n anskaffningsv"rdet sker nedskrivning till det l"gre v"rdet.

 

Oms!ttningstillg"ngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr vning ber"knas bli betalt.

 

F reningens fond f r yttre underh"ll

Reservering till f reningens fond f r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f rslag till resultatdisposition.

Efter att besluts tagits p! f reningsst"mma sker  verf ring fr!n balanserat resultat till fond f r yttre

underh!ll och redovisas som bundet eget kapital.

 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten p! bostadsdelen best!r av en avgift p! 1 519 kr per l"genhet.

Fastighetsskatten utg!r med 1 % av taxeringsv"rde p! lokaler.

 

 

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2022 2021  

    

Hyresint"kter, bost"der 155 556 146 568  

Hyresint"kter, lokaler 65 374 63 652  

Hyresint"kter, p-platser 55 200 55 200  

#rsavgifter, bost"der 1 825 320 1 659 396  

$vriga int"kter 30 211 26 956  

 2 131 661 1 951 772  
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Not 3 Driftkostnader

 2022 2021  

    

Besiktning och service 13 049 31 782  

Fastighetssk tsel 113 351 99 314  

Sn skottning 41 467 20 129  

St"dning 55 008 45 206  

Tr"dg!rdsarbete 25 889 0  

Brand och skalskydd 24 970 19 865  

Energideklaration 0 6 500  

$vrig tillsyn och sk tsel 1 511 1 480  

Reparationer 160 552 126 828  

Underh!ll 195 375 162 450  

Fastighetsel 88 504 54 222  

Soph"mtning 92 548 82 224  

Uppv"rmning 320 720 327 240  

Vatten och avlopp 125 798 115 764  

Bredband 0 72 335  

Fastighetsf rs"kringar 94 819 86 103  

Fastighetsskatt 71 393 68 573  

Kabel-TV 110 874 33 452  

 1 535 828 1 353 467  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader

 2022 2021  

    

F rvaltningsarvode 62 586 59 463  

Arvode best"llningar 125 268 53 278  

Konsultarvode 80 000 146 219  

Projektarvoden 129 491 0  

Arvode administration 15 605 18 138  

$vriga konsultarvoden 0 7 501  

Revisionsarvoden 26 063 24 391  

$vriga f rvaltningskostnader 56 548 63 428  

 495 561 372 418  

    

 

Not 5 Personalkostnader

 2022 2021  

    

Styrelsearvode 95 200 94 596  

Sociala avgifter 29 817 29 722  

 125 017 124 318  
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Not 6 Byggnader och mark

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 39 833 105 39 833 105  

Ink p 94 390 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 39 927 495 39 833 105  

    

Ing!ende avskrivningar -2 552 402 -2 233 363  

#rets avskrivningar -319 039 -319 039  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -2 871 441 -2 552 402  

    

Utg"ende redovisat v!rde 37 056 054 37 280 703  

    

Taxeringsv"rden byggnader 27 000 000 22 800 000  

Taxeringsv"rden mark 13 200 000 9 000 000  

 40 200 000 31 800 000  

    

 

Not 7 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Bredband 38 378 35 837  

F rs"kringspremier 32 406 30 006  

$vriga f rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  9 140  

 70 784 74 983  

    

 

Not 8 St!llda s!kerheter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 21 500 000 21 500 000  

 21 500 000 21 500 000  

    

 

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2022-12-31

L"nebelopp

2021-12-31

Nordea 3,02 2025-05-21 3 960 000 3 960 000

Nordea 0,94 2023-05-17 4 890 000 4 990 000

   8 850 000 8 950 000

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   100 000 100 000

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n #RL.
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I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

Not 10 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2022-12-31 2021-12-31  

    

F rutbetalda avgifter och hyror 246 993 185 187  

Utgiftsr"ntor 20 158 11 083  

$vriga upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 95 612 79 917  

 362 763 276 187  
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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