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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Obligationen 4

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma & Bostadsziittsfreningen Obligationen 4.

Foreningen har il Andamal aft fiinga medlermarnas ekonomiska miressen genom att i
firenmgens hus upplata bostider 4t medlemmarna 4ll nytfjande uian tidsbegriiinsning,
Medlems rift i Breningen pi grund av sidan uppliielse kallas bostadsriitt, Medlem som
moehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Stvrelsen har sitt siite [ Stockholns ko,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadseatt Sverlatits till en ny innehavare, fr deine wdva bostadsritten och fivita in
i ligenheten endast om han har antagits till medlem i fireningen. Forvirvare av bostadsratt
skall anstka om medkerskap 1 freningen pa sitt styrelsen bestimimer.

3§

Medlemskap 1 freningen kan bevilias person som Svertar bostadsritt 1 fireningens hus. Den
som en bostadsréitt har Sverghtt till fir nte vigras medlemskap 1 fireningen om freningen
skiiligen boér godia rviirvaren som bostadsréttshavare, Om det kan antas att frviirvaren for
egen del inte penmanent skall bosdtta sig i bostadsriittsligenheten har foreningen vt att viigra
medlemskap. Den som har fSrvArvat en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efier forviirvet imehas av makar eller sadana sambor pé
vikka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Foridisk person far vigras nedlemskap 1 fireningen.

Mediem som 1 sammband med Orvirv av fastighet f6r onbildning fran hyresratt till bostadsratt
¢j tecknar bostadsriitt, kan av styrelsen uteshtas w freningen.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt Sverlitts tll mte antas il medlem 1
freningen.

Registrerades av Bolagsverket 2018-07-11



INSATS OCH AVGIFTER MM

48
Insats, drsavgit och i Brekommande fll upplitekeavgiflt faststills av styrelsen.

Foreningens IGpande kostmader finansieras genom att bostadseéittshavarna betalar drsavgift 1l
foreningen. Arsavgifterna frdelas pa bostadsrittskigenheterna | forhillande till Bgenheternas
andelstal

Upplitekeavgift, Sverliteleavgifl, panisiitiningsavgiffi och avgift fir andrahandsupplatelse
fir tas ut efler besht av styrclsen. Overlitelscavpifien fir uppgd till hégst 2,5 % och
panisdtimingsavgifen il hogst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten fOr anstkan
om medlemskap respektive (idpunkten Br underriittelse om pantsitining,

Overlitekeavgift betalas av Brviirvaren och pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift #r andrabandsupplitelse fir tas ut efler beska av styrelsen. Avgifien fir arligen uppgl
till hodgst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en Bgenhet upplits under del av et ar,
bergknas den higst tillitna avgifien ofter det antal kaknderménader som Hgenheten #r
uppliten. Upplitelsen under del av kalenderménad riikknas som hel ménad. Avgiflen betalas
av bostadsriitishavaren som uppliter sm Hgenhet 1 andra hand.

Avgifterna skall betalas pé det sit styrelsen bestimmer. Om Inte avgifierna betalas i ratt tid
utgdr drdjsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiflen frin frfallodagen till dess
full betalning sker samf pammnelscavgifl enlipgt trordningen om erséittning for
mkassokostnader m m

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3%
Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad ha Egenheten i gott skick och svara fr

Bgenhetens samthpa finktioner. Bostadsrdtishavaren svarar 6r det Bpande och periodiska
underhiliet utom vad avser reparation av stamledningar r aviopp, virme, gas, el och vatten
som freningen frsett Hgenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar #r ligenhetens underhdll omfattar sdlmda bland annat

egna installationer
- rummens vigear, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och wirustming 1 kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhdrande
Bgenheten

~  ledningar och Svriga mnstallationer r aviopp, virme, gas, el och vaiten - Gl de delar
dessa infe dr stamledniigar



- gobbronnar; svagstrémsankigeningar; mdking av vattenfyllda radiatorer och
starnledningar; elledningar frén EHgenhetens undercentral och il elsystemet hdrande
utrustning inkhsive undercentral; ventilationsanordningar; dbrrar och finster.

- ull fiinster hétrande beslag, plngiim, handlag Bsarordning, viidringsfilter och
timingslister samt 2l milning Brdom wvindig miking och kilining av fingter, For
skada pd Binster gerom mbrott eller annan Sverkan pd [Onster svarar dock
bostadsrétishavaren,

- ~tll viterdrr htrande beshag, gingidm, ghs, handtag, ringklocka, brevinkast och s
nkhsive nyeklar, all mdining med wndantag Br mdining av ytterddrrens utsida,
motsvarande ghiller ©r balkong- cller altanddirr, For skada pé ylierddrr genom inbrot
eller aman dverkan pé dorren svarar dock bostadsrittishavaren, motsvarande galler
balkong- eller altandirr,

-« brandvarnare

till lagerheten hdrande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast fr renhallning och sndskottning av till Bgenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bosladsritishhgen mnehiller bestimmelser om begriinsningar 1 bostadsréittshavarens ansvar
fiir reparationer 1 anledning av vattenledmngs- eller brandskada.

6§

Forenmgsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatglird beshda om reparation och
byte av mredning och ulrustning avseende de delar av Hgenheten som medlemmen svarar
fiir.

7§

Bostadsrittshavaren fir fireta irdndringar i lgenheten. Visentlig forindring fir dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under ®rutsitining att Hrindringen nte medior
imen fir freningen eller arman medikm

8§
Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anvinder lgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta alt som fordras fir att bevara sundhet, ordomg och skick inom fastigheten och riitta sig
efter de stirskilda regler som fireningen meddelar 1 Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren skall billa noggrann tillsyn Over att detta ocksé iakllas av den som hisr
till hans hushdll eller ghstar honom eller av nfgon aman som han inrymt 1 Kgenheten elfler
som dér uthir arbete fr hans réikning.

Foremal som enfigt vad bostadsritshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara
behifiat med ohyra fir inte f5ras in i Bgenheten

9§

Féretridare ¢ fSreningen har riift att i komma in 1 Bgenheten néir det behdvs fir tillsyn
clior f5r att wfira arbete som freningen svarar fr. Nir bostadsriitten skall sdljas genom
tvinpsfOrsdljning, Zr bostadsritishavaren skyldig aft lata visa Hgenbeten pd Emplig tid.



Om bostadsrittshavaren inte Emnar foreningen tillidde 6ll Mgenheten, néir fireningen har
ritt till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

10§

En bostadsrittshavare far upplita sin Figenhet iandra hand till annan Br sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriffliga samtycke. Bostadsrittshavaren ska skriftligen
hos styrelsen ansitka om samtycke tll upplitelsen. I ansiikan ska skélet il upplitelsen anges,
vilken tid den ska pagd samt Gl vem Hgetheten ska upplitas. Tilistind ska lmnas om
bostadsrittshavaren har skil fir uppltelsen och fireningen mte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke. Styrelsens besht kan dverprovas av hyresnimnden

118
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda Egenheten ®r ndgot amat dndamd! 4n det avsedda.

128
Nyttjanderiitten tilHl en Egenhet som mnehas med bostadsrétt kan i enfighet med bostadsrétts-
lagens bestimimelser frverkas bland anvat om

1) bostadsiittshavaren drojer med att betala insats, upplitelbeavgifi, &rsavgifi eller avgifi
fir andrahandsupplitelse

2} Hgenheten uwtan samfycke upplits i andra hand,

3) bostadsrittshavaren rymmer womstiende personer till men fr fSreningen eller
medlem,

4} Hperheten anvinds B amat dndamd 8n det avsedda,

5y bosadsrifishavaren eller den som Hgenbeten upplitts ol 1 andra hand. genom
virdsitishet Hr villande 1 ai det fins ohyrz 1 Bgenheten eller om
bostadsritthavarern, genom att inte utan oskilgt dripsmdl underriitta styrelsen om ay
det finms ohyra | Bgepheten, bidray ¢l att ohyran sprids 1 fastigheten,

&) bostadseltishavaren Infe kkitar sundbet, orduing och skick nom fstigheten eller
rilttar sig effer de shrskilda ordningsregler som fireningen meddelar,

7Ty bostadsriittehavaien inte Homar dlirfde 4 Hgenheten och han nte kan visa giltig
ursikt Bir desta,

%) bostedsritishavaren nfe fdledr annan skyldighet och detmiste anses vara av
synnerlig vikt Br fireningen att skyldigheten Tallghss,

9 Hpenboton holl elier 1 visentlp del arpiinds 1 ndringsverksambet eller dinmed
lkartad verksamhet, viken ugfr eller 1viken t en mie oviserntlige del nphr
brottslgt Srfrande eller Br B seoellh Brbindelser mot erséfining,

Nyttianderitien dr inte frverkad om det som ligger bostadsriitshavaren tll last & av ringa
betyilelke,



138

Bostadsréttshgen mnehaller bestinuoelser om att fireningen ivissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse mnan freningen har réitt att sfiga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsratishavarern e skifjas ftén Egenbeten

14 §
Om freningen sdger upp bostadsrattshavaren tll avilyttning har freningen ritt till ersétining
r skada.

I5§

Har bostadsriittshavaren blvit skiid frdn Hgenbeten 6l £55d av uppsiigning skall
bostadsritten tvingsfrsiilias. Forsélningen fr dock anstd till dess aft sidana brister som
bostadsritishavaren svarar fir blivit atgirdade.

STYRELSEN

i6§
Styrelsen bestdr av minst fre och hogst sju ledamdter med higst tre suppleanter,

Styrelseledamiter och suppleanter vilis av firenmgsstimman Br higst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan firutom medlem viljas Aven make eller sambo dll
medlem samt ofststdende som varaktiot sammanbor med medlemmen,

Vabbar &r endast den som &r bosatt 1 firenmgens fastighet.

Styrelsen uiser mom sig ordfSrande och andra funktiondirer. Foreningens firma tecknas
- firutom av styrelsen - av tvé styreleledamdter i frening

17§
Vid styrelsens sammmantriiden skall protokoll firas, som justeras av ordfiranden och den

yiterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen #r beshitftr nér antalet néirvarande ledambter vid sammantriidet Gverstiger hiilfien
av samtliga ledamdter. Som styrelsens beshrt giller den mening r viken mer dn hilfien av
de niirvarande rostat eller vid Bka ristetal den mening som bitriids av ord®randen. For giltigh
besht nir ir beshisforhet minsta antalet kdamiter &r pirvarande erfordras enhillighet.

19§
Stwrelsen eller firmatecknare fir inte utan frenngsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller fomivitt och nte heller riva eller fOreta vésentliga till-

eller ombyggnadsdtpirder av sddan egendom.

20 §

Styrelsen skall 1 enhghet med bostadsritislagens bestimmelker fra medlems- och Hgenhets-
forteckning. Bostadsriltshavare har vitt att pd begiran fi wdrag w Hgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsritiskge nhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §
Foérepingens rikenskapsér omfattar kalenderdr. Det alipger styrelsen att senast sex veckor
fSre ordinarie freningsstimma tll revisorerna aviimma drsredovisningen.

228

Revisorema skall vara minst en och higst tvA med higst v& suppleanter. Rewisorer och
revisorssuppleanter viljis pd foreningsstimma ©r tiden frdn ordmarie fSreningsstimma fram
till nista ordinarie freningsstimma. Av revisorema - vilka te bebdver vara medlemmar -
skall minst en vara auktoriserad efler godkind.

23 §
Revisorena skall avge revisionsheriittelse senast tre veckor fore Hreningsstimman

24 8
Det aligger styrelsen att senast tva veckor re ordinarie foremingsstimma  hilla
arsredovisningen och revisionsberittelen tillgfinglig,

FORENINGSTAMMA

25 §
Ordinarie foreningsstiimma skall hillas arligen tidigast den | mars och senast fore juni
manads utging,

26§
Medlem som &nskar Hmma firslag till stinma skall anmiila detia senast den 31 janvari eller
mom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimima,

278

Extra fBreningsstdmma skall hillas nfr styrelsen eller revisor fimer skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skrifiigen begir det hos styrelsen med angivande av
grende som Srskas behandlat pd stiiraman

28 8
Pa ordinaric freningsstimma skall Brekommma:

1y Oppnande

2y Godkdmmande av dagordning

3y Val av stimmoord Brande

4y  Anmélan av stimmoordfirandens val av protokolifSrare
5y Val av tva justermgsmin tillika rdstefknare

6)  Fraga om stiimman blvit 1stadgeenlig ordomg uthyst
7y Faststiilande av rfstiingd

8)  Foredragning av styrelsens Arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns beréttelse

10}  Besht om faststillande av resultat- och balansriikning
11} Besht om resuliatdisposition



12y Fréga om ansvarsfribet fir siyreiseiedambterna

13} Besht om arvoden at styrekeledamiter och revisorer fir nistkommande
verksamhetsér

14} Val av styrelseledamiiter och suppleanter

15} Val av revisorer och revisorssuppleant

16} Val av valberedning

17} Av styrelsen tll stimman hiinskjutna frigor samt av fireningsmedlem anmilt Hrende

18) Avsldande

298

Kallelse till forenngsstdmma skall mmehdlla uppgift om vika &renden som skall behandlas
pé stimman. Kallelse 4l ordiarie och extra fireningsstimma ska utfirdas tidigast sex
veckor och senast tvd veckor fire fireningsstimman Kallelsen ska utfirdas genom utdehing
eller genom e-posttill de medlermmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en
anman postadress ska kallelsen istillet skickas dit. | vissa i lag sérskilt angivna fail stills
higre krav pé kallelse via e-post. Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessuiom ansids
pd Bmphig plats inom freningens hus eller publiceras pé Mreningens webbplats.

30§

Vid Sreningsstimma har varjc medlem en riist. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tllsarmmans endast en r8st. Réstrtt har endast den medlem som
fillgiort sia ataganden mot fireningen enhigt dessa stadgar eller enligt lag.

318
Medlem far utbva sin rdstréitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller niir-
stiende som varaktigt sammanbor med medlemimen fr vara ombud. Ombudet far inte
firetrsida mer d&n en medlern. Orbudet skall fircte en skrifilig, dagtecknad fildlmakt,
Fullmakten giller hdgst ett ar frén wirdandet.

Medlem fir pd firenmgsstimma medfSra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sarmbo, annan nirstiende eler annman medlem B vara bitréide.

328

Férenmgsstimmans beshit utgdrs av den mening som ftt mer &n hilfien av de avgivna
rOsterna eler vid lika rdstetal den mening som ordfranden bitr3der. Vid val anses den vald
som har 8t flest réster. Vid Hea ristetal avgtrs valet genom lotining om inte annat beshsas
av stinman mnan valet Orritias,

For vissa beshit erfordras sérskild majoritet enfigt bestimmelser i1 bostadsritislagen

33§
Vid ordimarie freningsstimma utses valberedning fr tiden intill dess niista ordinarie
Breningsstimme  hilis,

34§
Protokoll frdn fireningsstimman skall hallas fillgingligt fr medlemmarna senast tre veckor
cfter stimman



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358
Meddelanden delges genom ansiag 1 Bireningens fstighet eller genom wtdelning,

FONDER

36§
Inom firenmpen skalf bildas jande fonder:

» Fond fir yttre underhill
s Dispostionsfond.

Till fond fr yitre underhdll skall addigen avséittas ett belopp motsvarande 0,3 % av
fastighetens taxermgsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

37§

Om foreningen upplises skall behdllna tligingar tillfalla medlemmarna i frhallande 1l
Hgenheternas msaiser.

Om fiireningsstimman beshiar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fSrdelas
mellan mediemmarna 1 Brballande €l Bgenhetermas drsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

OVRIGT

For fidgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
fireningar samt Svrig bgstiftning,

AD 22 §

Fram till den stmma som infaller nirmast efier det atl Breningen Brvéirvat fastighet behdver
revisor ej vara auktoriserad eller godkénd.

Ovanstiende stadgar bar antagits vid arsstipmma 2018-04-26
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