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Styrelsen for Riksbyggen Brf Tuvehus

Forvaltningsberattelse i

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborg kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 112 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 198 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens ordinarie arsstimma holls 6 december 2022. Styrelsen har under rikenskapsaret haft 15 styrelseméten
inklusive konstituerings-, budget- och bokslutsméte.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar tomtritten till Tuve 51:1-3, Tuve 12:23 samt Tuve 12:32 i Goteborgs kommun med 426 lagenheter
och en lokal. Byggnaderna &r uppforda 1970-72. Fastigheterns adress dr Brunnehagen 1-59 i Tuve.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforédndrat i 10 ar
t.o.m. 2030 med en &rlig avgild pa 2 434 500 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 ro.k Summa
59 175 168 24 426
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
1 5 375
Total bostadsarea 28 596 m?
Varav hyresritter: 32 m?
Total lokalarea 204 m?
Arets taxeringsvirde 395 028 000 kr
Foéregéende ars taxeringsvirde 395 028 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 087 tkr och planerat underhall for 2 242 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades efter genomgang och besiktning pa plats, innan den arliga
planen faststilldes. Underhallsplan f6r de kommande 5 aren (2023—28) innehaller bl.a. byte av tvitt utrustningar,
leksandsbyte, byte av lekutrustningar, gardsforbattringar och uppmélning p-platser. Nista OVK-kontroll 2026 och byte
av ldgenhetsd6rrar 2028.

Arets utférda underhill Reparation och mélning av 193 fonster i trapphus. Malning av Pergola, tubror och entrétak.
Byte av ballofix och luckor i 7 ldgenheter. Lukt-, varmvatten- och ventilationsproblem 16stes. Hackklippning med
mojlighet till bokning av klippning innanfor.

Planerat underhall och pagaende 2 Grillplatser med fasta binkar byggs. 15 laddstolpar for 30 p-platser installeras
vecka 35. Byte av varmvattenmétare.

Foreningen har utfért nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 505
Huskropp utvindigt 1 665
Markytor 73

3 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Tuvehus nr 6 Org.nr: 757202-6362

Transaction 09222115557502986667 Signed PS, JK, LP, SK, SB, MB, NB, AC




Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Schubert Ordftrande 2023
Javed Khan Vice ordférande 2023
Erica Wallenius Ledamot Avgick i juni 2023
Sebastian Blomgren Ledamot 2023
Seija Khan Ledamot 2023
Linda Petersson Ledamot 2024
Maria Brocker Andersson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Karlsson Suppleant 2024
Mirva Forsstrom Suppleant 2023
Fredrik Svensson Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Niels Bergdahl Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Bergdahl 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgit Larsson 2023
Eva Svensson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Nytt forvaltningsavtal pa 2 &r triffades med Riksbyggen. Panncentaren fick en ny hyresgsist, GOLViVAST, efter
tidigare Riksbyggen. Inpassering (bommen) med egen nyckel till garden.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 555 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 45 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 43 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 557 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 34 Gverlatelser av
bostadsritter skett (foregéende ar 55 st.)

Pa budgetméte i maj beslutade styrelsen att hija att avgiften med:

. Arsavgift, 5%

. Viérme/bostad 10%

. Individuellt Varmvatten 70 kr/m3 (63)

. Individuell El, 2,8 kr/kWh (1,36)

Hojning i snitt blir dé cirka 9%, lite beroende pé den individuella forbrukningen.

Arsavgifter.

Den 1 januari 2014 sédnktes avgiften med 7,5%.

Den 1 juli 2015 of6réndrade avgifter

Den 1 juli 2016 hojdes avgiften med 2,8%

Den 1 oktober 2017 hojdes avgiften med 3%.

Den 1 juli 2018 hgjdes avgiften med 3%.

Den 1 juli 2019 hgjdes avgiften med 3%.

Den 1 juli 2020 hgjdes avgiften med 3%.

Den 1 juli 2021 of6rédndrade avgifter, ingen héjning,
Den 1 juli 2022 hgjdes avgiften med mellan 2,1-2,3% (beroende pa individuell el och varmvatten)
Den 1 juli 2023 hojdes avgiften med cirka 9%.

Medlemsblad med information om den [3pande verksamheten har delats ut till alla och finns pa hemsidan,
entréaffischer om pagaende arbeten satts upp.

Ansvar for ordning och reda kan alla bidra med. Det giller speciellt soprum, hinsyn till grannar vid rékning och
grillning och respekt for véara ordningsregler.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 24 713 24 517 24 433 24 220 23 516
Resultat efter finansiella poster =015 1631 —49 48 1996
Arets resultat -915 1631 —49 48 1996
Balansomslutning 174 234 178 363 180 252 184 981 185 563
Soliditet % 4 5 4 4 4
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 699 687 681 667 646
Brinsletillagg, kr/m? 88 85 85 85 86
Driftkostnader, kr/m? 553 463 477 451 366
Rénta, kr/m? 94 65 73 89 89
Underhallsfond, kr/m? 0 28 17 29 27
Lén, kr/m? 5629 5730 5 840 5944 6058
600

500 e

400

300
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20132019 2019/2020 2020f2021 20212022 20222023

- Driftkostnader, kr/m2 = Riénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid Anets bija 2149 829 2 445 000 798 786 1306 567 1630 681

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 1630 681 ~1 630681
Reservering underhallsfond 990 000 ~990 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —1 788 786 1788 786

Arets resultat —914 842
Vid arets slut 2 149 829 2 445000 0 3736 034 —914 842
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2937 248

Arets resultat —914 842

Arets fondavsittning enligt stadgarna =990 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1788 786

Summa 2821192
Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 821 192

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 24 713 264 24 517 219
Ovriga rérelseintékter Not 3 2 193 627 1404 308
Summa rorelseintikter 26 906 891 25921 527
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-15946 014 —13 347 163
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 767 680 —4 811 843
Personalkostnader Not 6 —398 346 —238 288
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —4 112 352 —4 171921
Summa rorelsekostnader —25224 392 —22 569 215
Rorelseresultat 1682 498 3352312
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 25 540 122 136
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 83 158 18 243
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 706 039 —1 862010
Summa finansiella poster -2 597 341 -1 721 632
Resultat efter finansiella poster —914 842 1630 681
Arets resultat —914 842 1 630 681
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 157 942 257 162 012 415
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 288 605 330 799
Summa materiella anléiggningstillgangar 158 230 863 162 343 215
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 200 200
Andra langfristiga fordringar Not 14 1271000 1271 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 1271200 1271200
Summa anliggningstillgangar 159 502 063 163 614 415
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 20 520
Ovriga fordringar Not 15 480 236 504 812
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 2215781 2103 073
Summa kortfristiga fordringar 2696 017 2 628 405
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 12 035 925 12 119 985
Summa kassa och bank 12 035 925 12 119 985
Summa omsiittningstillgangar 14 731 941 14 748 390
Summa tillgangar 174 234 004 178 362 804
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4594 829 4594 829

Fond for yttre underhall 0 798 786

Summa bundet eget kapital 4 594 829 5393 615

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3736 034 1306 567

Arets resultat —914 842 1 630 681

Summa fritt eget kapital 2 821192 2 937 248

Summa eget kapital 7 416 021 8330 863
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 141 131 642 99 745 642

Summa langfristiga skulder 141 131 642 99 745 642

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21 160 000 65 450 000
Leverantorsskulder 1515076 2075 574
Ovriga skulder Not 19 70 020 42 943
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2 941 245 2717782
Summa kortfristiga skulder 25 686 341 70 286 299
Summa eget kapital och skulder 174 234 004 178 362 804
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och K3. Principerna #r oféréandrade mot fg. r.

Intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas sé att endast den del som 16per pa
Rikenskapsaret redovisas som intdkt. Rénta redovisas som intékt nér det 4r sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
Beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgadngen. Nir en komponent
i en anldggningstillgédng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om de beréiknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Foéreningens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella anldggningstillgéngar.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Avskrivningstider for anlidggningstillgdngar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120

Tak Linjér 17
Fonster Linjér 30
Dorrar Linjér 13
Markanlédggningar Linjar 20
Inventarier Linjér 3-10
Ovriga komponenter Linjér 5-100
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Fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn

12 ménader efter balansdagen, vilket klassificeras som anlédggningstillgangar. Fordringar tas upp till det

belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
Laneskulder och leverantérsskulder

Léneskulder redovisas till anskaffningsvérdet efter avdrag for transaktionskostnader.
Leverantorsskulder dr normalt kortfristiga och redovisas till nominellt belopp.

Lépande underhall/underhalisfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som 16pande underhall. Reparationer avser
underhall som ej finns med i underhéllsplanen. Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och i ansprékstagande
for genomforda dtgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut

av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Skatter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

En bostadsrittsforenings rénteintékter dr skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuellt underskottsavdrag sker beskattning med
20,6%. Foreningens skatteméssiga underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till noll kr.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 19 988 624 19 652 001
Hyror, bostdder 27 684 27 144
Hyror, lokaler 131 823 160 284
Hyror, p-platser 717 921 717 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -26 764 -31 160
Brinsleavgifter, bostdder 2 504 700 2432316
Vattenavgifter 486 972 562 057
Elavgifter 882 304 997 577
Summa nettoomsittning 24 713 264 24 517 219

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 966 768 966 768
Ovriga ersittningar 114 488 126 480
Fakturerade kostnader 0 54
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 -12
Ovriga rorelseintikter 352 251 271 685
Forsédkringsersittningar 760 121 39333
Summa dvriga rorelseintakter 2193 627 1404 308
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —2 241 966 =700 773
Reparationer -1 087022 —1 060 833
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —681 796 —655 855
Tomtrittsavgild —2 434 500 —2 434 500
Arrendeavgifter —34 717 —25 686
Forsikringspremier —431 464 —406 313
Kabel- och digital-TV —967 256 —965 044
Aterbiring fran Riksbyggen 46 700 56 600
Systematiskt brandskyddsarbete —10 585 —36 885
Serviceavtal —69 427 0
Obligatoriska besiktningar —11 775 —36 233
Bevakningskostnader —20 152 —35 765
Ovriga utgifter, kopta tjénster —231999 —191 936
Sné- och halkbekédmpning —359 199 —139 261
Erséttningar till hyresgéster 0 -2 600
Forbrukningsinventarier —43 340 —69 522
Vatten —945 783 —888 415
Fastighetsel —1923 386 -1 511999
Uppvarmning —3 473 231 —3 484 040
Sophantering och atervinning —683 213 —634 585
Férvaltningsarvode drift —341 903 —123 518
Summa driftskostnader -15946 014  —13 347 163

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel -8 252 -4 314
Férvaltningsarvode administration -4 567 341 -4 331 809
IT-kostnader 0 -4 424
Arvode, yrkesrevisorer -42 500 -32 500
Ovriga forvaltningskostnader -869 -287 583
Kreditupplysningar -936 -3 778
Pantfdrskrivnings- och 6verlatelseavgifter -85 817 -82 492
Kontorsmateriel -14 956 -27 970
Telefon och porto -9678 -10 253
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 895 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -110
Medlems- och fdreningsavgifter -17 040 -17 000
Kopta tjdnster -7736 -7 661
Bankkostnader -7 819 -1 950
Ovriga externa kostnader -1 841 0
Summa d6vriga externa kostnader -4 767 680 -4 811 843
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -219 250 -159 128
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -122 893 -69 570
Ovriga kostnadsersittningar -168 -5 660
Pensionskostnader -200 -200
Ovriga personalkostnader -400 0
Sociala kostnader -55 435 -3730
Summa personalkostnader -398 346 -238 288
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -3 893 994 -3 893 994
Avskrivning Markanldggningar -176 164 -176 164
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 754 -66 322
Avskrivning Installationer -35 441 -35 441
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 112 352 -4 171 921
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 120 120
Riénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 25420 122 016
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 25 540 122 136
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Riénteintékter fran bankkonton 34 411 0
Rinteintékter fran likviditetsplacering 40 176 17 895
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 3397 348
Ovriga rinteintikter 5174 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 83 158 18 243
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -2706 001 -1 861911
Ovriga rintekostnader -38 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -99
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 706 039 -1 862 010

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Tuvehus nr 6 Org.nr: 757202-6362
Transaction 09222115557502986667

Signed PS, JK, LP, SK, SB, MB, NB, AC




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 216 451 096 216 451 096
Anslutningsavgifter 1202 000 1202 000
Markanlidggning 3871617 3871617
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 221 524 713 221 524 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -56 794 562 -52 900 568
Anslutningsavgifter -1202 000 -1 202 000
Markanlédggningar -1 515736 -1 339 572
-59 512 298 -55 442 140
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 893 994 -3 893 994
Arets avskrivning markanliggningar -176 163 -176 163
-4 070 157 -4 070 157
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -63 582 455 -59 512 298
Restvarde enligt plan vid arets slut 157 942 257 162 012 415
Varav
Byggnader 155 762 540 159 656 534
Markanldggningar 2179717 2 355 881
Taxeringsvarden
Bostéder 394 000 000 394 000 000
Lokaler 1028 000 1 028 000
Totalt taxeringsvérde 395 028 000 395028 000
varav byggnader 266 708 000 266 708 000
varav mark 128 320 000 128 320 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 936 995 936 995
Installationer 531608 531608
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1468 603 1468 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -889 719 -823 397
Installationer -248 085 -212 644
-1 137 804 -1 036 041
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 754 -66 322
Installationer -35 441 -35 441
-42 194 -101 763
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -896 473 -889 719
Installationer -283 525 -248 085
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 179 998 -1 137 804
Restvarde enligt plan vid arets slut 288 605 330 799
Varav
Inventarier och verktyg 40 522 47276
Installationer 248 083 283 523
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
Fonus 200 200
Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 200 200
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andelar i Riksbyggen 1271 000 1271 000
Summa andra langfristiga fordringar 1271000 1271 000
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 300 765 330 515
Skattekonto 179 471 174 297
Summa &vriga fordringar 480 236 504 812

Signed PS, JK, LP, SK, SB, MB, NB, AC



Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 228 143 203 320
Forutbetalda driftkostnader 1149 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 085938 1129 734
Forutbetald kabel-tv-avgift 241 261 159 750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 55540 6519
Forutbetald tomtréttsavgild 603 750 603 750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2215781 2103 073
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 0 962
Bankmedel 6489 058 6013 909
Transaktionskonto 5 546 867 6105114
Summa kassa och bank 12 035 925 12 119 985
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 162 291 642 165 195 642
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -21 160 000 -65 450 000
Langfristig skuld vid arets slut 141 131 642 99 745 642

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 3,69% 2023-05-22 16 200 000,00 0,00 16 200 000,00 0,00
SBAB** 0,84% 2023-12-06 18 960 000,00 0,00 450 000,00 18 510 000,00
SBAB 0,52% 2024-10-16 13275 000,00 0,00 300 000,00 12 975 000,00
SBAB 0,85% 2024-12-11 16 300 000,00 0,00 400 000,00 15900 000,00
NORDEA 0,74% 2025-05-21 16 100 000,00 0,00 400 000,00 15700 000,00
NORDEA 0,68% 2025-06-18 16 400 000,00 0,00 400 000,00 16 000 000,00
SBAB 3,69% 2025-09-10 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00
SBAB 3,69% 2025-09-10 27 150 000,00 0,00 600 000,00 26 550 000,00
SWEDBANK 3,83% 2026-05-25 0,00 15 996 000,00 0,00 15 996 000,00
SBAB 1,45% 2029-05-11 20 810 642,00 0,00 150 000,00 20 660 642,00
Summa 165 195 642,00 15 996 000,00 18 900 000,00 162 291 642,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 650 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

**Fgreningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dcirfor
redovisar vi SBABs lén som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Not 19 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skuld f6r moms -28 729 -27 676
Skuld sociala avgifter och skatter 98 749 70 619
Summa ovriga skulder 70020 42 943

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réintekostnader 298 535 166 428
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 13 004
Upplupna elkostnader 159 871 130 330
Upplupna vattenavgifter 84 857 78 371
Upplupna varmekostnader 116 175 113 170
Upplupna kostnader for renhéllning 49 422 140 810
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22782 25611
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2 209 603 2050058
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 941 245 2717 782
Not 21 Stillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 180 028 000 180 773 000

Not 22 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Peter Schubert Seija Khan
Javed Khan Sebastian Blomgren
Linda Petersson Maria Brocker Andersson

Var revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Anna Christiansson Niels Bergdahl
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstéamman i Riksbyggen Brf Tuvehus nr 6, org. nr 757202-6362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Tuvehus nr 6 for rakenskapséaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Tuvehus nr 6 for raken-
skapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Niels Bergdahl

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Riksbyggen Brf Tuvehus nr 6, org. nr 757202-6362, 2022-07-01—2023-06-30

Transaction 09222115557502987864

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren l[dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstéilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

§ku|dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréiffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ir sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 15946 014 13 347 163
Ovriga externa kostnader 4767 680 4 811 843
Personalkostnader 398 346 238 288
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4112352 4171 921
anldggningstillgangar

Finansiella poster 2 597 341 1721 632
Summa kostnader 27 821733 24 290 846
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 18 801 575
Triadgérdsskotsel extra debiterat 323102 98 593
Rabatt/aterbaring frén RB —46 700 =56 600
Systematiskt brandskyddsarbete 10 585 36 885
Serviceavtal 69 427 0
Inre skotsel/stdd extra 0 24350
Obligatoriska besiktningskostnader 11775 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 34106
Hissbesiktning 0 2127
Bevakningskostnader 20 152 35765
Ovriga utgifter for kopta tjanster 231999 191 936
Sné- och halkbekdmpning 359 199 139 261
Rep bostéder utg for kdpta tj 241 691 81 586
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 371 248 296 624
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 145 081 158 481
Rep installationer utg for kdpta tj 51143 0
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 15127 107 785
Rep install utg for kopta tj Varme 6 549 19 769
Rep install utg for kopta tj Ventilation 9 698 79 292
Rep install utg for kopta tj El 10 633 55769
Rep install utg for kopta tj Lassystem 15780 16 143
Rep huskropp utg for kdpta tj 13 480 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 91797
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 594
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 36 168 76 502
Rep markytor utg for kdpta tj 5400 0
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj 15 244 0
Ovriga Reparationer 7 699 2328
Vattenskador 142 080 156 164
UH bostdder utg for kopta tj 0 2 400
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 178 214
UH installationer utg for kopta tj 504 503 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 50 288
UH installationer utg for kopta tj El 0 4 872
UH huskropp utg for kdpta tj Fonster 1664713 0
UH Markytor utg for kopta tj 72 750 465 000
Fastighetsel 1923 386 1511999
Fjarrvérme 3473 231 3 484 040
Vatten 945 783 888 415
Sophdmtning 681 588 617 368
Hyra container 1625 17218
Fastighetsforsdkring 431 464 406 313
Ersittningar till hyresgéster 0 2 600
Tomtréttsavgalder 2 434 500 2 434 500
Arrendeavgifter 34717 25 686
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 967 256 965 044
Fastighetsskatt 681 796 655 855
Forbrukningsmaterial 43 340 69 522
Summa driftkostnader 15946 014 13 347 163
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-06-30 2022-06-30
BOA 28 628 kr/kvm 28 628 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Arrendeavgifter 1 1
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Bevakningskostnader 1 1
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 34 34
Erséttningar till hyresgister 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 67 53
Fastighetsforsdkring 15 14
Fastighetsskatt 24 23
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 0 0
Fjdrrvirme 121 122
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 2 2
Hissbesiktning 0 0
Hyra container 0 1
Inre skotsel/stdd extra 0 1
Inre skotsel/stad grund 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 1
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Rabatt/dterbéring frén RB =2 -2

Rep bostéder utg for kipta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta t]
Rep huskropp utg for kipta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Fasader

Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep huskropp utg for képta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Grasytor

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Rep p-plats utg for kdpta tj

Rep utgift mtrl inkdp bostdder

Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl ink6p lokaler

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtrittsavgilder

Tradgérdsskotsel extra debiterat
Triadgardsskotsel grundavtal

UH bostdder utg for kopta tj

UH bostdder utg for kopta tj Snickerier
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UH Garage utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Golv

UH gem utrym utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fonster

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj E1

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH lokaler utg for kopta tj

UH lokaler utg for kopta tj Mélning & Tapetsering
UH Markytor utg for kopta tj

UH Markytor utg for kopta tj Markinventarier
UH Markytor utg for kopta tj Planteringar
Underhall Ovrigt

Uppvéarmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjénster

Summa driftkostnader
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. Arsredovisningen dr upprittad av Styrelsen

RI kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Tuvehus 6 i samarbete

T h 6 med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bdde ldngivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnfor hela Livek
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Egna anteckningar /




% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



