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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrattsféreningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Attbo i en bostadsritt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsféreningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberittelsen
ska Oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstéllning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dar den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregadende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid frdgor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Hirmed kallas medlemmarna i HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala till ordinarie
foreningsstimma.

Torsdag den 19 maj 2022 kl. 19.00

Lokal: HSB Brf 32 Astolf’s foreningslokal (Tegnérgatan 34 A, ingang pa hornet av huset)
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DAGORDNING

Foreningsstimmans oppnande

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Godkénnande av dagordningen

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet tillika vara rostrédknare

Fraga om kallelsen skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrédkningen

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrékningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter, revisorer,

valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor/er och suppleant

17. Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande

18. Val av fullmédktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

19. Av styrelsen till foreningsstimmans hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som angivits i
kallelsen

20. Foreningsstimmans avslutande

Samtliga boende i HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala hillsas varmt vilkomna till stimman.
Ingen foranmilan krivs for deltagande.

Foreningen bjuder pa fika i samband med stimman.

VALKOMNA
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 33 Ejvind i Uppsala (717600-4567) far hdrmed avge
arsredovisning for radkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1947. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Luthagen 42:3 och Luthagen 42:4 som byggdes &r 1949-1950 i vilka
man upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Foreningens huvudsakliga
andamal &r att 1 foreningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende 4t foreningens
medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 januari 2019.

Ordinarie foreningsstimma hdlls den 19 maj 2021 med 13 nérvarande medlemmar, motsvarande 11
rostberattigade bostadsritter. Dartill medverkade dven Anders Schiitt (motesordf) och Lena
Karlsson (HSB-ledamot) vid féreningsstimman.

Styrelsen har under 2021 hallit 11 protokollférda sammantrdden.

Styrelsens sammansdttning:

Markus Ridhagen Ordf6rande 1 tur att avga

Klara Haglund Vice ordforande

Linnéa Johansson Sekreterare

Kersti Hermansson Ledamot 1 tur att avga

Lena Karlsson Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Erika Karlsson Suppleant

Maria Sjodin Enstrom Suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare ar Kersti Hermansson, Markus Ridhagen, Klara Haglund och Linnéa Johansson,
tvd 1 forening. Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har varit Tomas Hall, med Matts Balgdrd som suppleant, valda av féreningen samt
Cornelia Gustafsson, BoRevison AB utsedd av HSB Riksforbund.

I valberedningen ingér Julia Soder (sammankallande), Matts Balgird och Erik Runn (avflyttad
oktober 2021).

Sedan 2016 saknar foreningen vicevird och dessa arbetsuppgifter skots av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen HSB 33 Ejvind bestar av tva fastigheter: Luthagen 42:3 som omfattar huset

pa Sibyllegatan 7 A-C, Luthagen 42:4 som omfattar husen pa Tegnérgatan 33 A-C samt
Viktoriagatan 6 A-C. Leffes Cykel (Sibyllegatan 9) tillhor Luthagen 42:4.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag for olika delar av drift och underhall:
Upplands Boservice AB - ekonomisk forvaltning

Uppsala Fastighetstjénst - 16pande fastighetsskotsel

Ekeby Stéd - Stddning av trapphus och tvéttstugor

Uppsala Vatten AB - Vatten & sophdmtning av hushallsavfall

Prezero (namnbyte fran Suez) - Kéllsortering

Tele2 - TV/bredband

Certego AB - las & nyckelhantering

Vattenfall AB - fjarrvirme/uppvarmning & elnét

Telge Energi AB - forbrukningsel i gemensamma utrymmen

Kersti Hermansson har under aret haft uppdrag som foéreningens studie- och fritidsledare.
Foreningens styrelse har delat ut skriftliga informationsblad till medlemmarna.

Odlingslador har tagit plats pa féreningens innergédrd och kan nyttjas for boenden som anmailt sitt
intresse.

Styrelsen arrangerade en kombinerad tradgéards- och stiddag den 10 oktober 2021. BI. a. planterades
stora méngder 16kar inf6r véren och en stor insats gjordes for att rensa och beskéra rabatter och
vaxter pa foreningens innergard. Under dagen rensades dven de sista dvergivna kéllarforraden ut,
vilket resulterade 1 en 6verfull container, men dven 1 att den ldnge padgaende
kallarforradsinventeringen kunde slutféras under aret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna riakenskapsaret ger verksamheten ett overskott uppgéende till 318 387 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rakenskapsar till 1 202 828 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts for 132 651 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rdkenskapsarets slut 2 176 120 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsdtter 360 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
132 651 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstimman.
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Under aret har foljande underhall slutforts samt aktiverats for avskrivning (se not 10):
o Karlskap, kostnad: 92 941 kr.

Under aret har foljande underhéll genomforts:

o Anmirkningar frén den obligatoriska ventilationsbesiktningen (OVK) frdn 2020 har
atgdrdats och foreningen har nu ett godként OVK-certifikat sedan 2021-09-06.

o Kallarforradsinventeringen &r slutférd och samtliga killarforrad &r nu uppmaérkta med
skyltar.

o Kallsorteringen pa innergarden har kompletterats med kérlskap. Samtidigt genomfordes
markarbete for att f4 bukt med den vattensamling som var framfor kéllsorteringen.

. Renovering av dvernattningsrum pégar (planeras vara fardigstillt under forsta halvaret
2022).

Under aret har foljande reparationer genomforts:

. Reparation av vattenskada i badrum pa Tegnérgatan 33C.

. Trasiga tvéttmaskiner pa Viktoriagatan och Sibyellgatan (pagér) har ersatts.

. Samtliga portar har forstirkts med nya karmskruvar.

. Trasiga kéllarfonster har lagats.

Arlig konditionsbesiktning av husen och tomten genomfordes av styrelsen samt representant fran
Upplands Fastighetstjénst 2021-09-28.

Planerat underhdll 2022:
o Balkongplattor ska ses dver och lagas utifrdn behov.

Storre underhall:

1987 Renovering av balkonger

1990 Fonster, tak, el, fasad

2001 Stamrenovering

2010 Sdkerhetsdorrar. Nytt nyckelsystem. Nya brevlddor

2014 Stamspolning och filmning. Reparation av skadade liggande avloppsstammar. OVK godkénd.
2015 Renovering viarmesystem - undercentral, byte termostater till elementen 1 alla ldgenheter
2016 Byte av avloppsstam pa Viktoriagatan 6

2017 Malning av fonsterblédck, lackning av entrédorrar, lagning av sprickor i fasadputs pa
Viktoriagatan 6.

2018 Isolering husgrund Viktoriagatan 6, malning av entrétak och taket pa Leffes cykel, renovering
och malning av loggiafonster, byte av tva tvittmaskiner

2019 Isolering husgrund och ny dagvattendrénering pa Sibyllegatan 7 och Tegnérgatan 33,
omplantering av rabatter, ny plattliggning framfor Sibyllegatan 7 och Viktoriagatan 6, milning av
kallargolvet pa Viktoriagatan 6.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 797 kr per kvm lagenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 131 (117).
Under aret har 23 (13) bostadsrétter dverlétits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Luthagen 42:3 och Luthagen 42:4 har ett taxeringsvérde uppgdende till
71 086 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 35 750 000 kr.
Foreningens hus byggdes 1949-1950.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslédgenheter med bostadsrétt 1 rok 27 st
med sammanlagd yta av 4 034 kvm 2rok 62 st
Summa bostadslédgenheter 89 st
Lokaler med bostadsratt, 100 kvm 2 st
Garage 4 st
P-platser med motorvérmare 11st

Styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 1 % fran 2022-01-01, for att justera for inflation och
arliga kostnadshojningar, samt ta hojd for framtida underhall.

Foreningen har fastighetsforsdkring utan bostadsrittstilligg hos Trygg Hansa.
Medlemmar ska sjilv teckna bostadsréttstilldgg till sin hemforsédkring.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” ér ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019 2018

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 797 781 781 765
Léneskuld kr/kvm 2242 2298 2616 1 940
Likvida medel 1 680 1199 1926 2090
Kassalikviditet i % 37,4 27,1 34,2 37,9
Soliditet 1 % 25,7 23,6 20,1 233
Overskott for underhall kr/kvm 206 164 181 227
Nettoomsittning 3476 3389 3341 3275
Resultat efter finansiella poster 318 251 265 485
Arets resultat 318 251 265 485
Eget kapital 3472 3154 2903 2 638
varav underhallsfond 2176 1816 1 547 1 405
Utfort underhall 133 0 91 218

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrdkningskonto
hos HSB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rékenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhédll  resultat  resultat Totalt

Belopp vid érets inging 93 430 1816120 993656 250785 3153991
Avsittning till fond for yttre underhall 360 000
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -
Balanseras i ny rédkning -109 215 -250 785
Upplatelse av ny bostadsrétt -
Arets resultat 318 387 318 387
Belopp vid rets utging 93 430 2176120 884441 318387 3472378

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 884 441
Arets resultat 318 387
Att disponera 1 202 828
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhéllsfond avsétts enligt plan 360 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -132 651
Balanserat resultat 975 479
Summa 1202 828

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557467671190
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2021-01-01
-2021-12-31

3475750

3475750

-2 336 532
-132 651
-16 026
-110 395

-401 888

-2 997 492

478 258

1154

-161 025

-159 871

318 387

318 387

318 387

2020-01-01
-2020-12-31
3 388 543
3 388 543
-2 386 687
0

-28 240
-147 728
-392 594
-2 955 249
433 294
1709

-184 218

-182 509

250 785

250 785

250 785
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9 11 627 515 12 007 000
Inventarier, verktyg och installationer 10 170 934 100 396
Summa materiella anléiggningstillgingar 11 798 449 12 107 396
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anléiggningstillgidngar 11 798 949 12 107 896
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 37 0
Ovriga fordringar 12 1 687 285 1217 588
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 38 127 36 389
Summa kortfristiga fordringar 1 725 449 1253977
Summa omsittningstillgidngar 1 725 449 1253977
SUMMA TILLGANGAR 13 524 398 13 361 873
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 430 93 430

Fond for yttre underhall 2176 120 1816120

Summa bundet eget kapital 2269 550 1 909 550

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 884 441 993 656

Arets resultat 318 387 250 785

Summa fritt eget kapital 1202 828 1 244 441

Summa eget kapital 3472378 3153991

Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 5441 528 5578 280

Summa ldngfristiga skulder 5441 528 5578 280

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 3 825055 3920 067

Leverantorsskulder 116 941 98 168

Skatteskulder 11902 10972

Ovriga skulder 15 20982 12 161

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 635612 588 234

Summa kortfristiga skulder 4610492 4 629 602

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 13 524 398 13361 873
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebdr
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och
utgifter som dr direkt hinforliga till forvéarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

Daé skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,95
Inventarier 10,0

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgiangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat 1 virde Om sé dr fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 3,6 Mkr till omforhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanen/lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 459 kronor
per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett
skattemaissigt underskott uppgaende till 133 tkr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 3213588 3150672
Arsavgifter lokaler 127 284 124 788
Hyresintékter garage 28 200 28 800
Hyresintékter p-platser 39600 40 400
Avgift andrahandsuthyrning 29970 18 858
Overlatelseavgift 23 800 16 562
Pantforskrivningsavgift 13307 8458
Ovriga intiikter 1 5
Summa nettoomséttning 3475750 3 388 543
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Not 3 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetsskotsel 281412 368 412
Serviceavtal 11 141 29 609
Entreprenadstid 89 940 87432
Sotning och rengoring kanaler 0 816
Besiktningskostnader 0 53 668
Snérenhallning 54 962 625
Forbrukningsmaterial 9297 10 146
Reparationer 169 473 213 528
Elavgifter 90 364 73 436
Uppvéirmning 813 488 734 639
Vatten och avlopp 226 625 226 029
Sophdmtning 158 764 158 062
Fastighetsforsakringar 65 288 61002
Kabel-TV, bredband m.m 63 090 63 387
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 136 334 133 754
Administrativ forvaltning enligt avtal 129 025 121 984
Ovriga externa tjinster, drift 9029 13617
Studie- och fritidsverksamhet 0 2141
Medlems- och foreningsavgifter 27 600 27 600
Ovriga driftskostnader 700 6 800
Summa driftkostnader 2336 532 2386 687
Not 4 Periodiskt underhall
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Planerat underhall mark 54 500 0
Planerat underhall vatten och avlopp 78 151 0
Summa underhéllskostnader 132 651 0
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Not S Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 999 15 893
Kontorsmaterial och liknande 698 0
Telefon och porto 0 216
Konsultarvoden 4108 262
Revisionsarvode extern revisor 10 200 11 869
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 21 0
Summa oévriga externa kostnader 16 026 28 240
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Styrelsearvoden 73 780 105 111
Arvoden foreningsrevisor 3332 3311
Arvode valberedning 7 140 3 800
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 24 143 33506
Summa personalkostnader och arvoden 110 395 147 728
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Avskrivning byggnader 379 485 379 485
Avskrivning maskiner och inventarier 22403 13109
Summa av- och nedskrivningar 401 888 392 594
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Not 8 Finansiella poster

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 1154 1709
Réntekostnader -161 025 -184 218
Summa finansiella poster -159 871 -182 509
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 19 364 564 19 364 564
Ingéende avskrivning pa byggnader -7 542 274 -7 162 789
Arets avskrivningar, byggnader -379 485 -379 485
Bokforda virden byggnader 11 442 805 11 822 290
Mark 184 710 184 710
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 11 627 515 12 007 000
Taxeringsvérde byggnad 35750 000 35750 000
Taxeringsvérde mark 35336 000 35336 000
Not 10 Maskiner och inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 131 085 87 900
Arets anskaffning 92 941 43 185
Ingdende avskrivningar pa inventarier -30 689 -17 580
Arets avskrivning pa inventarier -22 403 -13 109
Utgiende redovisat virde 170 934 100 396
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra lingfr. v.pappersinnehav SE SE
Not 12 Ovriga fordringar
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
I avrikning med HSB Uppsala 1 680 140 1199 321
Skattekonto 7 145 18 267
Summa ovriga fordringar 1 687 285 1217 588
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Forsékringspremier 22213 20 861
Kabel-TV avgifter m.m. 15914 15528
Summa forutbet kostn och uppl intikter @ @
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 9266 583 9498 347
Summa ldngfristiga skulder 9266 583 9 498 347
Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 12 933 200 12 933 200
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 12 933 200 12 933 200
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Lingivare Rénta % bunden tom 2021-12-31
Stadshypotek 1,94 2027-04-30 978 728
Stadshypotek 1,40 2022-02-24 1 671 403
Stadshypotek 2,48 2023-01-30 1723 302
Stadshypotek 1,40 2022-01-07 2016900
Stadshypotek 1,59 2024-01-30 2 876 250
Summa 9266 583
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -231 764
Avgar lan for omforhandling 2022 -3 593 291
Totalt 5441 528
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 8 107 763
Not 15 Ovriga skulder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 20982 12 161
Summa dvriga skulder 20982 12 161
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Loner och arvoden 87 023 91 762
Arbetsgivaravgifter 27 342 28 831
Arvode revision 11930 11 730
Elavgifter 13 256 7 629
Uppvéirmningskostnader 124 297 96 044
Kostnader for vatten och avlopp 19 774 27 243
Sophédmtningskostnader 12 832 12 166
Forutbetalda hyror och avgifter 279 813 288 589
Upplupna réntekostnader 23 028 24 240
Ovrigt upplupet och forutbetalt 36317 0
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 635612 588 234
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala, org.nr. 717600-4567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 33 Ejvind i
Uppsala for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervdaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i évrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Tomas Hall
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrakningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sd nara
verkligheten som mojligt, den forslitning som
sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokférda vardet. I
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska
aven tiacka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrackliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sdkerstilla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgird sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebéara att
féoreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhallsfonden
innebar dock inte att foreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i drsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrakning klientmedel”
och ”i avrakning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet frén tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pd avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
aven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgadngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrdkningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina 1dn och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sakerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett dtagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsférbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




NYCKELTAL

Sparande

206 kr/kvm

-,

Skuldséttning
2 242 kr/lkvm

il

Rantekanslighet
2,88 %

Energikostnad

% 273 kr/kvm
Arsavgift
12 797 kr/lkvm

Bostadsrattskollen for
HSB Brf 33 Ejvind

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebérande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Arsavgiften péverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet p& bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
bedéma om &rsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ér for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Méttligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

L&g = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Ho6g = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hdg = > 15 001 kr/kvm

LAg=<5%

Normal =5 -9 %
H6g =9 -15%
Valdigt hdg = > 15 %

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enkoping

Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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