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EKONOMISK PLAN
BRF FLUNDRAN 8 I HALMSTAD U.N.A.T BRF EKAN 7 I
BASTAD

1 ALLMANT

Brf Flundran 8 i Halmstad u.n..t Brf Ekan 7 i Bastad med org.nr. 769632-9767 har
registrerats hos Bolagsverket 2016-10-04. Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Féreningen avser forvarva fastigheten Bastad Ekan 7 for att ombilda till bostadsratt. Denna
ekonomiska plan ar upprattad med utgangspunkt att brf Ekan 7 i Bastad &r ett dkta
bostadsféretag eller en sa kallad dkta bostadsrattsférening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedémda férhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet dr den slutliga.

Upplatelse med bostadsratt avses ske direkt efter att foreningen har tilltratt fastigheten,
vilket berdknas ske 2019-12-06. Inflyttning har skett.

Féreningens forviry av fastigheten sker genom att foreningen férvarvar aktierna till ett
nybildat aktiebolag vars enda tillgang ar fastigheten. Bostadsrattsféreningen forvarvar sedan
fastigheten (transportkop) fran aktiebolaget. Aktiebolaget kommer darefter att sdljas for
likvidering. Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde blir ldgre @n det redovisade
anskaffningsvirdet vilket innebér att om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
skatt att behova erldggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga
anskaffningsvirdet och forséljningspriset. Det skattemdssiga vardet &r ca 41 000 000 kr.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Ekan 7

Kommun Bastad

Forsamling Bastad

Adress/beldgenhet Floraviagen 16A-E, 18A-B, K&pmansgatan 103A-B,
105A-B

Tomtarea 4 438 m?



Agarstatus

Planforhallanden

Servitut /Nyttjanderatt

Samfallighet

Forsakring

Aganderitt
Detaljplan (stadsplan) genomférandeslut 2001-06-26.

Fastigheten belastas av servitut avseende gangvag mm
(avtalsservitut, 11-IM5-90/6811.1) samt ledningsatgard
{ledningsratt, 1278-1989.3).

Bastad Bastad 5:22, Bastad Malen $:63, 5:64 (avseende
vig), Bastad Bastad S:94 (avseende skifte i Kdre mosse).

Fastigheten kommer att bli férsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsidkringen innehéller egendomsskydd,
ansvarsforsakring, rattsskyddsférsdkring m.m.
Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsdakring med ett sa kallat
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter

Lokaler

Uppvdrmningssystem

Ventilation
Vatten
Stomme
Yttertak
Fasader
Fonster

Balkong

2006

Flerbostadshus i 2 vaningsplan samt kallare.
2 370,6 m?.

34 |dgenheter om sammanlagt 2 365,6 m2.
1 lokal om sammanlagt 5,0 m?,

Ligenheter har egen varmepump som drivs pa
hushallselen.

Mekanisk franluft med varmevaxlare (FX-ventilation)
Kommunalt vatten och avlopp.

Stalpelare.

Dubbelkupiga tegelpannor.

Trdpanel och cemberitskivor.

3-glas fonster i tra och aluminium.

Samtliga ldgenheter har uteplats eller balkong.



Trapphus, entré Direktentréer till lagenheter pa bottenvaning och
utvandig trappa och loftgangar till ldgenheter pa
Overvaningar.

Tvéattstuga Tvéttmaskin och torktumlare i varje lagenhet.
Sophantering Soprum med kéllsortering.

Parkering En parkeringsplats till varje lagenhet.

Mark Gronytor mellan byggnader, lekplats, parkering och

planteringar.

3.2 Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till besiktningsprotokoll upprattat

av Fredrik Stahl, gb3 projekt , den 5 juli 2019. Underhallshehovet under kalkylperioden (11
ar) uppgar enligt besiktningsutlatandet till ca 2 506 000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsatts 1 000 000 kr inkl moms. Resterande underhall ticks genom den
arliga avsattningen till underhallsfonden.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet for ar 2020 dr 35 600 000 kr, férdelat pa byggnader 23 800 000 kr och mark
11 800 000 kr. Typkod dr 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder). Taxeringsvdrdet dr

framtaget vid den allmanna fastighetstaxeringen 2019. Enligt gdllande regelverk ligger

taxeringsvardet fast i tre ar och justeras ndsta gang vid den férenklade fastighetstaxeringen

ar 2022.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Total képeskilling fastighet? 67 562 100

28 500

Lagfartskostnad? 611653
Pantbrevskostnad?® 51539
Ombildningskostnad 550 000
Anskaffningskostnad 68 775 292 29012
Reparationsfond 1000 000
Ingdende saldo 28 708

Anskaffningskostnad + kassa och reparationsfond 69 804 000 29 446

! Inkdpspriset dr fordelat mellan képeskilling for fastigheten, 40 666 891 kr, och képeskilling fér aktierna i
bolaget (gj inrdknat bolagets likvida medel), 26 835 209 kr.

2 Lagfartskostnaden dr beriknad som 1,5 % av det hdgsta av kdpeskillingen for fastigheten (e] inrdknat
képeskillingen for aktierna) och taxeringsvardet.

3 Befintliga pantbrev: 35 000 000 kr.



6 FINANSIERING

Bottenldn 1 5926 500 ca3ar 1,00 59 265 118 530 177 795 2,00

Boitenlan 2 5926 500 casar 1,00 59 265 118 530 177795 2,00
Bottenldn 3 5926 500 calar 1,05 62228 118530 180758 2,05
Bottenldn 4 5926 500 ca 10 ar 1,25 74081 118 530 192611 2,25
Lan vilande insatser 17 13 829 400 Rérlig/3 man® 1,45 200 526 207 441 407 967 2,45
Summa lan ar 1 37535400 Snittranta: 1,21 455 366 681561 1136927 2,21
Insatser 32 268 600

Summa finansiering ar 1 69 804 000

Amortering pa féreningens bottenlan sker med 2 % per ar. Vilande insatser amorteras med
1,5 % per/ar samt en extra amortering vid férséljning av bostadsratter.

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Vatten och avlopp® 110 000 46
El 55000 23
Renhallning 60 000 25
Styrelse/revision 25 000 11
Ekonomisk forvaltning 50 000 21
Fast skétsel 100 000 42
Forsdkring 25000 11
Kabel TV 50 000 21
Lopande underhall 50000 21
Summa driftkostnad ar 1 525000 221
Avsitining yttre underhall 165 942 70
Arlig hojning av driftkostnad, % 2,00 %

Bedémningen av de l6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsagaren
samt den normala kostnadshilden for likvdrdiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka
poster kan bli hégre eller lagre dn det berdknade vardet. Drift- och underhallskostnaderna
antas 6ka i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda underhallsbehovet enligt
underhallsplanen ticks av den arliga avsattningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

4 Upplatelseavgift (vinst) vid férsiljning ldgenheter som upplats med hyresrdtt vid tilltrddet skall delas mellan
fastighetsdgaren och féreningen. Dock skall hela upplatelseavgiften for de tvé férsta lagenheter som sdljs
tillfalla fastighetsdgaren. Upplatelseavgiften berdknas som differensen mellan férséljningspriset for lagenheten
och dess insats. Vinstdelningsavtal géller i 5 ar fran och med tilltradet. Upplatelseavgifter (vinster) tillfaller brf
med hela beloppet efter 5 ar.

5 For rorliga 1an antas rintan gilla i ett ar och dérefter stegvis dndras till den réntesats som star angiven under
rubriken rinta efter 16ptid, s att den [ngsiktiga rdntan uppnas efter tio ar.

5| heloppet ingdr kostnad fér samféllighet.




i

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostdder 35 600 000
Kommunal fastighetsavgift (1 415 kr per Igh) 43 110

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begransad till maximalt 1 415 kr
per lagenhet fér &r 2020. Taxeringsvardet antas éka med 2,0 % per ar.

7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag . 45611 291
Avskrivning per ar 456 113

Foreningen ska enligt lag gora bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i
planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift hostider’ 1043 230 630

Hyresintdkter bostdder 857 528 1208
Hyresintdkter lokaler 2 864 573
Totala intdkter ar1 1903 621
Arlig héjning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig héjning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens [6pande utbetalningar for drift,
[aneridntor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

7 Lagenheter virms med egna virmepumpar som drivs pa el. berdknad kostnad fér uppvdarmning dr 100
kr/kvm/ar. Beloppet varierar efter hushallets storlek och vanor.



9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat
anges.

Anskaffningskostnad

Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA)

Lan ar1

Lan ar 1 exkl Ian vilande insatser

Insatser, area upplaten med bostadsratt
Arsavgift ar 1, | genomsnitt

Driftskostnader &r 1, i genomsnitt

Avsidttning underhallsfond ar 1

Amortering + avsittning till underhdlisfond ar 1
Kassafléde ar 1

10 EKONOMISK PROGNQOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| f6ljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutover redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande férandringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istallet for 2,0% respektive en antagen
rantedkning om 1,0% och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att
kassaflodet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

Darefter féljer en kdnslighetsanalys Il utvisande nodvandiga férdandringar i drsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebdr att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att arsavgiften férandras vid olika anslutningsgrad &r att féreningen maste lana till de
vilande insatserna, till dess att hyresratterna kan upplatas med bostadsratt, och hyres-
intikterna dr inte lika stora som kostnaden for lanet. Vilande insatser antas lanefinansieras
till den riantesats som ar sarskilt angiven for lanet vilande insatser i avsnittet Finansiering.

Inom féreningens elva férsta verksamhetsar foreligger ett dtgardsbehov om ca 2 506 000 kr
(se 3.2 teknisk status). Foreningen har beslutat om att avsdtta 1 000 000 kr i reparations-
fonden. Storre atgirder dirutdver som infaller under prognosperioden (se bilagt besiktnings-
protokoll) far antingen I&nefinansieras alternativt om nagon kvarvarande hyresratt tomstéllts
och féreningen kunnat sélja denna med bostadsradtt.



10.1 Ekonomisk prognos
Prognosen &r baserad péa att 70% av bostdderna uppldts med bostadsritt.

Rénta 455366 460883 466037 526545 529811 586078 684 814
Rénta % 1,21% 1,25% 1,25% 1,48% 1,52% 1,72% 2,22%
Avskrivningar 456 113 456113 456113 456113 456113 456113 456 113
Driftskostnader 525000 535500 546210 557134 568277 579642 639972
Fastighetsskatt/avgift 48 110 49 072 50 054 51055 52076 53117 58 646
Summa kostnader 1484589 1501568 1518413 1590846 1606277 1674951 1839545
Arsavgift/m? (bostéder) 630 643 655 669 682 696 768
Arsavgifter hostader 1043230 1064094 1085376 1107084 1129225 1151810; ;1271691
Hyresintdkter bostdder 857528 874678 892172 910015 928216 946780 i1045322
Hyresintékter lokaler 2 864 2921 2980 3039 3100 3162 3491
Summa intdkter 1903621 1941694 1980528 2020138 2060541 2101752 2320504
Arets Resultat 419033 440126 462114 429292 454264 426801 480 959
Ackumulerat redovisat resultat 419033 859158 1321273 1750565 2204829 2631630 (5010211
| Kassaflédeskalkyl
i Arets resultat enligt ovan 419033 440126 462114 429292 454264 426801 480 959
, .&terfﬁring avskrivningar 456113 456113 456113 456113 456113 456113 456 113
| Amorteringar 681561 -678449 -675384 -672365 -669392 -666463 -652 463
; Betalnetto fére avsdttning
till underhalisfond 193585 217789 242843 213039 240985 216451 284 609
| Avsittning till yttre underhall -165942 -169261 -172646 -176099 -179621 -183213 -202 282
Betalnetto efter avsittn. B '
till underhailsfond 27 643 48 528 70 197 36 940 61 364 33238 82327
Ingdende saldo kassa 1028 708
Ackumulerat saldo kassa® 1222293 1440082 1682925 1895964 2136949 2353401 3722654
Ackumulerad avsdtining underhall 1165942 1335203 1507849 1683948 1863569 2046782: 13019 301

8 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att
féreningen har tillricklig likviditet for att tdcka planerat framtida underhdll som avsatts till underhalisfonden.
Om féreningen utfér underhall under perioden gors uttag ur underhdllsfonden och kassan minskar med
motsvarande belopp.




10.2Kanslighetsanalys 1

Férandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Ranta % 1,2% 1,3% 1,3% 1,5% 1,5% 1,7% 2,2%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1015587 1015566 1015179 1070143 1067 861 1118572 1189364
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 613 613 613 646 645 675 718
Arsavgift enligt prognos kr/m* 630 643 655 669 682 696 768
Huvudalternativ men lgnerédnta + 1,00%

Ranta % 1,6% 1,6% 1,7% 2,0% 2,1% 2,4% 3,2%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1153594 1151498 1149068 1257729 1252279 1353190 1497621
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 697 695 694 760 756 817 904
Andring nddvandig niva pa arsavgift 10,6% 8,2% 59%  13,6% 10,9% 17,5% 17,8%
Huvudalternativ men lanerdnta + 2,00%

Ranta % 2,0% 2,0% 2,0% 2,5% 2,6% 3,1% 4,2%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1291601 1287431 1282958 1445315 1436697 1587809 1805 877
Nettoutbetalningar och fondavséattning kr/m? 780 777 775 873 868 959 1091
Andring nddvindig niva pa arsavgift 23,8% 21,0% 18,2%  30,6% 27,2% 37,9% 42,0%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rdnta % 1,2% 1,3% 1,3% 1,5% 1,5% 1,7% 2,2%
Nettoutbetalningar och fondavsdttning 1015587 1014352 1012692 1066319 1062634 1111875 1174206
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 613 613 612 644 642 671 709
Andring nddvéndig niva pa arsavgift -2,6% -4,7% -6,7% -3,7% -5,9%  -3,5% -7,7%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rinta % 1,2% 1,3% 1,3%  1,5% 1,5%  1,7% 2,2%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1015587 1013139 1010180 1062415 1057253 1104912 1157 664
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 613 612 610 642 638 667 699
Andring nédvindig niva pd arsavgift -2,6% -4,8% -6,9% -4,0% -6,4%  -4,1% -9,0%




Kénslighetsanalys 11

Nedan féljer flera kinslighetsanalyser som utvisar de nddvéndiga forandringarna i arsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebar att samtliga ldgenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas osv. Lokaler
: riknas inte med i anslutningsgraden. Kanslighetsanalyserna visar vad avgiften beh&ver vara
for att kassaflédet ska bli minst O kr varje &r i kalkylen.

Summa utgifter och avsattningar 1875979 1896277 1916456 1992231 2011004 2083014 2263978

10.2.1 Anslutning enligt prognos - 70%
S 2020 2021 _

37535 36 853 36172 35 490 34 809 34127 30719
Fareningens lan 400 839 278 717 156 595 790
,‘ Réntekostnader 455 366 460 883 465985 526 382 529 469 585 480 681517
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1029223 1040685 1052377 1064302 1076466 1088873 1154731
Summa kostnader 1484589 1501568 1518362 1590684 1605935 1674353 1836248

Hyresintdkter 860 392 877 600 895 152 913 055 931 316 949 542 1048 813
Avgiftsintdkter 1015587 1018677 1021304 1079176 1079688 1133072 1215165
Ovriga intdkter . - - - - - -
Summa intdkter 1875979 1896277 1916456 1992231 2011004 2083014 2263978
Arets resultat 351 390 394 709 398 094 401 547 405 069 408 661 427 730
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostédder 613 615 617 652 652 684 734
Andring nédvindig niva pa

arsavgift -2,6% -4,3% -5,9% -2,5% -4,4% -1,6% -4,4%

10.2.2 100 % anslutning

Foreningens ldn 23706000 23231880 22757760 22283640 21809520 21335400 18 564 800
Réntekostnader 254 840 249743 244 646 295 258 288 976 336033 393 520
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga ko;’gnader 1029223 1040685 1052377 1064302 1076466 1088873; : 1154731
Summa kostnader 1284062 1290428 1297022 1359560 1365442 1424305 © 1548 250
Summa utgifter och avsattningar 1468012 1477696 1487676 1553666 1563070 1626126 1768 540
Hyresintdkter 2 864 2921 2980 3039 3100 3162 3491
Avgiftsintdkter 1465147 1474774 1484696 1550627 1559970 1622964 1765049
Ovriga intdkter - - - - - -
Summa intdkter 1468012 1477696 1487676 1553666 1563070 1626126 1768540
Arets resultat 183 949 187 268 190 653 184 106 197 628 201220 220289
Betalnetto efter fondavsdttning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostdder 619 623 628 655 659 686 746
Andring nédvindig niva pa arsavgift -1,7% -3,0% -4,2% -2,0% -3,3% -1,4% -2,8%




10.2.3 90 % anslutning

Foreningens I&n 28315800 27772533 27229266 26685999 26142732 25599465 | 22883130
Réntekostnader 321682 320123 318426 372300 369 141 419 182 489 519
Inkomstskatt - - - - - - -
ﬁvriga kostnader 1029223 1040685 1052377 1064302 1076466 1088873 1154731
Summa kostnader och avsdttningar 1350905 1360808 1370802 1436601 1445606 1508054 1644 249
Summa utgifter och avséttningar 1604001 1617223 1630602 1659854 1712381 1778422 1933 686
Hyresintdkter 288 707 284 481 300370 306 378 312 505 318 755 351932
Avgiftsintdkter 1315294 1322742 1330232 1393477 1339876 1459666 1581754
Ovriga intiikter - - - - - - -
Summa intdkter 1604001 1617223 1630602 1699854 1712381 1778422 1933686
Arets resultat 253 096 256 415 259 800 263 253 266 775 270 367 289 436
Betalnetto efter fondavséttning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 618 621 625 655 658 686 743
Andring nédviindig niva pa arsavgift -1,9% -3,3% -4,7% -2,1% -3,6% -1,4% -3,3%

10.2.4 80 % anslutning

i Foreningens ldn 32925600 32313186 31700772 31088358 30475944 29863530 26 801 460
| Rintekostnader 388524 390503 392 206 449341 449 305 502331 585518
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1029223 1040685 1052377 1064302 1076466 10838 873 1154731
Summa kostnader 1417747 1431188 1444582 1513643 1525771 1591204 1740 249
Summa utgifter och avsattningar 1739990 1756750 1773529 1846043 1861653 1930718 2098 832
Hyresintakter 574 549 586 040 597 761 609 716 621511 634 349 700372
Avgiftsintakter 1165440 1170710 1175768 1236326 1239782 1296369 1398 460
Ovriga intikter - . - - - - -
Summa intdkter 1739990 1756750 1773529 1846043 1861693 1930718 2098 832
Arets resultat 322 243 325562 328 947 332400 335922 339514 358 583
Betalnetto efter fondavsdttning 0 0 0 0 0 0 0
;j Avgifter kr/m? bostader 616 619 621 653 655 685 739
Andring nddvindig niva pa arsavgift -2,2% -3,7% -5,2% -2,3% -3,9% -1,5% -3,8%




10.2.5 70 % ansiutning

Foreningens lan 37535400 36853839 36172278 35450717 34809156 34127555 30719750
Réntekostnader 455 366 460 883 465 985 526 382 529 469 585 480 681 517
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 1029223 1040685 1052377 1064302 1076466 1 088 873 1154731
Summa kostnader 1484589 1501568 1518362 1590684 1605935 1674353 1 836 248
Summa utgifter och avsattningar 1875579 1896277 1916456 1992231 2011004 2083014 2263978
Hyresintdkter 860 392 877600 895152 913 055 931316 949 942 1048 813
Avgiftsintdkter 1015587 1018677 1021304 1079176 1079688 1133072 1215165
Ovriga intdkter - - - - - - -
Summa intdkter 1875979 1836277 1916456 1992231 2011004 2083014 2263978
Arets resultat 391390 394 708 398 094 401 547 405 069 408 661 427 730
Betalnetto efter fondavsdttning 0 0 0 0 0 0 0
Avgifter kr/m? bostader 613 615 617 652 652 684 734
Andring nddvindig niva pa drsavgift -2,6% -4,3% -5,9% -2,5% -4,4% -1,6% -4,4%




11 LAGENHETSREDOVISNING

1001 {1} K&pmansg 103 B bv 3ROK 69,9 2,9868 1385 000 3709 7114

1002{2) xspmansg 103 B bv 3ROK 69,3 2,9868 1351 000 3709 7114
1001 (3) Képmansg 103 A bv 2ROK 69,9 2,9868 1333000 3709 7114
1101{4) Kspmansg 103 B 1 3ROK 69,9 2,9868 1385 000 3709 7114
1102{5) Kopmansg 103 B 1 3ROK 69,9 2,9868 1 351 000 3709 7114
| 1101 {6} Kopmansg 103 A 1 2ROK 69,9 2,9868 1351 000 3709 7114
; 1001{7) Kapmansg 105 B bv 3ROK 69,9 2,9868 1 385 000 3709 7114
1002 {8) Kapmansg 105 B bv 3ROK 69,9 72,9868 1351000 3709 7114
1001 (9) Kopmansg 105 A bv 2ROK 69,9 2,9868 1333 000 3709 7114
1101 {10) Képmansg 105 B 1 3ROK 69,9 2,9868 1 385 000 3709 7114
1102 (11) képmansg 105 B 1 3ROK 69,9 2,9868 1351000 3709 7114
1101 (12) kgpmansg 105 A 1 2ROK 69,9 2,9868 1351000 3709 7114
1001 (13) Florav 16 A bv 4ROK 106 4,0247 2 026 000 4998 9605
1001 (24) Florav 16 B bv 2ROK 64 2,7277 1 247 000 31388 6496
1002 (15) Florav 16 B bv 2ROK 64 2,7277 1 247 000 3388 6 496
1001 (16) Florav 16 C bv 2ROK 64 2,7277 1247 000 3388 6 496
1002 (17) Florav 16 C bv 2ROK 64 2,7277 1247 000 31388 6 496
1001 (18) Florav 16 D : bv 2ROK 64 2,7277 1247 000 31388 6 496
1001 (18) Florav 16 E bv 2ROK 64 2,7277 1 247 000 3388 6496
1002 (20) Florav 16 E bv 2ROK 64 2,7277 1264 000 3388 6496
1101 (21) Florav 16 A 1 AROK 106 4,0247 2 026 000 4998 9605
1101 (22) Fiorav 16 B 1 2ROK 64 2,7277 1247 00G 31388 6496
1102 (23) Florav 16 B 1 2ROK 64 27277 1247 000 3388 6 496
1101 (24) Forav 16 C 1 2ROK 64 2,7277 1247 000 3388 6496
1102 (25) Florav 16 C 1 2ROK 64 2,7277 1247 000 3388 6 496
1101 (26) Florav 16D 1 2ROK 64 2,7277 1247 000 3388 6 496
1161 (27) Florav 16 E 1 2ROK 64 2,7277 1247 000 3388 6 496
1102 (28) Florav 16 E 1 2ROK 64 2,7277 1264 000 3388 6 496
1001 (29) Florav 18 A bv 3ROK 69,9 2,9868 1385 000 3709 7114
1002 (30) Florav 18 A bv 3ROK 69,9 2,9868 1351 000 3709 7114
1001 (31) Florav 18 B bv 2ROK 69,9 2,5868 1 385 000 3709 7114
1101 (32) Florav 18 A 1 3ROK 69,9 2,0868 1385 000 3709 7114
1102 (33) Florav 18 A 1 3ROK 69,9 2,9868 1351 000 3709 7114
1101 (34} Florav 188 1 ZROK 69,9 2,9868 1,385 000 3709 7114
Lokaler
1 Florvagen 16 A - - 5 - - - 239
Totalt 2370,6 100,00 46 098 000 124 180 238 441

Av den totala boarean upplats 1 655,9 kvm med bostadsrdtt och 709,7 kvm med hyresritt.
Av den totala lokalarean upplats 0,0 kvm med bostadsratt och 5,0 kvm med hyresrétt.




12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR

Bastad 2019-11-12

o w ;_

BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET
" Insats faststilles av styrelsen.

For bostadsrdtt | féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststélld arsavgift
som skall tdcka vad som beloper pa ldgenheten av féreningens |6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for fordelningen av drsavgifterna skall gilla ligenheternas
andelstal,

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5
%, pantsattningsavgiften till hdgst 1 % och avgiften fér andrahandsupplatelse till hogst 10
% av prishasbeloppet.

Bostadsrdttshavaren svarar for att pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre | gott skick.
Vad géller installationer m.m. hdnvisas till vad som stadgas under ”Bostadsrittshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang fér hushallsel
samt el till varmepump.

Bostadsrdttshavaren rekommenderas att teckna en hemforsikring med s& kallat
bostadsrattstilldgg.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

[ planen redovisade boareor samt lokaiareor baseras bl.a. pa historiska uppgifter.
Eventuella avvikelser frdn den sanna boarean eller lokalarean enligt Svensk Standard skall
ej féranleda dndringar i insatser eller andelstal.

De [dmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fr planens
upprattande kinda och beddmda forutsittningar.

| Gvrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giller vid
foreningens upplosning eller likvidation,
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_T“*‘EW'Ma/woztd,Aﬂb

Llnn}éfnsson _h'f‘s%nssun —
. “(“CL\ —)3_, Vg At

Fredrik Backner . Marcus Sandberg

(S con Al St

Oscar Ahlstrém



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 12 november
2019 foér Bostadsréattsféreningen Flundran 8 i Halmstad UNAT Bostadsréattsféreningen Ekan
7 i Bastad, 769632-9767.

Den ekonomiska planen innehaller saval kédnda som preliminara uppgifter vilka stammer
gverens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

Gjorda berékningar baserade pa savél kdnda som prelimindra uppgifter &r vederhaftiga,
varfér min beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Kostnaden for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som Idmnats i planen stdmmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kanda for mig.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omdome uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillfériitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesdk inte tillfér ndgot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér
bedémningen av féreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylid.

Lammhult den 12 noverpber 2019

Urban Bllcher

Av Boverket forklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsékring.

Gosta & Urban Blicher AB
Gérdesgatan 3
363 45 Lammbhult




Bilaga till intyg, 2019-11-12, 6ver ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen
Flundran 8 i Halmstad UNAT Bostadsrattsféreningen Ekan 7 i Bastad, 769632-

9767.

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har f6ljande uppgifter och handlingar
forelegat:

YVVVVYVVYYVYY

Registreringsbevis, 2019-10-15

Undertecknat stimmoprotokoll, 2019-10-30
Stadgar, registrerade 2016-10-04
Fastighetsutdrag Bastad Ekan 7, 2015-10-28
Utdrag ang Bastad Bastad $:94, 2019-11-008
Finansieringsoffert Handelshanken, 2019-10-08
Kopeavtal, utkast

Aktiedverlatelseavtal, utkast

Statusbesikining med underhallsplan, 2019-07-05
Marknadsvardering, 2019-08-08
Forsaljningspromemoria Catella

Gosta & Urban Bliicher AB

Girdesgatan 3
363 45 Lammbhult



INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Flundran 8 i Halmstad u.n.d.t. Bostadsrittsféreningen Ekan
7 i Bastad, org.nr. 769632-9767, Bastad kommun.

Undertecknad, som for det &andamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad, 2019-11-12 far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for mig. Tillgéngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser jag att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser slutlig kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedomning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 13 november 2019

B

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2019-11-13 for Bostadsriittsforeningen
Flundran 8 i Halmstad u.n.i.t. Bostadsriittsféreningen Ekan 7 i Bastad

Nedanstaende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2019-10-15
Foreningens Stadgar registrerade 2016-10-04
Protokoll fran extra foreningsstdmma, 2019-10-30
Fastighetsfakta for Bastad Ekan 7, 2019-10-28
Fastighetsfakta for Bastad Bastad S:94, 2019-11-08
Altiedverlatelseavtal, utkast

Kopekontrakt, utkast

Statusbesiktning samt underhallsplan, 2019-07-05
Finansieringsoffert, 2019-10-08

Virdeutlatande, 2019-08-08

Prospekt Ekan 7 ombildning i Bastad
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Allmant
En underhillsplan ir en sammanstillning av fastighetens behov av periodiserat underhall (tex.
fénstermilaing, rakrenovering, osv), i underhillsplanen ingér ej det 16pande undechillet (t.ex.
reparation lis, byte lampor etc). Det primiira syftet med underhillsplaneringen fir att skapa en
ekonomisk beredskap infér framtida underhallsutgifter. Sekundira syfren ér:

»  Minska andelen akut underhall

* Redskap (or att jimna ut kostnader

o Underlittar dverforingen av forvaltningsansvaret.

o Taktaunderlag for Arligt avsitiningsbehov for underhall

» Underlag f6r budgetarbetet och fér ritt boendekostaad

e Ger ddsintervall f6r underhill och enkelt att £5lja upp och omprioritera dtgirder
Underhallsplanen innehiller uppgifter om allmidnna utrymmen i killare, trapphus,
teknikutrymmen, byggnadsdelar och installationer. T undechllsplanen har hyreslokalers eller
ligenheters inre underhéllsbehov inte undersékes och faststillts, om inte speciellt avtalats om det.
Underhallsplanen innehiller en beddmaing av det periodiska underhallsbehovet under
kommande 11 4r. Varje enskild atgird har en uppskattad kostnad och atgirdstidpunkt angiven.
Kostnadsbedémningatna dr gjorda efter okulir besiktning och djupare undersdkningar och
analyser kan behovas f6r att faststilla dtgardsforslag och kostnad. Underhallsplanen ir inte att
betrakta som en s k jordabalksbesiktning,

Hur ska planen anvandas?

Arbeta med underhillsplanen aktivt, kontrollera 16pande de atgirder som ér inplanerade, ta in
offerter och boka in arbeten 1 god tid innan dtgirden ska genomféras. Planera om eller
samplanera Atgirder om vinster kan goras (ekonomiskt eller tidsmiissigt). Gor inte for mycket
indringar under dret utan uppdatera planen med 12 manaders intervall. Nir underhillsplanen
uppdateras skjuts tidsskalan ett &r framat, 4tgirder som ir utfrda stryks, eller planeras in enligt
bedémda intervall. Har dtgacden ej utforts mnevarande ir planeras den in under kommande ar. I
samband med érlig revidering ir det limpligt att utféra en statusbesiktning av fastigheten och
planera in eventuella nya Atgirder som kriivs eller omplanera befintliga dtgirder. Observera att
utveckling av skadot beror pd méinga faktorer och att en aktiv bevakning krivs av hela
fastigheten.

Vad innehaller underhallsplanen?

* Kot beskrivaning av fastigheten med historik angivet (ombyggnationer och underhéll).

e Sammanfattaing av kostoader per huvudkomponent och 11 dr (byggdelar och
installationer) med 4rtal angivet f6r underhallet och nyckeltal.

o  Detaljerad sammanstillning per byggnadsdel, med atgird, Atgirdsar, foregiende atgirdsar
angivet med mingdberikning och kostnad.

s [Ekonomiska nyckeltal angivna f6r perioden 11 ir.

* Noteringar och upplysningar om huvudkomponenter i fastigheten. Denna del kan ses
som en égonblicksbild av fastighetens tekniska status och innehaller dven allmin

information som kan vara nyttig att ta del av som lisare av underhallsplanen.

Kostnader ir grovt bedémda, inklusive moms och i dagens prislige. Vissa av atgirderna ir
fordelaktiga att utféra i samband med andra renoveringar, tex. byte av huvudledningar utférs i
samband med stambyte (vatten och avlopp). I denna underhillsplan har en sammanstillning av
periodiska kostnader genomfosts, Gvriga kostnader som tillkommer £6r fastighetens drift 4r:

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 f’;:}:gqba proiekr o
wwy.qbl.se
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Lopande underhall

Kostnader for forbrukningsmedia, till exempel fjirrvirme, vatten, el

Kostnader for akuta atgirder.
Investeringar som nybyggnation eller forbittringar

Information om underhalisplanen
Upprittad av: Fredric Stahl

Datum:

2019-07-05

Besiktning: 2019-06-26

Revidering:

2. Fastighetsfakta

2.1 Tidigare underhall

Sida 3 av 17

Ar

Atgéird

2017

Tripanelen malades i sin helhet

Fredric Stihl, besiktningsman, boende
Annette Utternis, Catella

Suzanne Svensson, Boende

Gabriel Hjertqvist, Crendo

Olov Lindberg, Fastighetsforum

Djavad Kristensen, Nadjafr och Kristensen Fastighetstormedling

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756
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2.2 Fastighetsuppgifter

Adress: Floravigen 16A-E, 18A-E, Képmansgatan 103 A-B, 105 A-B
Fastighetsbeteckning: Bastad Ekan 7

Byggar: 2006

Antal 1gh: 34

Antal lokaler: -

Yta (BOA+LOA): 2371 m”

2.2 Byggnadstekniska uppgifter

Antal trapphus: Ligenheter nds via markplan eller lottgingar
Killare: Endast under husksopp 18

Vind: Losullsisolerad krypvind

Fasader: Triipanel och cemberitskivor

Balkonger: Gjutna balkonger med kombinerad entré

Yttertak: Dubbelkupiga tegelpannor

Fonster: 3-glas fonster, aluminiumbeklidda trifonster

Hiss: Nej

Portar/Dérrar: Tridorrar till ligenheter, stildorrar till killare och soprum
Sophantering: Rullbara kiirl i milj6hus

Viarmeforsorining: Varje ligenhet har separat virmepumpspanna
Ventilation: Mekanisk frinluft med virmevixlare (FX-vendlation)
Spillvatten: Fran byggiret

Tappvatten: Frin byggiret

Virmeledningar/Radiatorer: I'rin byggaret

EL: Frin byggaret

OVK ~ Obligatorisk ventilationskontroll: Utftst och godkint 2014
Energideklaration: Ja, 2010

SBA — Systematiskt Brandskydds Arbete; Okint

Sammanfattning:

Fastigheten Flkan 7 bed®ms vara i bra skick men precis som med alla fastigheter krivs planerat
underhall for att byggnadsdelar skall hilla 6ver tid och funktion uppritthillas.

Huvuddelarna som 4r upptagna i denna plan ér fortsatt byte av de 28 st virmepannor som inte ir
uthytta, underhill av trappor och ricke till balkonger, spolning av spillvattensystem samt div.

mindre underhall.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 /4 qb3 projekt
4 www.qb3.se
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3. Besiktningsutlatande

3.1 Tomt, utemiljé och gard

Bild 117 ﬁx'rgbef wiot fasad | Bild 2 Lekplatigunga

Noteringar vid besiktning

Fastigheten bestir av 4 huskroppar som tillsammans skapar en gird med plantager, stenlagda
gangar och lekplats. Stensittningar ir i generellt bra skick och bedéms inte ha nigra fdtgirdsbehov.

P4 baksidan finns en asfalterad parkeringsplats som de boende kan disponera, utan anmirkning.

Pi ett par stillen vixer buskar upp mot fasaden, se bild 1. Detta riskerar skada panelen och dirav
bér de klippas ner och sedan liggas med i den tekniska férvaltaren l16pande uppgifter.

Belysning i form av Iyktstolpar och fasadarmaturer. Generellt 1 OK skick men ett par av
fasadarmaturerna hade spruckna kipor. P ghrden finns ett antal brunnar foér hantering av
dagvatten, saknas uppgifter om dessa har spolats sen byggiret.

1 st killartrappa 1 hus 18, utan anmirkning, (triricke bér dock behandlas men hanteras under
leapitel 3,3)

Lekplats med sandlida och gunghist. Tinligt EU-standard skall lekplatser arligen besiktas av

certifierad person. Se bild 2.

Milishus med rullbara sopkitl, nigot unken doft 1 miljéhuset pga. sopor

Ev dtgirder och skotsel

Spolning av dagvattenbrunnar for att undvika Gversvimningar och bibehélla livslingd.

Klippa ned vixtlighet som ligger mot fasad

*  Byte av spruckna kiipor pi fasadarmaturer

Arlig besiktning av lekplats

I planen liggs en sopkirlstvitt in. Vid behov kan dven en ozon-tenare monteras.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO CRG NR: 559135 - 9756 \”‘?qbQ PI‘O.[Eld
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3.2 Fonster

Bild 3 3- lg/z}\r fainsier i fasad Bild 4 Pivot-fonster

Noteringar vid besiktning
Pivot-hingda 3 glastonster frin byggiret 2006, argonfyllda energifonster. Vid besiktningen testades

och éppnades ett tiotal fonster som alla 16pte fritt och fint. Oldint fabrikat pa {6nstren men de
upplevs som ha god kvalité, nigon enstaka boende kunde kiinna drag om hird vind lig pd men
bedéms som enstaka upplevelser och inget generellt problem.

Da fénstren har fullgod funktion och ling kvarvarande livslingd liggs inga dtgirder in 1 denna plan
avseende fonster.

Ev atgirder och skitsel

Denna typ av nyare fonster viger en hel del och kan dérav hiinga till sig 6ver tid. Detta kunde dock
inte notera pd dessa fonster men om detta borja uppsta kan fonstren ritt sd enkelt justeras upp. Ett
tips for kommande fastighetsigare 4r att uppmana de boende att l6pande smérja fonstrens rorliga
delar d4 detta bibehaller dess livslingd.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756

www.qb3.se
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3.3 Fasad och balkonger

Bild 5 Fasad av tripanel och fibercemsentskivor Bild 6 Torrspruckna réicken

Noteringar vid besiktning
Fasad bestiende av liggande tripanel och sektioner av cemberitskivor (fibercement) 1 anslutning till

vissa fonster. Tripanelen milades under 2017 och ir idag 1 bra skick.
Balkonger med gjutna balkongplattor, betongen 4r i bra skick och uppvisar inga tecken pi skador.

Ricken till balkonger, trappricke och avskiljningsplank av tryckimpregnerat virke, Detta virke har e
tvittats eller ytbehandlats pd ling tid varav alg- och mosspévixt finas samt att virket borjat uppvisa
torrsprickor pA minga stillen. Ftt par av ricken ir oclksi nigot 16sa och behdver stirkas upp.

Kanten pi balkongerna har mosspévixt.

Ev dtgarder och skitsel

Fastigheten ligger relativt nira havet och utsiitts ddrav av salt och hirdare vindar, ddrav liggs en
fasadmélning in i slutet av det intervall som denna underhillsplan striicker sig. Cemberitskivorna
har lang livslingd och har inget underhillshbehov férutom att ibland tvittas av (spectellt i norilige
dir algpivixt kan ske).

Balkong- och trappricke ir i behov av tvitt och ytbehandling. Om fastighetsigaren viljer att
fortsitta olja in rickena kommer detta behover goiras betydligt oftare dn vad det gjorts hittills om
det skall hilla, minst vart 2-3 dr. Ftt annat alternativ ir att mila rickena med utomhustinkt
silikatfirg, det blir en lite storre investeting initialt men det haller lingre 4n oljning.

Lésa riicke behdver spinnas fast och sikeas.

Tvitt av balkongkanter £6r att undvika fuktbindning och dirmed risk {6r frostsprangning,
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3 qb3 projekt

www.qbl.se



Underhillsplan Kv. Ekan 7 2019 Sida 8 av 17

3.4 Dérrar och portar

5 = S

Bild 7 Kallardire med malningsbebor Bild 8 Léigenbetsdirr

Noteringar vid besiktning

Staldérrar till killare, soprum och cykelskjul. Dessa milade stildéerar har firgslapp och tendens till
rostgenomslag varav de bér milas innan rosten biter sig fast.

Ligenhetsdrrar dr av tri med brandklassning och typgodkinnande. Iitt par boende har papekat att
ytterddrrarna ibland griper och dven sviller.

Ev atgiirder och skotsel

Milning av stildorrar snarast.

Justering av ytterddrrar som griper.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 N
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3.5 Vind

Bild 9 Krypvind i hus 18 Bald 10 Genomféring for avinftare med flickar

Noteringar vid besiktning

I varje huskropp finns en krypvind som nds via taklucka pa loftging. Vinden dr isolerad med 16sull
och luftas via takfot. Vid besiktningen bestktes vinden i huskropp 18, 16sullsisoleringen lig som
den skulle dér och tickte inte dver luftningen nigonstans.

P4 varje vindsdel finns 2 st fliktar och kanaler f6r frinluft, utan anmirkning.
Pi ett stille pa vinden i huskropp 18 noterades tidigare fuktgenomslag runt en genomforing {61

avluft, se bild 10. Det var inte fuktigt vid besikeningstillfillet men det hade di inte heller regnat pd
linge. Genomslaget kan mycket vil vara gammalt och till och med frin byggtiden.

Ev atgirder och skbtsel

Fuktgenomslag runt genomforing bér hillas undernppsikt och miitas, speciellt vid tillfille nir det
regnar.

Vi rekommenderar att minst arligen besdka krypvindarna 6r att se ev. forindringar i fukthalt eller
annan paverkan. Vid detta tillfille ir det ocksi lampligt att kontrollera si att 16sullsisoleringen inte
161t pi sig och tippt igen takfotningsluftningen di denna ir avgdrande for att hilla en god
fuktbalansen i vindsutrymmet.
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3.6 Tak

Bild 11 Tak av tegelpannor Bild 12 Farmarskrup som ér péi viig nr sitt fige

Noteringar vid besiktning
Tak av dubbelkupiga tegelpannor frain 2006. Generellt bedéms taket vara i bra skick, under de dren

| som passerat sen husen byggdes har ett par tegelpannor byts ut efter att de spruckit vilket ir helt
normalt. Fixtra tegelpannor och nockpannor finns placerade pa vinden 1 b.a. hus 18.

Tegelpannorna har viss moss- och algpaviixt, speciellt pa norrsidan. Det ir inte 1 ndgon enorm
| omfattning idag men med tiden kommer det bl mer och mer.

Nockpannorna ir fista med farmarskruv, se bild 12, och flera av dessa har borjat réra sig uppit
pea. vind och mekanisk paverlan.

Enligt uppgift har en medlem noterat lickage pé en av stupriinnorna, detta var dock inget som
kunde konstateras under besiktningen.

Ev atgidrder och skitsel

Inom en 5-10 érs period rekommenderas en taktviitt £6r att bli av med alger och mossa som annars
binder fukt och som kan skada pannorna Sver tid.

Farmarskruvarna som ir pa vig att leta sig uppat behver fistas igen for att undvika att nockpannor
bliser ner 1 hoststormarna.

Bild 13 Exira takpannor pd vinden i bus 18

qb3 projeke ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 7y qba projekt o3
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3.7 Tvittstuga

Bild 14 Tuwditipelare

Noteringar vid besiktning
Fastigheten har ingen gemensam tvittstuga, istallet dr varje ligenhet utrustad med tvittpelare enligt

bild ovan. Av denna anledning tas ingen tvitt utrustning med i denna plan di ansvaret t6r
maskinerna framgent kommer ligga pi de boende.

”)f gb3 projekt
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3.8 Killare och garage

i

Bild 15 Kéllagdng med forrad Bild 16 Genomfiringar for rir mellan huskroppar

Noteringar vid besiktning
Killare finns endast under huskropp med adress Floravigen 18 A-E. Hir finns forrad for de

boende samt teknikrum med data, undercentral f6r el och cykeltérrad.

Utrymningsskyltar monterade i bida korridorerna med forrid.

De mélade betongviiggarna har mindre Firgslipp pa sina stillen efter pAlrning samt fuktpislag
(normalt for killarutrymmen)

Kraft och data gir frin teknikrummet och ut till de olika huskropparna. Det finns dven tomrér
forlagda for framtida behov.

Ev dtgirder och skitsel

Inom en 10 drsperiod kommer delar av killarviggarna behéva milas efter firgslipp.

? qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALMO ORG NR: 559135 - 9756 ;_5}qu3 projekt
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3.9 El, varme och ventilation

L 2 3
Biid 17 Varmvattenberedare och virnepamp Bild 18 Central for fastighets-el

Noteringar vid besiktning
Fastighets-el frin byggiret 2006 med el-central i kiillare samt i respektive huskropp. Mitarna sitter

dels i undercentral och dels i férridsutrymmen i anslutning till marklidgenheterna i respektive
huskropp. 1 Figenheterna finns en Igh-central med automatsikringar. Enligt limnade uppgifter ir
fastigheten sikrad till 20 A och ev. planeras artt sinka denna till 16 A f6r att sinka kostnader.

Varje ligenhet har varsin varmvattenberedare med tillhérande dtervinning f6r frinluften (som
itervinns till varmvattenberedaren). Ealigt de tillfrigade boende upplevs inga storre problem med
virmefordelningen i ligenheterna. Diremot har det varit problem med virmepannor genom hog
driftging och driftstopp, varav 4 st har bytts ut I6pande av nuvarande fastighetsiigare

Ev atgirder och skétsel

Byte av kvarvarande virmepannor liggs in i planen utspritt éver de kommande 5-10 aren. Normalt
sett byts de dock ut efterhand som de gir sénder.

Ventilationen ir uppbyggd genom tilluft i fasaden under fonstren och franluft fran virmepannan
med frinluftsitervinning (FX-ventilation). P4 vinden sitter det fliktar f6r att hjilpa frinluften upp
| genom taket. Dessa fliktar giir bra och bedéms vara 1 bra skick.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) utférde senast 2014 med godkint resultat och niista it
planerad till 2020.

qb3 projekt ab, OSTRA TULLGATAN 3, 211 28 MALM® ORG NR: 359135 - 9756 14 qb3 projekt
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3.10 Tapp-, spillvattenstammar och status badrum

Bild 19 8 p//mﬁe;zmr pa“' .vi;.ff

Noteringar vid besiktning
Enligt limnade uppgifter upplever vissa boende ilaluktande dofter frin spillvattensystemet. Inga

uppgifter finas om att det genomférts nagra underhillsspolningar av systemet sedan byggaret.

Tnga upplevda problem med varm/kallvatten finns noterat varav nigon post for detta inte tas med 1
den ekonomiska sammanstillningen.

Huvudavstingning av fastighetens vatten Aterfinns i kiillacen, direkt innanfor entréddrren.

Ev atgiarder och skitsel

Underhallsspolning av spillvattensystem bor ske ca vart 6-9 ir beroende pd hur bra de boende ér pd
att torka ur stekpannor osv. D denna fastigheten inte underhillspolats sedan det byggdes bor detta
vara en priotiterad dtgird.
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5. Ekonomisk sammanstallining — 11 ars plan

2019 Lekplats Bemlmmlg 3000
2019 Viixtlighet Klippa ned 10 000
2019 Staldérrar Sliprung/ytbehandling 18 000
; 2019 Spillvattenledningar Spolning och filmning 41 000
| 2019 Spolning brunnar Spolning dagvattensystem | 12 000

Ivittning och milning | 250 000

E: : i
I'viriicke balkonger och trappor

2020

2020 Facmarskruv tak Infistning 8 000
2020 Virmepannor som gj ir utbytta, 9 st | Byte 450 000
2020 OV Besiktning 17 000
2020 Mi)j6hus Tiitt av sopkirl 7000

3 000

2020 LsL_ 3ats ‘ Besikmin 0

a 2022 Ligenhetsdorrar Smdrjning och justering 9 000
l 2022 Virmepannor som gj dr uthytta, 7 st Byte 350 000 |
" 2022 Lekplats Be‘;LLtnm "} 0[}0

2024 Varmepmmor som ej r utby‘tta, 7 st | Byte 350 000
2024 Lekplats ] & __ Besiktning | 3000

| Malning
Bcslktmng

"i'\.hal.léwaggar
2025 Lekplats
Miljohus

‘ Taktickning av tcfgel T

2026 Virmepannor som ¢j ir utbytta, 7 st B) te 350 000
2026 Lekplats Bestkrning 3000
2026 Spillvattenledningar Spolning och filmmng 41 000
2026 Spolning brunnar Spolning dagvattensystem [ 12 000
2026 OVK Besiktning 16 000
2027 Tmfasad Floray. 18+Kopm 103 105 | Malning 240 000
2027 Trifasad, Florav. 16 Milning 164 000

2027 Iekplats Besiktnin

;’ 2028 |Fastighetsdel Aktivitet

’ 2028 Lek fats Bcs1ktnm

029 |Fastighetsdel = = tivitet i
2029 Lekplats Besll\tmﬂg 3000
2029 Stalddrrar Slipning/ytbehandling 18 000

, | Totalt 2 506 000
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