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Styrelsen for Brf Mértens Hus i Lund far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1995-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1999 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-03 pa Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun

Lund Kristendomen 1 1998 Lund

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom If Skadeforsikring AB. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
Byggnadernas uppvarmning dr gaspanna i varje ldgenhet.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten fardigstilldes 1991 och bestar av 29 flerbostadshus i 1-2 vaningar.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 9 188 kvadratmeter, varav 9 188 utgor ligenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelning for bostadsritter.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

44 36 25 2

Pa fastigheten finns dven en gemensamhetslokal inrittad med kontor och lokal med kok for uthyrning till
medlemmarna.

Byggnadernas tekniska status
For bedomningen av fastighetsunderhallet utférs en arlig okuldr besiktning i samrad med entreprendrer
inom byggnadsunderhall.

Forvaltning

Foreningen har under 2022 utfort foljande i egen regi:
- Ekonomisk forvaltning

- Ligenhetsforteckning

Foljande uppdrag har skotts av:

- Besoksparkering Apcoa Parking Sverige

- El, gas, och vatten Kraftringen, Goteborgs Energi och Vasyd
- Underhall gaspannor Vaillant Group Gaseres

- Kabel TV Tele2

- Bredband 1 GB/s Bahnhof \\?““
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- Underhall ventilation Lindsells

- Renhallning Lunds Renhallningsverk
- Bokslut, aviseringar, revision ICG Economia, KPMG
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter ar 107 stycken.

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 6 stycken overlatits.
Foreningens krav vid andrahandsuthyrning ér:

Styrelsen vill ha kontaktuppgifter pa de som hyr och till vilken avgift.

Foreningen tar ut en avgift pa 10 procent av prisbasbeloppet per ar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut med 500 kr respektive 200 kr. Overlatelseavgiften betalas av
koparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Ingemar Lindberg ledamot (ordférande)
Lisbeth Hansen ledamot

Ann Levén ledamot

Goran Hermansson ledamot

Axel Francke suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriaden.

Revisiorer

KPMG AB arets revisor Andrea Akesson
Goran Serin ordinarie foreningsrevisor
Johan Jedhammar suppleant féreningsrevisor
Valberedningen

Valberedningen har bestatt av Nils-Goran Persson (sammankallande), Linnea Svensson Arbab och Adam
Niekrasz.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2022.

Visentliga hiindelser under aret
Inga vésentliga hdndelser..

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten.
Inga visentliga héndelser.

Foreningens ekonomi
Foreningens totala formogenhetsvérde per 2022-12-31 uppgick till 123 582 790 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsforeningen.

Foreningens lan dr upptagna i SEB och ér pa totalt 47 250 000 kr. Samtliga fyra lan [6per med rorlig
rinta (fn. 3,69 procent rédnta). Den arliga amorteringen dr 600 000 kr.

Ovrig information
Foreningens hemsida ar: www.martenshus.se

W

Foreningen har sitt sdte 1 Lund.
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Medlemsinformation
Manadsavgiften for ar 2023 &r dr hojd med 8 procent jamfort med ar 2022.

Foriandringar i eget kapital
Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 10400 3295800 4149 684 160 440
Disposition av
foregaende
ars resultat: -110 085
Avsittning till
underhallsfond 495 000 -495 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10400 3295800 4644 684 -444 645

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -444 645

arets vinst 274 962
-169 683

behandlas sa att

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -495 000

i ny rikning 6verfores 325317
-169 683

Arets

resultat

-110 085

110 085

274 962
274 962

3(10)

Totalt

7 506 239

274 962
7 781 201

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Reparationer och underhall
Anslutningskostnader
Styrelsekostnader

Ovriga kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3]

~N O L B W

2022-01-01
-2022-12-31

4 638 348
4 638 348

-1420619
-948 969
-177 327

-93 410
=71 707

-1 223 070
-3 935102
703 246

I

-428 285
-428 284
274 962

274 962

274 962

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

4 639 495
4 639 495

-1 505 448
-1 457 652
-184 161
-99 961
-70 086

-1223 070
-4 540 378
99 117

0
-209 202
-209 202
-110 085

-110 085

-110 085
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

44 461 380
4737030
49 198 410

49 198 410

208
655
172 805
173 668

6 758 227
6 758 227
6931 895

56 130 305

5(10)

2021-12-31

45214 925
5206 555
50 421 480

50 421 480

647
665
159 738
161 050

5464 101
5464 101
5625151

56 046 631
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,13

2022-12-31

10 400
3295 800
4 644 684
7 950 884

-444 645
274 962
-169 683
7781 201

46 650 000
46 650 000

586 896
634910
477 298
1699 104

56 130 305

6 (10)

2021-12-31

10 400
3295 800
4149 684
7 455 884

160 440
-110 085
50 355

7 506 239

47250 000
47250 000

258 124
634 147
398 121
1290 392

56 046 631



Brf Martens Hus i Lund 7 (10)
Org.nr 769600-8304

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 77 ar
Gaspannor 20 ar
Tekniska anldggningar 10 ar
Ventilation 20 ar

Not 2 Foreningens intikter

2022 2021
Manadsavgifter -4 302 768 -4 302 768
Garage och parkering -303 192 -312717
Overlatelser Pantséttning Lokalhyra m.m -29 233 -20 985
Parkeringsavgifter -3 155 -3025
-4 638 348 -4 639 495

Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021
Fastighets forsidkring 99 996 101 809
Fastighetsavgift 162 533 156 113
Vatten/avlopp 303 062 355673
Gas 27 026 17 034
El 120 022 94 897
Stddning och renhéllning 212993 218 087
Kompostkostnader 22 954 28993
Vinter skotsel 92 425 153 234
Fastighets skotsl 379 608 379 608
1420619 1 505 448
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Not 4 Reparationer och underhall

Underhal markanldggning
Underhall garage

Underhall anldggningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Underhall virmeanldaggningar
Underhall ventilation
Underhall hus
Forsdakringsskador

Underhall bredband

Not 5 Anslutningskostnader

Bahnhof bredband
Tele2 TV

Not 6 Styrelsekostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter arvoden
Styrelseomkostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Kreditupplysning
Service Avgift
Revisionskostnader
Bankkostnader
Forvaltningskostnader

2022

11262
1057
374 558
10 592
2472
176 790
176 654
177 168
14 000
4416
948 969

2022

119 465
57 862
177 327

2022

82 000
9310
2100

93 410

2022

1244
8 882
57013
3768
800
71707

8 (10)

887

46 875
36 609
371

213 003
82 629
949 421
31540

2 497

1 457 652

2021
127 703

56 458
184 161

2021

86 000
13 961

99 961

2021

1244
8388
56358
4 096

70 086
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Fond for yttre underhall

Ingaende saldo
Reservering enligt stadgar

2022

62 864 781
62 864 781

-17 649 856

-753 545
-18 403 401

44 461 380
113 000 000

52 000 000
165 000 000

2022

9709 954
9709 954

-4 503 399

-469 525
-4 972 924

4737 030

2022-12-31

4149 684
495 000
4 644 684
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2021

62 864 781
62 864 781

-16 896 311

-753 545
-17 649 856
45214 925
81000 000

48 000 000
129 000 000

2021

9 709 954
9709 954

-4 033 874

-469 525
-4 503 399

5206 555

2021-12-31

3762 684
387 000
4 149 684
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB 26644925 3,67 2023-06-21
SEB 26644933 3,67 2023-06-21
SEB 26644976 3,67 2023-06-21
SEB 26644984 375 2023-06-21

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantor
Forutbetalda hyror
Ovr upplupna kostn/férutbetalda intékter

Not 13 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Lund den 2 april 2023

Ingemai JLind ‘Q

Ordforande

Ann Levén

Var revisionsberittelse har limnats \F aow\ 2022

KPMG AB

AT Y

) yone sz =m—
ndrea Akesson
Auktoriserad revisor

J -
3&\.
Gordr Serin

Lanebelopp
2022-12-31

14 625 000
14 625 000

7 800 000
10200 000
47 250 000

600 000
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Lanebelopp
2021-12-31

14 625 000
14 625 000

8400 000
10200 000
47 850 000

600 000

2022-12-31
-43 363
-412 076
-21 858
-477 297

2022-12-31

98370 000
98 370 000

-

[.isbeth Hansen

Goran Hermansson

=

Foreningens revisor

2021-12-31
-6 546
-376 574
-15 000
-398 120

2021-12-31

98 370 000
98 370 000



Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN MARTENS HUS | LUND, org. nr 769600-8304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN MARTENS HUS | LUND fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det frhallande som beskrivs i avsnittet Grund'fér uttg}landen, upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens ﬁnapsual_la stallning per d.en.31 de-
cember 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Som en foljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden avstyrker vi att foreningsstamman faststaller balansrakningen. Vi

tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Av not 11 framgar det att féreningen har lan uppgaende till 47 250 TS

TSEK har klassificerats som langfristiga skulder. Dessa lan skulle ha
ligger ett vasentligt klassificeringsfel avseende dessa skulder.

EK vilka forfaller till betalning inom ett ar fran balansdagen, varav 46 650
klassificerats som kortfristiga skulder i arsredovisningen varfor det fére-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

__ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

_ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

__ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—_ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

__ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Revisionsberattelse BOSTADSRATTSFORENINGEN MARTENS HUS | LUND, org. nr 769600-8304, 2022



Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN MARTENS
HUS | LUND fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den \Q a@n\ 2623

KPMG AB

. Cf‘/g"

ndrea Akesson Goran Serin
Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.



