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FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Styrelsen och revisorer fér Brf FRIGG har under aret bestatt av foljande
personer.

Ordf och firmatecknare Martin Nordlander
Kassoér och firmatecknare Maria Bodén
Styrelseledamot och firmatecknare Simon Sakari
Styrelseledamot och suppleant firmatecknare Camilla Sérvag
Styrelseledamot Ebba Eklund
Styrelsesuppleant Micke Bostrom
Ordinarie revisor (aukt) Magnus Johansson
Ordinarie revisor (medl) Torbjérn Malmberg

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheterna Lulea Frigg 1-4, 9-11, 14-19 pa Lévskatan i Luled
kommun. | bostadsrattsféreningen ingar 53 lagenheter.

Handelser

| mars upptéacktes att féreningen haft en ovanligt hog vattenférbrukning i ett av husen
vilket resulterat i en 6kad kostnad pa ca. 30 000 kronor. Styrelsen uppmanar alla
medlemmar att vara noggranna med att inte ha kranar som star dppna.

Tre av husen har haft stopp i avloppen som har behévt rensas.

Under hésten har en arborist besiktat trdden pa innergarden, vi fick mycket berém for
varan fina innergard med alla uppvuxna trad. Efter samrad har nagra av tallarna fallts
samt att flera av de 6vriga traden har beskurits. Syrenhacken mot
slapvagnsparkeringen har tagits ner da denna vuxit sig for stor for att ga att beskara.
Denna kommer dock fa vaxa upp igen men hallas nagot mindre i framtiden.

Viss belysningen i tvattstugan har uppdaterats samt att foreningen pabérjat ett
I6pande utbyte av belysningen i trapphusen.

Vi har haft tva stérre vattenskador under aret.

Ovrigt
Styrelsen har fortsatt utsett en vicevard for féreningen, Erkki Ollikala, som skall hjilpa
styrelsen och vara dess forlangda arm i det praktiska kring fastigheterna.

Medlemmarnas samlades for en lyckad varstadning och i samband med det réjdes
det upp i grénomradet. Féreningen bjod pa grillat och alla var néjda efter genomfort
arbete. Styrelsen bestallde en container fér grovsopor i samband med varstadningen
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for att ge medlemmarna méjlighet att rensa i forrad mm och som ett forsék att
forhindra sa att inte o6nskade saker hamnar i soprummet.

Trappstadningen skéts bra i vissa fastigheter men mindre bra i andra. Féreningen
trycker pa att det ar av storsta vikt att medlemmarna skéter detta for att halla
fastigheterna i bra skick.

Vi har varje manad nagra medlemmar som inte betalar sin avgift i tid, vilket ger ett
merarbete for styrelsen och inte en rattvis bild vid manadsbokforingen.

Sopsorteringen har fungerat och blivit klart battre efter att utokning skett med ett
extra karl for wellpapp. Det kvarstar dock fortfarande problem med att vissa
medlemmar lamnar avfall som inte hér hemma | féreningens sopsortering utan skall
anvisas till atervinningen. Féreningen trycker fortsatt pa att vi tillstar med slap for
enklare bortforsling.

Under 2022 har det lamnat och kommit 6 nya medlemmar i féreningen.

Slutligen tackar styrelsen gamla och nya medlemmar fér visat fértroende under 2022

Styrelsen

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Avgifter medlemmar, tkr 2 111 2114 2015 1989
Res. efter finansiella poster, tkr 277 P27 329 226
Soliditet, % 24 24 24 24

Forandring av eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Vid rakenskapsarets bérjan 3261 589 287 621
Férandring yttre reparationsfond 237 055 -237 055
Arets resultat T— 277 768
Vid rakenskapsarets slut 3 498 644 328 334
Styrelsens férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 50 566

Arets resultat 277 768

Overforing till reparationsfond -277 768

Totalt att balansera i ny rakning 50 566

| 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakningar, samt till de medféljande

tilléggsupplysningar.l{
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Avgifter medlemmar
El medlemmar mm

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader  Not 1
Avskrivningar enl. plan
Byggnader

Inventarier och installationer

Rorelseresultat
Resultat fran finansiclla investeringar

Rénteintikter
Riéntekostnader

Resultat efier finansiella poster

Avrets resultat

2022-01-01
2022-12-31

2107716
3917

2111633

1 330 996
115084

200 000
100 000

Arsredovisning
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

2107 816
6379

1746 080
365 553

1016
88 801

277768

277 768

2114195

1371 691
[14 123

200 000
100 000

1785814

328 381

91326

237 055

237 055
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Balansrdkning 2022 2021
TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 2 7 546 964 7746 964
Inventarier och installationer Not 3 526 945 626 945
Summa anlaggningstillgangar 8073 909 8 373 909

!

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 17 17
Forutbetalda kostnader

Bank 2724019 2 343 960
Summa omsattningstillgangar 2724 036 2343977
SUMMA TILLGANGAR 10 797 945 10 717 886
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SKULDER OCH EGET KAPITAL

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser
Reservfond

Yttre reparationsfond IB

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut IB

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Summa skulder och eget kapital

2022

2022-12-31
55 300
8 930

3434 414

3 498 644

50 566

277 768
328 334

3826 978

6 551 250

195 000

224 716
419716

10 797 944

Arsredovisning

2022-12-31

2021

2021-12-31
55 300
8 930

3 197 358

3261988

50 566

237 055
287 621

3 549 210

6 746 250

195 000

227 425
422 425

10 717 885
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR

2016:10.
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2)

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgangarnas anskaffningsvérde minskat med
beréknat restvérde. Avskrivningar sker linjért Gver tillgdngens beraknade livsldngd.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader och mark 66,67ar
[nventarier, verktyg och installationer 5ar

Stallda panter fér egna skulder

2022
Fastighetsinteckningar 10 400 000
Not 1 Medeltalet anstillda
2022
Medeltalet anstallda 0,1
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 14 137 745

Investering —
Utgaende anskaffningsvarde 14 137 745

Ingaende avskrivningar enl. plan -6 390 781

Arets avskrivning -200 000
Utgaende avskrivning enl. plan -6 590 781

Redovisat varde 7 546 964

2021
10 400 000

2021
0,1

2021-12-31
14 137 745

14 137 745
-6 190 781

-200 000
-6 390 781

7746 964

Fastigheternas beteckning: Lulea Frigg 1-4, 9-11, 14-19,

Lulea kommun
Taxeringsvarde: Byggnad och mark 30 561 000
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Not 3 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvarde
Ingaende avskrivning enligt plan
Arets avskrivning

Utgaende avskrivning enligt plan

Redovisat varde

Lulea 2023-03-07
et Non M

Martin Nordlander

WJL LLVL'WkJ\
Ebba Eklund Haggstrom
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Simon Sakari

Arsredovisning

2022-12-31

2076 625

2076 625
-1 449 680

-100 000
-1 549 680

526 945

2022-12-31

2021-12-31

2076 625

2076 625
-1 349 680

-100 000
-1 449 680

626 945
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Maria Bodén
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Camilla Sérvag

Var revisionsberittelse has lamnats 2023- 0P —/ 0
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Frigg
Org.nr 797000-0167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Frigg {6r rikenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Friggs finansiella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till Bostadsrittsféreningen Frigg enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé &r lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen’ garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pi fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och

Bostadsrittsféreningen Frigg, Org.nr 797000-0167
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund or vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre in for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsréttsforeningen Frigg for rakenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VAart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Bostadsrittsféreningen Frigg enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
torlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa f
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storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokf&ringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

- [oretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omrdden och férhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag {&r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Luled /&m 10 nqrr 2627,

- Ty fe

us Johansson Torbjérn Malmberg
Auktoriserad revisor Revisor
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