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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten och féreningens dndamdl

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsratt
med nyttjande utan begrénsning i tiden at medlemmarna.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den ekonomiska planen har
lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.

Féreningen ager fastigheten Vikingen 4 i Helsingborg och byggnaden ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa Forsakringar.

Styrelsen bestar av ordférande Sam Tassori och ledamoterna Mans Nilsson, Amir Delic, Per Svanberg, Mona Wickstrom,
Goran Wickstrém samt Simon Gartner.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Visentliga hdndelser under rikenskapsadret

Under 2020 brét pandemin covid-19 ut i varlden och hotellbranschen var bland de mest utsatta. Detta ledde till att det
tidigare driftbolaget gick i konkurs. Ett nytt driftbolag atog sig uppdraget bara ndgon manad senare dock och under deras
ledning blev uthyrningen under 2020 mycket battre an vantat. Det nya driftbolaget tror dven att de kan fortsatta 6ka
omsattningen kraftigt under nasta ar.

2019 var ett tungt ar ekonomiskt sett med manga oférutsedda utgifter samt att avgifterna inte hojts pa lange. Styrelsen har
minskat pa kostnaderna men det finns ocksa underhall som behover goras. Foreningen har ocksa hog belaning vilket gor det
svart att forhandla med bankerna. Darfor har foreningen tagit ett krafttag och har under 2020 héjt manadsavgiften samt
infort ett kapitaltillskott motsvarande en 6kning pa 100% mot tidigare manadsavgift. Denna hojning kommer anvandas for att
gora det underhall som kravs samt amortera extra pa lanen tills bankerna tycker att belaningsgraden ser battre ut och
foreningen kan omférhandla lanen

Medlemsinformation
Foreningen bestar av 31 bostadsratter och har 32 medlemmar. Under perioden har en Gverlatelse skett och vid periodens

utgang var alla lagenheter upplatna.

Flerarsoversikt

2020-01-01 2019-01-01 2018-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31 -2018-12-31

Nettoomsattning (tkr) 936 947 951
Resultat efter finansiella poster (tkr) -280 -278 -242
Soliditet (%) 52,3 52,4 52,6

For definition av nyckeltal, vanligen se not 1.
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Férandringar i eget kapital

Fond for-
Medlems- Uppskrivn.- yttre
insatser fond underhall
Belopp vid arets ingang 16870000 12590 470 110 000
Kapitaltillskott
Balanseras i ny rakning
Férandring av uppskrivningsfond -101 336
Forandring av fond for yttre underhall 55000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16870000 12489 134 165 000

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13 063 225
Arets resultat -280 059
Summa -13 343 284

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 55000
Balanseras i ny rakning -13 398 284
Summa -13 343 284

Balanserat
resultat

-12 989 062
157 448
-277 947
101336
-55000

-13 063 225

Arets
resultat

-277 948

277 948

-280 059
-280 059

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Summa
16 303 460
157 448

1

0

0

-280 059
16 180 850
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Resultatrakning

Rérelseintékter, lagerféréndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
12 2020-12-31

3 936 010

0
936 010

-655 969

-240 366

-896 335

39675

3163

-322 897

-319734

-280 059

-280 059

-280 059
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2019-01-01
2019-12-31

946 762

113 668
1060 430

-795 042
-240 366
-1 035 408
25022
2545
-305 515
-302 970

-277 948

-277 948

-277 948
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

30809733
30809 733

30809 733

43 556

23
17 442
61021

62129

62129

123 150

30932883
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2019-12-31

31050 099
31050 099

31050 099

40 068

8 241

48 309

43779

43779

92 088

31142187
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Balansrakning

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 870 000 16 870 000
Uppskrivningsfond 5 12489134 12590 470
Fond for yttre underhall 165 000 110 000
Summa bundet eget kapital 29524134 29 570 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 063 225 -12 989 062
Arets resultat -280 059 -277 948
Summa fritt eget kapital -13 343 284 -13 267 010
Summa eget kapital 16 180 850 16 303 460
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13810161 14348 132
Summa langfristiga skulder 13 810 161 14 348 132
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 583 427 180912
Leverantérsskulder 54 425 89948
Skatteskulder 158 100 116 920
Ovriga skulder 19 086 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 126 834 102 815
Summa kortfristiga skulder 941 872 490 595

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 30932883 31142187
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Noter

Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fond fér yttre underhall

Inom foreningen finns en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet med tillhérande byggnader.
Avsattningen till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i ekonomisk plan och
dérefter grundas pa styrelsens beslut om vad som ska atgardas i den uppdaterade underhallsplanen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning

Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 65 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2. Vasentliga hdndelser efter balansdagen

Foreningens tidigare revisor har tyvarr blivit allvarligt sjuk i sviterna av Covid-19 och har inte varit kontaktbar. Dar av kommer
en ny revisor att valjas in pa arsstémman for att utféra revisionen pa rakenskapsaret 2020.

Rum 103 "Frukostrummet" har kops tillbaka av féreningen da den ansags nodvandig for driften och den tidigare agaren ville
gora om den till rum. Andelstalen har pga detta raknats om. | samband med detta omférhandlas dven lanet till Foretagshotell
fér att passa med ovan namnda 6kade amorteringstakt.
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Not 3. Nettoomséttning

Manadsavgifter

Ovriga intakter

El & Fiber

Driftavgift

Ores- och kronutjamning
Summa

Not 4. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Ingdende anskaffningsvarden mark
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar byggnader
Ingdende uppskrivningar mark

Ingdende avskrivningar pé uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat viarde

Bokfort varde byggnader: 14 742 433 kr.
Bokfort varde mark: 16 067 300 kr.

Totalt bokfort (redovisat) varde byggnader och mark: 30 809 733 kr.

Taxeringsvarde byggnader: 4 297 000 kr.
Taxeringsvarde mark: 3 608 000 kr.

Totalt taxeringsvarde byggnader och mark: 7 905 000kr.

Not 5. Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Overféring till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

2020-12-31
831710
3000

106 300
-5000

0

936 010

2020-12-31
9036918
9293 457

18 330 375

-370 746
-139 030
-509 776

6 586 857
6773 843
-270 230
-101 336
12989 134

30809 733

2020-12-31
12590470

-101 336
12489 134

8(9)

2019-12-31
834 443

0

107 320
5000

-1

946 762

2019-12-31
9036918
9293 457

18 330 375

-231716
-139 030
-370 746

6 586 857
6773 843
-168 894
-101 336
13 090 470

31050 099

2019-12-31
12 691 806

-101 336
12 590 470
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Not 6. Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Sparbanken Skaraborg AB 2,3%
Lan Foretagshotell i Sverige AB 2,0%

Summa skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av skulderna till kreditinstitut
Langfristig del skulder till kreditinstitut

Villkors-
andringsdag

2021-08-15
2031-12-31

2020-12-31
8719688
5673900

14 393 588

-583427

13 810 161

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen: 11 476 453 kr.

Not 7. Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningen avser VIKINGEN 4 i Helsingborg.

Goteborg 2021

Sam Tassori Maéns Nilsson

Styrelseordférande

Simon Gartner Amir Delic

Per Svanberg Mona Wickstrém

Goran Wickstrom

Min revisionsberattelse har lamnats .

Jonathan Gorthon Gyllén
Fortroendevald revisor

2020-12-31

15000 000
15 000 000
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2019-12-31
8765 144
5763 900

14 529 044

-180912

14 348 132

2019-12-31

15000 000
15 000 000
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RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Revisionsberattelse

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vikingen 4 fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 7 maj 2020 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller &sidoséattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar ladmpliga med hansyn ill

Revisionsberattelse Brf Vikingen 4, org. nr 769634-6563, 2020

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fat-
tats om att avveckla verksamheten.

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.



RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vikingen 4 for ar 2020 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

" foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillamp-
liga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisnings-
lagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-

ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bo-

stadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den

Jonathan Gorthon Gyllén
Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse Brf Vikingen 4, org. nr 769634-6563, 2020

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa min professionella bedémning med ut-
gangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Signerat | Sam Tassori

Genomfort med: BankID av Sam Tassori EEeeeeed P EECSeeN

Signerat | Mans Nilsson

Genomfort med: BankID av MANS NILSSON | Gl el P TS
Signerat | Mona Wickstrom

Genomfort med: BankID av MONA WICKSTROM gy | IECECeee
Signerat | Goran Wickstrom

Genomfort med: BankID av GORAN WICKSTROM, g Ceees P ST eee

Signerat | Jonathan Gorthon Gyllén
Genomfért med: BankID av MAX-JONATHAN GORTHON GYLLEN S |P:

Verifikat utfardat av Egreement AB

Detta verifikat bekriftar vilka parter som har signerat och innehéller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta héindelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehéller kompletterande information av
teknisk karaktir och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvind en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash ir ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sikerstélla dess identitet. For mer information,
se bifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1.13




