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Styrelsen för bostadsrättsföreningen Tribunen 1 & 2, organisationsnummer 769613-2633, avger härmed följande
årsredovisning för räkenskapsåret 2019-01-01 - 2019-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen registrerades 2005-10-20 och namnändrades 2006-03-08 till Tribunen 1&2.
Senaste stadgar registrerades 2013-07-04 och ekonomisk plan upprättades 2015-11-10 av Restate,
ombildaren. Föreningen förvärvade 2016-03-01 de ombildade fastigheterna Tribunen 1 och Tribunen
2 och innehar dessa med äganderätt. Byggnaderna, i vilka man upplåter bostadslägenheter och
lokaler, uppfördes 1967 Fastigheternas areal uppgår enligt taxeringsbeskedet till 28 076 m 2 .
Taxeringsvärdet är 187 801 tkr, varav byggnadsvärdet är 117 174 tkr och markvärdet 70 627 tkr.

Fastigheterna har fullvärdesförsäkring i Vardia.

Bostadsrättsföreningen är ett privat bostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
äkta bostadsrättsförening.

Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

Föreningens innehav fördelar sig enligt följande:

Kategori                                                    Antal objekt                        Total yta (kvm)
Bostäder bostadsrätt                                 150                                       12 260
Bostäder hyresrätt                                     38                                          2 940
Lokaler (inkl. förråd)                                   87                                         1 987
Garageplatser                                           150
Parkeringsplatser                                      35

Fastighetsadresser
Malmvägen 55, 63 och 71.
Vänortsstråket 55, 57, 59, 61, 63,
65, 67, 69 och 71

Förvaltning
Delagott AB

Styrelse
Ordförande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Karina Fredes
Michael Dinuri
Jaromir Kwiek
Monika Stszak
Katarina Roa
Monica Törnqvist
Juan Roa
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Firmatecknare
Föreningens firma har tecknats av styrelsen eller två i förening av Dinuri, och Fredes.

Revisor
Av föreningsstämman vald revisor Stefan Dubois, godkänd revisor, Far

Valberedning
Valberedningen har bestått av Elisabeth Killroy Madera
sammankallande, och Marcia Godoy
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Väsentliga händelser under verksamhetsåret
Föreningsstämmor
Ordinarie föreningsstämma har hållits 2019-05-21 På stämman deltog 27 st röstberättigade
medlemmar.

Medlemmar
Föreningen hade vid årets slut 217 medlemmar.

Styrelsemöten
Styrelsen har under verksamhetsåret 2019 hållit 12 stycken protokollförda sammanträden.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga årsavgift nivån för bostäder uppgår till 535 kronor/m2. 

Överlåtelser
Av föreningens 150 bostadsrättslägenheter har 12 stycken överlåtits under året.

Styrelsens kommentarer/medlemsinformation
2019 har varit inte lika tuff som tidigare år. Vi börjar få rutiner då styrelse omsättning har varit
ganska låg under 2019. Föreningen och styrelsen är fortfarande relativ nya i sina roller vilket gör att
hela föreningen är under utvecklingsprocess.

Vi har fortfarande olika projekt framkommande tex:, tvättstugor och målning av hus invärtes.

Under året har 2 133 tkr amorteras på lånen.

Moms
Föreningen är registrerad som frivilligt skattskyldig för mervärdesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har därför viss avdragsrätt för ingående moms. Momsbelagd lokalyta
uppgår till 762 kvm, vilket ger en avdragsrätt på 4,4% av momsbeloppet på gemensamma inköp och
kostnader.

Budget för 2020
Budgeten visar ett resultatfall efter finansiella poster på - 270 tkr.

Underhållsplan
En underhållsplan gjordes under 2019.
Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

År Åtgärd

2019 Gården
2019 Målning av trapphus
2019 Sophantering
2019 Målning av tvättstuga 67
2019 Beskäring av träd vid gatan
2020 Uppsättning av kameror i garage 4 och 5 samt i garage och tvättstuga
2020 Renovering av tvättstuga 61
2020 Asfaltering av ingång till båda garagen
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-3 472 930

-341 936

187 800

-4 002 666

Flerårsöversikt
2019 2018 2017 2016

Nettoomsättning, tkr 12 125 12 288 12 478 10 308

Resultat efter finansiella
poster, tkr

-342 -270 -1 741 -1 462

Soliditet¹, % 68 68 67 67

Belåningm kr/kvm bostadsyta 6 759 6 899 7 086 7 178
¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

 

Förändringar i eget kapital
Insatser Upplåtelse-

avgifter
Fond för yttre

underhåll
Balanserat

resultat
Årets

resultat
Totalt

Belopp vid årets
ingång

224 344 981 4 562 678 227 472 -3 430 242 -270 160 225 434 729

Resultatdisposition enligt
stämman:

Reservering fond för
yttre underhåll

187 800 -187 800 0

Ianspråktagande av
fond för yttre underhåll

-415 272 415 272 0

Balanseras i ny
räkning

-270 160 270 160 0

Årets resultat -341 936 -341 936

Belopp vid årets
utgång

224 344 981 4 562 678 0 -3 472 930 -341 936 225 092 793

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Till föreningens fond för yttre underhåll avsättes enligt stadgar

Balanseras i ny räkning

 

Totalt -3 814 866

Totalt -3 814 866
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Resultaträkning
1 januari - 31 december Not 2019 2018

 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 2 12 124 546 12 288 344

Summa Rörelseintäkter 12 124 546 12 288 344
 
RÖRELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhåll 3 -6 844 050 -7 309 192
Avskrivningar -2 968 746 -2 941 222
Administration och förvaltning 4 -1 267 716 -1 072 557

Summa Rörelsekostnader -11 080 512 -11 322 971
 
RÖRELSERESULTAT 1 044 034 965 373
 
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 0 148
Räntekostnader och liknande resultatposter -1 385 970 -1 235 681

Summa Finansiella poster -1 385 970 -1 235 533
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -341 936 -270 160
 
RESULTAT FÖRE SKATT -341 936 -270 160
 
ÅRETS RESULTAT -341 936 -270 160

Brf Tribunen 1 & 2
769613-2633

6 (12)



 

Balansräkning
TILLGÅNGAR Not 2019-12-31 2018-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 324 866 262 326 889 157
Inventarier, verktyg och installationer 178 261 0

Summa materiella anläggningstillgångar 325 044 523 326 889 157
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 325 044 523 326 889 157
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 199 801 145 947
Övriga fordringar 32 323 358
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 199 403 205 793

Summa kortfristiga fordringar 399 236 675 098
Kassa och bank
Kassa och bank 5 973 794 5 927 991

Summa kassa och bank 5 973 794 5 927 991
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 6 373 030 6 603 089
 
SUMMA TILLGÅNGAR 331 417 553 333 492 246
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Balansräkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 228 907 659 228 907 659
Fond för yttre underhåll 0 227 472

Summa bundet eget kapital 228 907 659 229 135 131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 472 930 -3 430 242
Årets resultat -341 936 -270 160

Summa fritt eget kapital -3 814 866 -3 700 402
SUMMA EGET KAPITAL 225 092 793 225 434 729
 
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 , 7 100 866 673 103 000 005

Summa långfristiga skulder 100 866 673 103 000 005
 
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 , 7 2 133 332 2 133 332
Leverantörsskulder 958 264 609 470
Skatteskulder 706 252 694 596
Övriga skulder 94 323 133 508
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 565 916 1 486 606

Summa kortfristiga skulder 5 458 087 5 057 512
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 331 417 553 333 492 246
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Noter
Not 1. Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Resultaträkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultaträkning. Nya benämningar på poster har införts från
2019 och jämförelsetalen har räknats om för att harmonisera de nya posterna.

Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och därmed
har fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter. Nyttjandeperioden för komponenterna
bedöms vara mellan 15 till 120 år. Komponentindelningen har genomförts med utgångspunkt i vägledning
för komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrättsföreningens särskilda
förutsättningar.

 

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod

Byggnader 82 år

Relining 20 år

Balkonger 100 år

Inventarier 10 år

Årsavgifter

Hyresintäkter

Övriga intäkter

Not 2. Nettoomsättning 2019 2018

Bostäder 6 718 072 6 666 046

Bostäder 2 836 557 2 892 389
Lokaler 782 775 1 017 958
Fastighetsskatt 56 026 70 181
Garage och p-platser 1 377 607 1 409 220

5 052 966 5 389 748

Andra intäkter 353 508 232 551

Totalt nettoomsättning 12 124 546 12 288 344
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Taxebundna kostnader

Köpta tjänster

Distribuerade servicetjänster

Övriga driftkostnader

Reparation

Underhåll

Styrelsen

Ekonomisk förvaltning

Teknisk förvaltning

Revision

Kommunikation

Försäkringar och övriga riskkostnader

Not 3. Operativ drift och underhåll 2019 2018

Fastighetsel 291 118 284 570
Uppvärmning 2 200 344 2 244 350
Vatten 761 425 692 107
Sophämtning 465 103 444 638

3 717 991 3 665 665

Fastighetsskötsel 245 733 11 117
Fastighetsstäd 490 737 556 245
Trädgårdsskötsel 364 511 0
Snöröjning 81 477 100 526

1 182 458 667 887

Bredband 189 769 186 585
TV 67 533 66 131

257 302 252 716

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 356 886 349 366
Förbrukningsmaterial 58 833 14 627
Övriga driftkostnader 622 727 429 613

1 038 445 793 606

Byggnad 647 854 1 058 595

Byggnad 0 870 723

Totalt operativ drift och underhåll 6 844 050 7 309 192

Not 4. Administration och förvaltning 2019 2018

Styrelsearvode 261 786 193 252

Arvode ekonomisk förvaltning 181 247 172 195

Arvode teknisk förvaltning 297 779 456 588

Revisionsarvode 31 404 18 298

Övrig kommunikation 1 089 10 829

Försäkringar 243 029 221 394
Försäkringsskador 251 381 0

494 410 221 394

Totalt administration och förvaltning 1 267 716 1 072 557
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Not 5. Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnad 218 586 967 216 382 438
Anskaffningsvärde mark 121 339 772 121 339 772
Inköp 926 045 2 204 530
Utgående anskaffningsvärden 340 852 784 339 926 740

Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 13 037 582 - 10 096 360
Årets avskrivningar - 2 948 940 - 2 941 222
Utgående avskrivningar -15 986 522 -13 037 582
Redovisat värde vid årets slut 324 866 262 326 889 158

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 141 758 000 117 174 000
Taxeringsvärde mark 102 743 000 70 627 000

244 501 000 187 801 000
 

Not 6. Skulder till kreditinstitut

Villkors-
ändringsdag

Räntesats
2019-12-31

Belopp
2019-12-31

Belopp
2018-12-31

Nordea Hypotek AB 2020-03-02 1,46 % 19 000 000 19 000 000
Nordea Hypotek AB 2021-03-01 1,79 % 18 866 673 21 000 005
Nordea Hypotek AB 2021-03-01 1,26 % 30 000 000 30 000 000
Nordea Hypotek AB 2020-03-02 0,91 % 33 000 000 33 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 100 866 673 103 000 005
 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 133 332 -2 133 332

98 733 341 100 866 673
 

Not 7. Ställda säkerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 128 000 000 128 000 000
Summa: 128 000 000 128 000 000
 

Not 8. Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Vi har särskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att påverka föreningens framtida
utveckling och risker som kan påverka den finansiella rapporteringen framåt. Vi bedömer att påverkan på
föreningen är begränsad.
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Styrelsens underskrifter
Stockholm den _______ / _______ 2020

 

 

Karina Fredes Michael Dinuri

Jaromir Kwiek Monika Stszak

Katarina Roa

Vår revisionsberättelse har lämnats 2020 - 
Baker Tilly Stockholm KB

Stefan Dubois
Godkänd revisor, Far
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