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FORVALTNINGSBERATTELSE |

Styrelsen for HSB Brf Laxen i Lules, 797000-0753 fir héirmed avge drsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsfbreningen har till indamal att i bostadsforeningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dédrmed frimja medleramarnas ekonomiska
infressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Laxen 6. P4 fastigheten har under 1947 uppforts ett flerfamiljshus med
adress Hermelinsgatan 11 och Stationsgatan 63 A-C och innehaller 19 bostadsritter och 3 lokaler samt 20
bilplatser med motorvérmare. Féreningen bar siit séte i Luled kommun.

Bostadsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten 4r fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg
for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
1 rum och kik 11

2 rum och kék 4

3 rum och kdk

5 rum och kék 1

Bostiider 19 1009
Lokaler 3 112
Bilplatser med motorvirmare 20

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhdllsatgiirder och investeringar i fastigheten

2022  Bytt entrépartier och kéllardorrar

2021 Malning av husgrund

2020 Fonsterbyte, ny tvittmaskin

2019  Renovering av gistrum, hingrannor/stuprdr

2018 Malning av soprum

2017 Ny parkering/motorvarmarstolpar, grismatta, belysning
2016 Byte av lampor trapphus

2014  Rérelsevakt vind, belysning trapphus/killare

2012 Relining

Visentliga hindelser under rikenskapséret
Under aret har féreningen genomfort foljande stdrre underhallsatgirder och investeringar:
- Installerat nya entrépartier och kallardrrar

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2022-09-12. D3 koustaterades att trapphus behdver mélas
samt att yttertaket behdver ses dver,

Styrelsen uppdaterar arligen underhélisplanen. De nirmsta dren planerar styrelsen foljande storre atgéirder:
- Inforande av gemensamhetsel

- Mélning av trapphus

- Renovering eller byte av yttertak



HSB Brf Laxen i Luled 2(13)
T97000-0753

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % fr.o.m. 2021-07-01. Styrelsen har faststallt budgeten for 2023 och beslutat
om att héja drsavgifterna med 5 % fr.o.m. 2023-01-01. Arsavgifierna uppgick pd bokslutsdagen till i genomsnitt
616 kr/m*bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond 27 000 kr Sverensstdmmer med underh&lisplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pd 4 830 ki/ar av ldgenhetsinnehavaren,

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Malin Rutqvist ordforande

Liselotte Lundbick vice ordforande/sekreterare
Hakan Lundgren ledamot

Ingela Lundqvist Tano ledamot

Niklas Séderberg ledamot

Erik Johangson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for Malin Rutqvist, Ingela Lundqvist Tano och
Niklas Séderberg.

Styrelsen har under dret hillit 6 sammantriiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Malin Rutqvist, Liselotte Lundbiick och Erik Johansson, tvé i forening.

Revisorer

Foreningen har inte kunnat hitta ndgon revisor inom foreningen. Hela granskningen utfors av revisor utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Erika Ullander Bolin och Lennart Pettersson med Erika Ullander Bolin som
sammankallande.

Representanter i HSB Norrs arsstiimma
Foreningens fullméktige representant har varit Malin Rutqvist samt Liselotte Lundbéck som erséttare.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-06-15. Vid stimman deltog 7 medlemmar,

o



HSB Brf Laxen i Luled 3(13)
T797000-0753

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

El Luleé Energi
Fjérrvirme Luled Energi
Lokalvérd trapphus Stadbolaget i Norr AB
Snérgjning BDX
Medlemsinformation

Under dret har 2 ligenheter 6verldtits. Féreningen hade vid drets slut 25 (24) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Flerdrsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i thr 809 808 792 791 788
Resultat efter fin.poster i tkr 85 73 154 3 121
Arsavgifter bostader, ke/m2 bostadsyta 616 616 603 603 603
Driftskostnad, ki/m2 totalyta 506 504 446 562 435
Laneskuld, kr/m2 totalyta 874 883 892 892 -
Yitre underhéllsfond, kv/m2 totalyta 565 541 532 527 539
Soliditet i %* 57 61 60 51 92
Sparande, kr/m2 totalyta** 150 153 204 69 177

*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
*#*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 980 000 kronor. Under &ret har freningen amorterat 10 000
kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 98 4r.

Foriindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets birjan 25255 606 678 1082 382 72 678
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-06-15 72 678 -72 678
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebestut 27 000 ~27 000
Arets resultat 85139
Vid drets slat 25255 633 678 1128 060 85139

/i(t-
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans f6rfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1128 060
Arets resultat 85139
Totalt att disponera 1213199
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1213 199

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskomraentarer.

N
/ﬁa
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintilter
Nettoomséitning 2 808 589 811219
Ovriga rorelseintiikter 3 2414 5956
811 003 817175
Rirelsekgstnader
Drift 4 -567 768 ~564 803
Underhall 5 - -15375
Ovriga externa kostnader 6 -13 368 24314
Personalkostnader 7 -48 464 -50 095
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -82 664 -83 163
-712 264 -737750
Rairelseresultat 98 739 79 425
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter 69 220
Rintekostnader och liknande resultatposter -13 669 -6 967
-13 600 -6 747
Resultat efter finansiella poster 85139 72 678
Resultat fore skatt 85139 72678
Arets resultat 9 85139 72 678

r"./.
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 2 592 200 2 382 826

Pagiende nyanlidggningar och forskott 15938 -
2 608 138 2382826

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek for 450 450

' 450 450

Summa anliggningstillgingar 2 608 588 2 383276

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 -

Aktuell skattefordran 467 -

Avrikning HSB Norr ek for 664 436 526 743

Ovriga fordringar 1 1690 1500

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 27392 26 610

694 015 554 853
Summa omsattningstillgdngar 694 015 554 853
SUMMA TILLGANGAR 3302 603 2938129

S
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Balansrikning

Belopp i kv Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 25 255 251255

Ytire underhalisfond 13 633 678 606 678

658 933 631 933

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1128 060 1082 382

Arets resultat 85 139 72 678
1213199 1 155 060

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 1872132 1786 993

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14,17 980 000 990 000

Leverantorsskulder 40 479 34 147

Aktuell skatteskuld - 2959

Ovriga skulder 5 5712 3863

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 404 280 120 167
1430471 1151136

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3302 603 2938129

/m»
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomf6rts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sarskilda forutsittningar, Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa viisentliga komponenter har beaktats si vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,4 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder viirderas till det 18gsta av anskaffningsviirdet och det verkliga viirdet,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriéiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 14nen som har sintférfallodatum
kommande rikenskapsir under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férlinga lanen.

éivriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Axrsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avial, Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder, Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att {4 de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flertbostadshus blir avgifien 1 519 kr/lgh for 2022, dock hégst 0,3 % av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1 % pé taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yitre underhdlisfond

Yitre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebestut och baseras pé foreningens
underhdlisplan. Detta innebér att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma 4r.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 670 620 664 032
Hyresintikter 114 361 121613
Intékter kabel-tv 17 100 17100
Intiikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6 508 5474
Intikter gemensamhetsutrymmen - 3000
808 589 811219
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsikringserséttningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 2414 5956
2414 5956
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 76 055 46 987
Sndrijning och halkbek&mpning 70 522 62319
Reparationer 3919 16 900
Taxebundna utgifter och uppviirmning
El 26 994 27462
Uppvirmning 125 667 126 338
Vatten 44 246 57173
Renhéllning 27797 27053
Forvaltningskostnader 80 884 87902
Forsdkring 26 894 25088
Fastighetsskatt/avgift 36 361 38 841
Kommunikation och media
Datakommunikation 33000 33750
Kabel-TV 15429 14 990
567 768 564 803
Not 5 Periodisk underhall
2022 2021
Utfdrt underhall huskropp utvandigt - 15375
- 15375
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 2209 2322
Telefon och porto m.m. 400 439
Bank- och konsultkostnader 507 10 545
Bolagsverket, gdvor, Svrigt . - 1008
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 10 252 10 000

13 368 24314
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 13 996 13996
Vicevird 24 000 24000
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader - 173
Sociala kostnader 10 268 11726

48 464 50 095

Foreningen har inga anstéillda
Viceviird har varit Malin Rutqvist
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

2022 2021
Byggnader 40 430 40 928
Markanldggningar 42234 42235

82 664 83 163

Not9 Arets resultat

2022 2021
Arets resultat 85139 72 678
Reservering till yitre underhéllsfond -27 000 -26 000
Tanspraktagande av yttre underhallsfond - 15375
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 58 139 62 053

Ianspréktagande av ytire underballsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall,
Reservering till ytire underhallsfond baseras pd foreningens underhéllsplan,

/ert-
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:

-Vid &rets borjan

- Arets anskaffningar - entrépartier och kiillardérrar
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvérdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden markanldggningar
~Vid érets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsviirde markanliggningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid arets borjan

- Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1947):
Taxeringsvirde mark:

Not 11 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Kabel-tv
Forsakring
Ovrigt

Not 13 Fond for yttre underhaill

Fondbehélining vid 4rets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Tanspraktagande av yitre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehillning vid drets slut

11{13)

2022-12-31 2021-12-31
4588 510 4 588 510
292 038 -

4 880 548 4583510
-2 893 841 -2 852913
-40 430 -40 928
-2934 271 -2 893 841
844 695 844 695
844 095 844 695
~186 538 -144 303
-42 234 -42 233
-228 772 -186 538
2562 200 2 352826
30000 30000
2592 200 2 382 826
10 344 000 8229 000
6 606 000 6 883 000
2022-12-31 2021-12-31
188 -

1502 1500
1690 1500
2022-12-31 2021-12-31
5000 5000
3972 3857

18 285 17753

135 -

27392 26 610
2022-12-31 2021-12-31
606 678 596 053

27 000 26 000

- -15375

633 678 606 678

v
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rénta 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek 2023-12-18 3,38 % 980 000 990 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 980 000 990 000
Niésta arg amortering -10 000 -10 000
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder uppga till 970 000 980 000
Totala skulder pa bokstutsdagen 980 000 990 000
Avgar kortfristig del -980 000 -990 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del - -
Nista rikenskapsars beriiknade amorteringar 10 000 10 000
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér 970 000 980 000
980 000 990 0600

Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt 600 600
Upplupna arbetsgivaravgifter 628 628
Momsskuld 4484 2635
5712 3 863

Not 16 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Lon 13 996 13 996
Sociala avgifter 3770 4185
Rintor 1378 285
Forutbetalda avgifter/hyror 62 352 63 208
Borevision 11060 13 400
El 3327 2459
Fjarrvirme 19 494 19702
Ovrigt 288 963 2932
404 280 120 167

Not 17 Stéllda siikerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 1975 400 1 975 400

Eventualforpliktelser Inga Inga

/4(;
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Laxen i Luled, org.nr. 797000-0753

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Laxen i
Luled for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Laxen i Lulea for rakenskapséret
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksfdrbund. Under éret har féreningsstémman ej utsett en

foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den 9\%/ S/ 2023

Pia Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

borevision



