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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare valjer alltsi de
representanter som ni dnskar ska foérvalta féorening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg dt dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skine arbetar pd uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
gjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ir en ekonomisk fo1-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsrétts-

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar ¢ppen vardagar
klockan 9-16 pé telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening HSB Brf Laréd Hage i Helsingborg, org.nr 769629-9721, far
hiarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som registrerades 2015-04-27. Féreningen har sitt
site 1 Helsingborg och dger fastigheten Landan 7 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter.
Fastigheten &r geografiskt beldgen 1 Helsingborg med adress: Kérméstarevigen 56-62, Témvégen
2-24 samt Stuterivdgen 67-69.

Inflyttning skedde under maj 2016. Foreningen har 26 bostadsriéttslagenheter i radhusform med en
totalyta pd 2 114 m? Foreningen har 6 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt féljande:
3 rum & kok: 16 st
4 rum & kék: 10 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar. Foéreningen har tecknat bostadsréttstilldgg
for samtliga medlemmar.

Under rikenskapsar 2016 forvirvade foreningen fastighet via aktiebolag. I slutet av maj 2016
forvirvades samtliga andelar i Larddhus 2 AB, som ddrmed blev dotterbolag. Omedelbart dérefter
férvidrvade foreningen dotterbolagets fastighet Landan 7 till underpris motsvarande fastighetens
bokforda vérde. Mellanskillnaden mellan fastighetens marknadsvéirde och anskaffningsvérdet har
dérefter omfordelats i bokforingen fran redovisat virde pa andelarna i koncernforetag till redovisat
vérde pa fastigheten. Dotterbolaget har under rikenskapsar 2017 avvecklats genom likvidation.

Forvirv av mark har skett genom en sk paketering och foreningen har i och med detta en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid en eventuell forséljning av fastighet. Fastigheten kommer inte att siljas
och i enlighet med K2 &r denna uppskjutna skatteskuld inte redovisad.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Foreningen har tecknat ett nytt avtal med HSB Skéne per den 2021-01-01 angéende en s.k. forenklad
underhalls- och investeringsplan. Planen innebér att besiktning med behorig besiktningsperson sker
vart tredje ar. Daremellan besiktigar styrelsen hus och mark. Styrelsen har besiktigat fastigheten
l6pande under dret. Uppdatering av underhéllsplanen har genomforts under dret.

Under aret har samtliga forrddsdorrar bytts ut pa garanti.

For de ndrmsta dren planerar styrelsen foljande atgérder:
- Omléggning av parkering 2022.

- Mélning av vindskivor och forrdd under 2024

- Stamspolning 2026,
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Ekonomi

Arets resultat blev 220 042 kr, jaimfort med 195 661 kr forra aret.

Alla foreningens 14n dr for ndrvarande bundna och inget 1dn forfaller under nésta rikenskapsar.
Den 1 oktober 2022 hdjdes &rsavgiften med 5 % och uppgar dérefter till 590,73 kr/kvm.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsrétter Gverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 40. P4 stimman har man en r6st per ligenhet. Om man &dger flera ldgenheter har man
déremot bara en rst.

Ordinarie foreningsstimma holls den 1 december 2021. Féreningen har haft en extrastdmma 9 augusti
2022 for att vélja ny ordférande och besluta om att installera tomr6r for nio ldgenheter i samband med
garantijobb pé parkeringen.

Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséttning;

Ledamdoter: Martin Elmegren, ordférande
Matz Svensson
John Mortensen
Andréa Norlander

Revisor har varit Jan Anders Andersson, vald vid foreningensstdimman, samt revisor frAn BoRevision
AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Mal for verksamheten

Foreningen ska verka for att vara en god fastighetsigare med hus och mark i gott skick. Féreningen
ska #ven verka for god gemenskap och méjlighet for var och en boende att utveckla sitt boende inom
ramen for féreningens stadgar. Styrelsen arbetar efter en 14ngsiktig strategi for vil underhdllna hus
och en ekonomi i balans.

Information & aktiviteter

Under rakenskapsaret har styrelsen gett ut fem nyhetsbrev.

Styrelsen har l4tit genomftra en besiktning av parkeringen da det fanns misstanke att barlagret ar
undermaligt.

Markentreprendr deltog och man konstaterade att s& var fallet, dtgirdande kommer ske rdkenskapséret
2023.
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Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1194 1171 1138 1087
Arets resultat, tkr 220 196 9 2
Resultat efter disposition av underhall, tkr 196 167 9 2
Soliditet 70 % 69 % 69 % 68 %
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 563 552 536 510
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 187 173 250 193
Energikostnad el, viarme, VA, kr/kvm 35 36 39 32
Lan, kr/kvm 10 070 10 308 10 376 10 446
Overlatelsevarde i genomsnitt, krikvm 42 282 35483 - 31 006
Rantekanslighet 18 % 19 % 19 % 20 %

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Arsavgiften ir exklusive el, virme och vatten.
De ér endast en dverlatelse skett redovisas inget vérde.

Réntekédnsligheten visar hur ménga procent drsavgiften méste héjas om réntan pa de réntebdrande
skulderna hdjs med en procent. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar
fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
[ >20%

Foérandring av eget kapital

Medlems Fond yitre  Balanserat Arets
insatser underhéll resultat resultat
Vid éarets bdrjan enl. faststélld BR 48 961 950 28 459 26 900 195 661
Disposition enligt stammobeslut 195 661 -195 661
Fran fond for yttre underhall -115 783 115783
Till fond for yttre underhall 140 000 -140 000
Arets resultat 220 042
Vid arets slut 48 961 950 52 676 198 344 220 042

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat 220 042 195 661
Fran fond for yttre underhall* 115783 91 541
Till fond for yttre underhall** ~140 000 -120 000
Resultat efter disposition av underhatl 195 825 167 202

* Motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande (baseras pa underhallsplanen).
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Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 198 344
Arets resultat 220 042
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 418 386

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 1194 002 1170770
Ovriga rorelseintakter 2 106 596 135612
Summa rorelseintakter 1300 598 1306 382
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -396 016 -366 124
Ovriga externa kostnader 4 -89 858 -124 724
Personalkostnader och arvoden 5 -72 658 -69 017
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -332 594 -332 594
Summa rorelsekostnader -891 126 -892 459
Rorelseresultat 409 472 413 923
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 339 955
Rantekostnader och liknande resultatposter -189 769 -219 217
Summa finansiella poster -189 430 -218 262
Resultat efter finansiella poster 220 042 195 661
Resultat fore skatt 220 042 195 661
Arets resultat 220 042 195 661
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anidggningstillgadngar

Materiella anldiggningstillgangar 6

Byggnader och mark 69 416 959 69 749 553
Summa materiella anlaggningstiligangar 69 416 959 69 749 553
Finansiella anldaggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 69 417 459 69 750 053
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 1743 960
Ovriga fordringar 8 1490 141 1431 331
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9312 9584
Summa kortfristiga fordringar 1501 196 1441 875
Summa omsaéttningstillgangar 1501 196 1441 875
SUMMA TILLGANGAR 70 918 655 71 191 928
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 48 961 950 48 961 950
Fond for yttre underhéll 52 676 28 459
Summa bundet eget kapital 49 014 626 48 990 409
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 198 344 26 899
Arets resultat 220 042 195 661
Summa fritt eget kapital 418 386 222 560
Summa eget kapital 49 433 012 49 212 969
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 21 066 650 14 172 300
Summa langfristiga skulder 21 066 650 14172 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 220 000 7617 000
Leverantdrsskulder 30 037 30 512
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 168 957 159 147
Summa kortfristiga skulder 418 994 7 806 659
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 918 656 71191 928
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad
nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Sver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal &r
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker p basis av féreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intikter som inte kan hénforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.
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Not 1 Nettoomsattning

9(12)

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31

Arsavgifter bostader 1187 280 1163 066

Hyror 6722 7704

Summa 1194 002 1170770
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31

Ovriga avgifter - 394

Ovriga intékter 42 432 62 432

Vidaredebiterade driftskostnader (vatten) 64 164 72 786

Summa 106 596 135 612

Ovriga avgifter avser avgifter for andrahandsupplételser. Ovriga intikter avser avgift for Com Hem
som debiterats medlemmarna samt ersittning frin HSB {6r sommarfest 2021.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
El 10 257 7218
Vatten 63 140 68 932
Renhallning 39137 37 024
Fastighetsservice 57 301 57 990
Forsakring 27 537 26 703
Kommunikation 45 392 45 348
Lopande underhéll 37 469 31 368
Planerat underhall 115783 91 541
Summa 396 016 366 124

Den storsta delen av kostnaden for vatten vidaredebiteras medlemmarna (se not 2). Det finns en

vattenutkastare pd sophuset som foreningen betalar for.

Lépande underhdll avser frimst reparationer. Féreningen har avtal med Com Hem som

vidaredebiteras medlemmarna (se not 2).

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Arvode revisorer 10075 9 900
Forvaltningskostnader 66 218 79 563
Medlemsverksamhet 13 565 35 261
Summa 89 858 124 724

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk forvaltning, kreditupplysningar, diverse inkdp,

kostnader for stimma/styrelseméten och dvriga administrativa tjénster.

Transaktion 09222115557479260124 i

Signerat ME, MS, JM, AN, JAA, AQ




HSB Brf Laréd Hage i Helsingborg
769629-9721

Not 5 Anstillda samt arvode- och lonekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

10(12)

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden 48 700 45924
Styrelse (ersattning for utfort arbete) 3 500 1663
Foreningsvald revisor 5 456 4 899
Ovriga arvoden 3274 4 590
Sociala avgifter 11728 11 941
Summa 72 658 69 017
Not 6 Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 39 911 300 39 911 300
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 39911 300 39911 300
Ingadende avskrivningar 1750 447 -1 417 853
Arets avskrivningar -332 594 -332 594
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 083 041 -1 750 447
Ingadende anskaffningsvarde mark 31588 700 31 588 700
Utgaende anskaffningsvarde mark 31588 700 31 588 700
Utgéende redovisat virde byggnader och mark 69 416 959 69 749 553
Férdelning:
Byggnad 37 828 259 38 160 853
Mark 31588 700 31588 700
Skattemassigt anskaffningsvéarde 55101 603 55101603

Féreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan pd 120 dr.

Taxeringsvédrden péa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 29 454 000 19 842 000 49 296 000
Summa 29 454 000 19 842 000 49 296 000
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane ek for 500 500
Summa 500 500
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Not 8 Ovriga fordringar
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2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 13 10
Avrakning HSB Nordvéastra Skane ek for 1484 421 1121653
Amortering bokfdrd sep - 300 000
Avlasning vatten 5707 9 668
Summa 1490141 1431 331
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnfa Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 0,67 % 2025-09-01  2025-09-01 6731 750 6 811 750
Stadshypotek 1,15 % 2024-09-01  2024-08-01 7 440 550 7 480 550
Stadshypotek 0,82 % 2026-09-01  2026-09-01 7 114 350 7 497 000
Summa 21 286 650 21789 300
varav kortfristig del 220 000 7 617 000
varav langfristig del 21 066 650 14172 300

Lan som forfaller under nista rikenskapsér ar enligt SrfUS att betrakta som kortfristiga 1dn och har
d#irfor bokats om i bokslutet. Beriiknad amortering for nésta &r dr ocksé att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beriknas skulden uppga till

20 186 550 kr om fem &r. Eventuella nya l4n for finansiering av underhéll/investeringar &r ej

medriknade.
Stillda sdkerheter

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna pantbrev i fastighet 22 950 000 22 950 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 22 950 000 22 950 000
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning #r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av véra underskrifter.

Helsingborg

Martin Elmegren Matz Svensson John Mortensen
ordférande -

Andréa Norlander

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Jan Anders Andersson Alexandra Ong

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund
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Dokument

217 Laréd Hage AR digital sign 2022.pdf
Huvuddokument

13 sidor

Startades 2022-10-13 13:50:11 CEST (+0200) av HSB
Nordviéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2022-10-19 09:22:50 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvéstra Skéne E-signering (HNSE)
HSB Nordvéastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Martin Elmegren (ME)
rg5850@hotmail.com

Bank/D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Martin Elmegren”
Signerade 2022-10-13 14:28:23 CEST (+0200)

John Mortensen (JM)
john.mortensen54@gmail.com

Bank|D

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"JOHN MORTENSEN"
Signerade 2022-10-13 15:08:56 CEST (+0200)

Jan Anders Andersson (JAA)
andersson.jananders@gmail.com

1/2

Matz Svensson (MS)
matz.svensson@telia.com

) ¢

BL;/nkﬁ@

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MATZ SVENSSON"
Signerade 2022-10-13 15:56:46 CEST (+0200)

Andrea Norlander (AN)
norlander.andrea@hotmail.com

) ¢

Bank/D
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Emelie Andréa Josefine Norlander"
Signerade 2022-10-18 11:58:59 CEST {(+0200)

Alexandra Ong (AQ)
alexandra.ong@borevision.se
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Bank! D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "JAN
ANDERS ANDERSSON"
Signerade 2022-10-17 13:27:47 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjdnst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

Bankl/D

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var "KA
MAN ALEXANDRA ONG"
Signerade 2022-10-19 09:22:50 CEST (+0200)




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Lardd Hage i Helsingborg, org.nr. 769629-9721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Larod Hage i Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31. ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med :x:ﬁ? Riksfrbinds ansvar och Den fareningsvalda revisors
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden '

rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens dvriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4 tilkickliga och
Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas Vid uppréttandet av érgredovispingﬂen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer & upplyser, nér s & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra  férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r

tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pé upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i .
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Larod Hage i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
réakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrer att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att illse att

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Jan Anders Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsréttsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltmingsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhill, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhédllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsférening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
s att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgingar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pd tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tll-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgdngar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dd redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som [6rfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras
till en fond for yure underhdll, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (tll exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ir viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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