
Familjevilla på ett plan i 
centrala Höllviken!

NORRA GYLLENBERGSVÄGEN 3

HÖLLVIKEN



Välplanerat på ett plan i centrala Höllviken med tre sovrum och 
stora sällskapsytor.

Norra Gyllenbergsvägen 3

UTGÅNGSPRIS 6 995 000 kr
ANTAL RUM 4
BOAREA 115 kvm
BIAREA 16 kvm
TOMTAREA 1 179 kvm
PLAN 1 plan
BYGGÅR 1945 / 1982
FAST.BETECKNING Höllviken 8:144

HÖLLVIKEN

LISA NIEMI
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 19 11
lisa.niemi@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Lisa är en erfaren fastighetsmäklare med mångsidig kunskap, 
med en grund inom nyproduktion. Hon är känd för sitt starka 
engagemang och sin dedikation gentemot sina kunder. Lisa 
prioriterar alltid sina kunders intressen och strävar efter att 
säkerställa trygga och framgångsrika försäljningar. Med sin 
lokala anknytning till Falsterbo och ett omfattande kontaktnät 
är hon en pålitlig resurs för alla fastighetsaffärer i området.





På en lugn gata i Höllvikens charmiga centrum finner du 
detta välplanerade enplanshus med allt du kan önska dig. 
Huset bjuder på en varm och välkomnande atmosfär med 
stora ljusinsläpp och en härlig trädgård som ger en perfekt 
oas för avkoppling.

Tre rymliga sovrum ger plats för hela familjen och det större 
öppna köket med plats för matbord blir en naturlig 
samlingspunkt för både vardag och fest. I det ljusa 
vardagsrummet med hög takhöjd kan du njuta av kaminens 
värme och umgås med familj och vänner.

En bra entré med god förvaringsplats för kläder och skor 
underlättar vardagen och flera uteplatser ger dig möjlighet 
att följa solens strålar under dagen. Den uppvuxna 
trädgården med trädgårdsland och återkommande större 
bananplanta skapar en grönskande och insynsskyddad 
miljö.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör

ENTRÉ
1-stavsparket, Ask, på golv och målade väggar. Klädförvaring i 
skjutgarderob

GÄSTTOALETT
Klinker på golv och målade väggar. Utrustat med toalett och 
handfat

VARDAGSRUM
1-stavsparket, Ask, på golv och målade väggar. Kamin

KÖK
1-stavsparket, Ask, på golv och målade väggar. Ljust öppet kök i 
vitt med massiv arbetsbänk i ask. Köket är utrustat med spishäll 
(2014), varmluftsugn (2014), fläkt (2014), integrerad diskmaskin 
(2014), kyl och frys i side by side modell med separat vatten 
dispenser på utsidan (2014). Plats för matbord i köket. Köket 
renoverades 2014.

SOVRUM 1
1-stavsparket, Ask, på golv och vitputsade väggar.

SOVRUM 2
Vitmålade original trägolv och vitputsade väggar.

SOVRUM 3
Vitmålade original trägolv och vitputsade väggar.

BADRUM
Klinkers på golv (komfortvärme) och kaklade väggar. Badrummet 
är utrustat med toalett, handfat med kommod, dusch, 
handdukstork, tvättmaskin (2009) och torktumlare (2014). 
Badrummet renoverades 2010.

















Norra Gyllenbergsvägen 3, Höllviken
Utgångspris: 6 995 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Höllviken 8:144
Belägen i Skåne Vellinge kommun.
Skattesats 29.95%

ADRESS
Norra Gyllenbergsvägen 3, 23631
Höllviken.

ANTAL RUM
4 rum och kök.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 115 kvm.
Biarea: 16 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
1 179 kvm.

ÖVRIG TOMT
Uppväxt trädgårdstomt

EKONOMI
Taxeringsvärde 3 831 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 

byggnadsvärde 1 533 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1963
Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: D
Energiprestanda: Saknas

ELFÖRBRUKNING
16 542 kWh/år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 35 672 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 26 468 kr
Vatten/avlopp: 4 979 kr
Renhållning: 3 575 kr
Samfällighet: 650 kr

Kommentar: I elkostnaden ingår även 
uppvärmning

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Höllviken 8:144 finns 23
pantbrev om sammanlagt 3 185 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Terras ca 80 kvm delvis under tak.

BYGGNAD
Byggår: 1945 / 1982

RENOVERINGAR
Utförda 2020-2023
Ny inkommande vatten(bytt de gamla 
järnrören)
Ny friggebod
Nya skärmtak/vindskivor
Söder träfasad bytt
Nytt golv i kök
Ny elcentral

BYGGNADSSÄTT
Grundmur: Krypgrund
Stomme: Trä
Fasad: Trä
Takbeklädnad: Papp
Fönster: 2-glas & 3-glas
Ventilation: Självdrag

BESIKTNING
Ägaren har valt att förhandsbesiktiga 
huset genom Skånes Husbesiktningar 
för att på bästa sätt göra försäljningen 
transparent så att du som spekulant 
skall kunna skapa dig en god bild av 
fastighetens skick och möjligheter. 

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



Tanken med förhandsbesiktningen är att 
man som spekulant skall ges möjligheten 
att kontakta besiktningsmannen för en 
genomgång av besiktningsprotokollet 
innan köp. 

Vill man som spekulant genomföra en 
egen besiktning skall detta ske innan man 
undertecknar ett köpeavtal.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Värmepump 
luft/vatten IVT, vattenburet system

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten och avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber är ej indraget, ligger i gatan utanför.

BILPLATS
Uppställningsplats för 2-3 bilar.

ÖVRIGA BYGGNADER
Friggebod, isolerad och uppvärmd 
(10kvm).

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Vattenskyddsområde 
(1988-03-01) Byggnadsplan (1984-05-24)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Vellinge 
Höllviken GA:13 ändamål: Vägar, 
Grönområden

NUVARANDE ÄGARE
Ylva Lundberg, Hugo Ljungberg

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

PLANSKISS









  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

hollviken@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


