IR Riksb
\ R

A, S S e O S
RB BRF Flatas 1

ArS red OViS N | ng Org nr: 757201-7551
2020-07-01 — 2021-06-30




Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stédmmans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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BT TR s o e e R R O S
Styrelsen for RB BRF Flatas 1 far

Forvaltningsberattelse "

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 087 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 532 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Jarnbrott 147:2-6 med adresserna Svéngrumsgatan 2-52, Distansgatan
45-67, Sjomilsgatan 1-25 och 2-30 samt Nymilsgatan 1-29. Dessutom innehar foreningen tomtrétten till stadségan
Jarnbrott 758:574 samt nyttjanderétten till stadségan Jarnbrott 97:2. P& dessa har &r 1962-64 uppforts bostadshus med
651 ldgenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 52 002 m2. Dessutom finns 216 garage, 383 parkeringsplatser, 60
carportar och 14 extraforrad.

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 ro.k. >5 r.o.k. Summa
72 118 236 108 117 0 651
Arets taxeringsvirde 894 702 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 894 702 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa &terbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse, \j’\

\Jv—
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen totalforvaltning
Bredband Bahnhof

Parkering Controlla

Serviceavtal Anticimex
Sophantering Kretsloppsndmnden

El och Fjdrrvdrme Goteborg Energi

El Luleé Energi

Kabel-tv Com Hem
Stérningsjour Gbg Stad stérningsjour
Larm Sos-alarm

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 318 tkr och planerat underhall for 3 136 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhéllsplan: Storre underhallsbehov for de nirmaste aren

Fonster som enligt underhéllsplanen &r planerat till 2035 kan komma att tidigareldggas. Planerade underhéllsatgirder pa
garage och parkeringar kommer inte att utféras med anledning av att tomtréttsavtalet &r uppsagt av kommunen.
Underhallsplanen &r ett levande dokument vilket innebér att tgérder kan komma att tidigare- eller senarelédggas efter
behov. Styrelsen gor en bedémning av atgédrderna infor budgetarbetet varje &r. Avsittningen till fonden baseras pa att ett
belopp varje ér sitts av for att klara allt framtida underhall, detta innebér att fondens storlek kan variera mycket
beroende pa hur stort underhéll som utfors ar fran ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 265 206
Installationer 752 489
Markytor 2118 673

U/
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Efter senaste stimman och dérpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Olausson Ordférande 2021
Tommie Johansson Sekreterare 2022
Dalibor Radsel Vice ordférande 2022
Marie Johansson Ledamot 2021
Christoffer Isoméki Ledamot 2022
Sandra Durholm Ledamot 2021
Magnus Ohlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anette Hogenius Suppleant 2022
Johan Oiiate Bregell Suppleant 2021
Lotti Vallander Suppleant 2021
Maja Skarica Suppleant 2022
Suppleant
Rikard Bjorner Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Adact Revisorer och konsulter AB

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Auktoriserad revisor

Fortroendevald
Henning Klasén revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karl Almberg
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Elinor Wickenberg (sammankallande)
Emma Johannesson

Krister Jansson

Lisbeth Johansson

Neergaard Claes De

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stdmman i november genomfordes genom postrostning pé grund av de rddande nationella restriktionerna i och med
pandemiléget. Bristerna att inte ha ett fysiskt méte ér betydande. Viss del av problematiken forutség vi redan innan,
andra delar uppdagades forst i efterhand. Den stora nackdelen med postrostning var sjélvklart att debatt och diskussion
kring lagda motioner oméjliggjordes. I efterhand forstod vi att vissa féreningar aterkommit till motiondrer for att fraga
om de kunde ténka sig att avvakta med sin motion till ndstkommande stimma istéllet. Ett tillvigagangssitt dven var
forening hade dragit fordel av att tillimpa, men nagot vi blev varse om forst efterdt. Forutom det fanns felaktigheter i
sjdlva protokollet - som styrelsen enhilligt inte anség vara tillrickligt besvérande for att leda till att senarelédgga och riva
upp pégéende postrdstning. Detta beslut protokollfordes diremot inte. Nagot vi i Hyresndmnden métt en medlem som
pépekat felaktigheten i. I &r ser vi ddremot inte samma uppenbara risk att behdva genomfora foreningens stimma
genom postréstning.

Under januari hade vi som beslutat tidigare en avgiftsfri manad. Den gillde enbart avgiften till foreningen - exklusive
fasta kostnader.

Foreningen overklagade det senaste beslutet frdn Mark- och Miljodomstolen att godkdnna kommunens lagda detaljplan
gver vara arrenderade parkeringsplatser. Mark- och Miljodomstolen avslog vér och alla véra engagerade medlemmars

overklagan till Mark- och Miljoéverdomstolen. I augusti kom sa beskedet vi befarat att kommunen hiver vart arrende \k\ ol
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pé de tva tomter som utgor storre delen av vara parkeringsplatser. Detaljplanen kommer vinna laga kraft - men forst
efter att parkeringsfragan vad giller féreningens mojligheter att parkera véra fordon har losts.

Foreningen har fort dialog med de tva entreprendrerna som bygger lings Famngatan, norr och véster om vara
byggnader. Ibland med hopplos ohorsamhet vad giller vara intressen. Med tiden har dock uppgorelse knutits som i ett
fall mer fér ses som pléster pa saren for var del 4n ett reellt forsok till samarbete och samforstand.

Motion 33 Under januari till mars klippte féreningen h6jd och utsida pa hdckarna till medlemmar som har nyttjanderétt
till uteplatserna. Bakgrunden var att motion 33 som ville &terta ansvaret for hdckskotsel bif6lls under stimman. Ménga
av nyttjarna kénde sig 6verkorda och i vissa fall levde de i tron att uteplatsen tillhorde ldgenheten och ddrmed ingick i
kopet. Har upplever vi i styrelsen att det under alla ar &r ndgot som kommunicerats tydligt, men det &r ju tveklost sé att
en méklare vid en forsdljning aldrig dr och har varit lika tydlig med just den informationen. Denna diskussion och
oenighet kring skotsel och framfor allt hojd av hidcken ldr fortsétta och leder gissningsvis till ett antal motioner till den
kommande stimman.

Under alla ar har vi haft Riksbyggen som forvaltare. De byggde — genom nuvarande Riksbyggen Produktion — en géng i
tiden véra fastigheter. Sedan erbjod de oss som &dgare av brf Flatés 1 fastighetsforvaltning som tjénst. Det
forvaltningsavtalet &r fran arsskiftet 20212022 avslutat och tilltridande forvaltare &r Bredablick. Vi upplever att vi de
senaste dren inte fatt den hjélp vi behdver och har ritt till och har dérfér valt en annan forvaltarorganisation. Som
information till alla medlemmar &r ddrmed alla band brutna och frén arsskiftet #r vi inte ldngre en Riksbyggenforening.

Under éret har vi haft ménga drenden att hantera och med tanke pa méngden motioner har vi varit tvungna att prioritera.
Utover det har Riksbyggen meddelat att de pa grund av uppségningen av forvaltningen inte ténker ata sig projekt som
stricker sig over érsskiftet. Delar av de hér projekten som hor samman med motioner eller planerat underhall har vi
istéllet startat upp med Bredablick. De arbeten med motioner det handlar om rér framst:

- Cykelrum/cykelstill

- Grillplatser/uteplatser

- Digitalisering av bokningssystem
Nir det kommer till motionen om laddplatser for elbilar handlar det om kommunens uppségning av arrendeavtal for p-
platser. Nér det kommer till storningsjour &r villkoren vi fir vid 6vergéng till Bredablick fordelaktigare - sd vi invéntar
helt enkelt kommande byte av forvaltare.

OVK — Obligatorisk Ventilationskontroll forvéntas fardigstéllas under hosten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 912 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 87 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 84 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 915 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2019-07-01 dé& den hojdes med 1 %. Foreningen har haft 1 avgiftsfri ménad
under verksamhetséret.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 72 dverlételser av bostadsritter skett (féregdende &r 53 st.)

/%
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning* 32 362 34 345 33931 33411 33 461
Resultat efter finansiella poster 1445 2 526 -1013 -1088 -2 142
Arets resultat 1 445 2526 -1013 -1088 -2 142
Resultat exklusive avskrivningar 3532 4693 1235 1161 -15

Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsiitining till underhallsfonden -5468 4307 7765 6639  -7815

Avsittning till underhéllsfond kr/m? 173 173 173 149 149
Balansomslutning 49 209 521712 56 750 58772 60315
Soliditet 70% 62% 54% 53% 54%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 502/460* 502 494 485 485
Brinsletilldgg, kr/m? 121 121 120 118 118
Driftkostnader, kr/m? 409 421 480 495 516
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 348 324 315 310 314
Rénta, kr/m? 1 3 3 2 2
Underhéllsfond, kr/m? 519 406 331 265 300
Lén, kr/m? 172 271 400 404 405

*1 avgiftsfri ménad

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. u
g
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 4723701 21130113 4524223 2526108
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2526 108 2526 108
Reservering underhéllsfond 9000 000 9000 000
Ianspraktagande av

underhallsfond -3 136 368 3136368

Arets resultat 1 445 261
Vid érets slut 4723701 26 993 745 1186 699 1445261
Resultatdisposition

Till &rsstdammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7050 330

Avrets resultat 1445261

Arets fondavsittning enligt stadgarna -9.000 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3136 368

Summa 2 631 960
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 631 960
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med,
tillhérande bokslutskommentarer. U/\/
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 32362 028 34 344 608
Ovriga rorelseintdkter Not 3 887 636 423 980
Summa rorelseintikter 33 249 664 34 768 588
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -21 255903 -21 892 146
Ovriga externa kostnader Not 5 -7799 013 -7 190 425
Personalkostnader Not 6 -1 108 870 -852 184
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 087 059 -2 166 549
Summa rorelsekostnader -32 250 845 -32 101 304
Rorelseresultat 998 819 2 667 283
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 523 781 31502
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -77 339 -172 678
Summa finansiella poster 446 442 -141 176
Resultat efter finansiella poster 1 445 261 2526108
Arets resultat 1 445261 2526 108
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 30351 097 32123 140
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 323 278 638 293
Summa materiella anléggningstillgangar 30 674 375 32 761 434
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 5202 000 5202 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5202 000 5202 000
Summa anlidggningstillgangar 35876 375 37 963 434
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 41 637 29 740
Ovriga fordringar Not 14 200 945 293 778
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 1438 142 1432 736
Summa kortfristiga fordringar 1680 724 1756 254
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 11 652 371 12 992 361
Summa kassa och bank 11 652 371 12 992 361
Summa omsittningstillgangar 13 333 095 14 748 614
Summa tillgangar 49 209 470 52 712 048
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4723 701 4723701

Reservfond 17 532 17 532

Fond for yttre underhall 26 993 745 21130113

Summa bundet eget kapital 31734978 25 871 346

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 186 699 4 524 223

Arets resultat 1445 261 2526 108

Summa fritt eget kapital 2 631 960 7 050 330

Summa eget kapital 34 366 938 32 921 677
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 13 872 207

Summa langfristiga skulder 0 13 872 207

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8931582 212 500

Leverantorsskulder 1215770 1359 462

Skatteskulder Not 18 45 666 25586

Ovriga skulder Not 19 205 949 225 547

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 4 443 565 4095 070

Summa kortfristiga skulder 14 842 532 5918165

Summa eget kapital och skulder 49 209 470
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé ridkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80 (slutar 2043)
Standardforbittringar Linjér 2040
Markanldggningar Linjar 2040
Inventarier Linjér 5-20

I~
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

Ovriga avgifter och erséttningar som foreningen far in bestar bland annat av 6vernattningsrum 83 870 kr, svéingrummet

6 900 kr, gymavgifter 165 000 kr, odlingslotter 7 220 kr och lasbrickor 8 400 kr. \J/\/
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2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 23 922 041 26 096 932
Hyror, lokaler 204 620 95 100
Hyror, garage 1232105 1229 444
Hyror, p-platser 893 307 873 777
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -58 800 -59 280
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -73 184 -132 936
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -82 843 -83 938
Brénsleavgifter, bostidder 6293 357 6293 380
Elavgifter 31425 32 129
Summa nettoomsaéttning 32 362 028 34 344 608

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga avgifter 169 849 154 642
Ovriga ersittningar 178 613 199 533
Fakturerade kostnader 4910 4 664
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -22 -18
Ovriga rorelseintikter 56 653 65 159
Forsakringserséttningar 477 633 0
Summa o6vriga rorelseintikter 887 636 423 980



Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -3 136 368 -5 059 512
Reparationer -2 318 236 -2 054 001
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 066 829 -1 047 299
Tomtréttsavgild -2 462 543 -2 462 537
Arrendeavgifter -441 938 -367 805
Forsakringspremier =756 427 -815714
Kabel- och digital-TV -204 802 -267 334
Aterbiring fran Riksbyggen 74 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -5 603 -18 109
Bevakningskostnader -5 150 -5075
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -155 764 -173 688
Sno- och halkbekdmpning -210294 -11 865
Erséttningar till hyresgéster -7314 0
Forbrukningsinventarier -37710 -38 456
Frakter och transporter -706 -654
Vatten -1 928 977 -1 715916
Fastighetsel -1072 261 -986 482
Uppvérmning -6 575 791 -5918 598
Sophantering och atervinning -944 090 -949 102
Summa driftskostnader -21 255 903 -21 892 146u
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -6 080 280 -5999 445
IT-kostnader -408 964 -362 920
Styrelsearvode -21 940 -21 940
Arvode, yrkesrevisorer -48 201 -66 576
Ovriga forvaltningskostnader -74 148 -114 286
Inkassokostnader -8 136 -13 395
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -113 069 -121 779
Kontorsmateriel/kopiering -60 871 -29 260
Telefon och porto -17 004 -20 813
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -139
Medlems- och foreningsavgifter -27 342 -39 060
Bankkostnader -250 -1 870
Advokat och réttegéngskostnader -691 571 -126 875
Ovriga externa kostnader, anticimex -247 236 -272 067
Summa 6vriga externa kostnader -7799 013 -7 190 425
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Lon till kollektivanstillda (sommarjobbare) -89 825 0
Sammantrédesarvoden -261 675 -264 733
Ovriga ersittningar -138 606 -68 954
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -347 523 -288 869
Ovriga kostnadsersittningar -43 860 -56 979
Ovriga personalkostnader 0 -9 850
Sociala kostnader -227 381 -162 800
Summa personalkostnader -1108 870 -852 184
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -600 000 -600 000
Avskrivning Markanldggningar -274 034 -274 034
Avskrivningar tillkommande utgifter -898 010 -977 500
Avskrivning Installationer -315015 -315 015
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 087 059 -2 166 549\)/\/
anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 499 296 0
Rinteintékter frén likviditetsplacering 22 981 31183
Rénteintakter frdn hyres/kundfordringar 1504 320
Summa évriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 523 781 31 502
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslén =77 339 -172 678
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =77 339 -172 678
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan 123 414 136 123 414 136
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan :
Vid arets borjan -91 290 996 -89 439 463
Arets avskrivningar -1 772 044 -1 851534
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 351 097 32123 140
Varav:
Byggnader 13 298 064 13 898 064
Standardférbattringar 16778 776 16676 786
Markanlaggningar 1274 257 1548 290
Taxeringsvarden:
Bostader 883 000 000 883 000 000
Lokaler 11 702 000 11 702 000
Totalt taxeringsvarde 894 702 000 894 702 000
Varav byggnader 473 502 000 473 502 000 \L\/
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Vid arets borjan 10 567 203 10 567 203
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -9 928 909 -9 613 894
Arets avskrivningar -315015 -315 015
Ackumulerade avskrivningar -10 243 925 -9 928 909
Restvirde enligt plan vid arets slut 323 278 638 293
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
5 andelar i Fonus 1 000 1 000
4 andelar i Riksbyggen och 10 398 andelar i Intresseforeningen 4 500 kr 5201000 5201 000
Summa andra langfristiga fordringar 5202 000 5202000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 41637 29 740
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 41 637 29740
Not 14 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 200 945 293 778
Summa 6évriga fordringar 200 945 293778
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintakter 10 790 13 945
Forutbetalda forsdkringspremier 344 973 411 454
Forutbetalda driftkostnader 732 395 727 053
Forutbetald kabel-tv-avgift 51206 51185
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 132 347 65 128
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 166 431 163 971
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1438 142 1432736
Not 16 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 18 677 6515
Bankmedel 6 700 669 8 654 534
Transaktionskonto 4933 024 4331312
Summa kassa och bank 11 652 371 12 992 361
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 8931582 14 084 707
Nasta ars amortering/forfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 931 582 -212 500
Langfristig skuld vid arets slut 0 13 872 207

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,43% 5153 125,00 0,00 5153 125,00 0,00

NORDEA 0,43% 2022-04-11 8931 582,00 8931 582,00 0,00 8931 582,00

Summa 14 084 707,00 0,00 5153 125,00 8 931 582,00

*Senast kinda réntesatser

P& grund av nytt regelverk méste alla 14n som ska omférhandlas inom 1 &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig
skuld. Styrelsen kommer i samband med omforhandlingen att ta stéllning till om lanet ska forlédngas eller om det finns

utrymme att amortera hela eller delar av lanet. ;

\N\/
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Not 18 Skatteskulder

2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 45 666 25586
Summa skatteskulder 45 666 25 586

Not 19 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 133 701 148 530
Skuld sociala avgifter och skatter 56 320 48 217
Felinbetalning 15 928 28 800
Summa 6vriga skulder 205 949 225 547

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 83211 84 224
Upplupna réntekostnader 8 850 2010
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 314 368 87 500
Upplupna elkostnader 60 435 61538
Upplupna vattenavgifter 180 072 194 721
Upplupna virmekostnader 201 879 158 643
Upplupna kostnader for renhéllning 227038 200 466
Upplupna revisionsarvoden 28 000 28 000
Upplupna styrelsearvoden 264 835 262 802
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 63 109 107 810
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 3011768 2907 355
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4 443 565 4095 070
Not 21 Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar (anvénd av bank) 39 109 000 39 109 000
Fastighetsinteckningar (ej anvind) 23 537 000 23 537 000
Summa 62 646 000 62 646 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 23 Vidsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,, ,
!

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

adaci

revisorer & konsulter

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Flatés |

Org.nr. 757201-7551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Flatds 1 for rikenskapséret 2020-07-01 --
2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltmingsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nlgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ir tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéaller vra
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

» identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillridckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Flatas 1 for rikenskapsaret 2020-07-01 --
2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillr#ickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och didrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

adact

ravicnrar & kancylter
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pé det registrerade
revisionsbolagets professionella bedomning och vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt d4ger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas p& samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRF Flatas 10rg.nr: 767201-7551



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrédkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1dngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, foérutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giéller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

I RB BRF Flatas 1 Org.nr: 757201-7551




med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gira. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 21255903 21 892 146
Ovriga externa kostnader 7799 013 7190 425
Personalkostnader 1108 870 852 184
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 087 059 2 166 549
anldggningstillgdngar
Finansiella poster -446 442 141 176
Summa kostnader 31804 403 32 242 480

2087 059,01

8 461 441,00
M Gvriga kostnader

21 255 903,00
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o i S s i e D S R T e T
o Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B R F F I ata S 1 for RB BRF Flatés 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra majligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' :
0771-860 860 < lesbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Rumn o1 hela Livet:
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Egna anteckningar /




% Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



