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A. Allménna forutsattningar

Bostadsrittforeningens firma dr HSB Brf Guldldge i Skellefted och 4r en dkta bostadsrittsforening,
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2021-01-07 och dr ansluten till HSB Norr Ekonomisk forening.

Bostadsrittsforeningen har till indamal atf i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgidnglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om mlljon genom att verka for en langsiktig héllbar utvecklmg

Nybyggnad av 87 bostadsréittsléigenheter i5-12 plan samt en hyreslokal och garage har paborjats i maj 2022 pd
fastigheten Kapella 15 i Skellefted. Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske sé snart den ekonomiska planen
registrerats och erhéllit Bolagsverkets tillstdnd att upplita med bostadsritt.

Inflyttning berdknas ske med start 18 juni 2024.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig, i friga om kostnader for fastighetens forvérv,
pa nedan redovisade handlingar.

Berikningen av foreningens drliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kdnda forhallanden.

Bostadsrittsféreningen har forvérvat fastigheten Kapella 15 i Skellefted genom att forst forvirva aktierna i
Kapellafemton AB 2022-02-24 och sedan forvirva fastigheten frin Kapellafemton AB

2022-02-25 och erballit lagfart 2022-03-17, HSB Produktion i Norr HB ansvarar for att likvidera bolaget
och stér dven for kostnaderna gillande detta.

Genom detta har bostadsrittsforeningen fatt en uppskjuten skatteskuld (8 850 808 kr) som, mot bakgrund av
foreningens verksamhet, virderas till 0 kr.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av HSB Produktion i Norr HB, har
tecknats entreprenadkontrakt daterat 2022-08-01. Samtliga exploateringskostnader ingér i entreprenadavtalet.

Féreningen har erbjudits 1angfristiga 1an for fastighetens finansiering i Handelsbanken.
Vid tilltrddet kommer fastigheten att vara fullvirdesforsdkrad.
Avtal har tecknats mellan HSB Produktion i Norr HB och HSB Bostadsrittsforening Guldldge i Skelleftea

dir HSB produktion i Norr HB étar sig att férvirva eventuella vid tilltrédet ¢j upplatna samt avsagda
bostadsrittsldgenheter.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastigheten (marken) innehas med:
Fastighetens (marken) areal:
Bostadsarea:

Byggnadernas utformning:
Byggnadsar:

Skellefted Kapella 15

Repslagargrind 6, Sodra Jarnvigsgatan 30,

Sddra Jarnvigsgatan 32

Aganderitt

2 145,0 m2

6 003,0 m2

Lamellhus i 5 plan, Punkthus i 12 plan
2022-2024

Bostadsligenheter
Bostadshusen kommer att inrymma 87 st. ligenheter fordelade enligt foljande;

Ligenhetstyp 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok

Summa

Trapphus 1 1 14 34 13 0
Trapphus 2 2 15 2 4 2

62
25

Summa 3 29 36 17 2

87

Lokaler
Byggnaderna kommer att inrymma 1 st hyreslokal om 66 m2.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ér for virmeleveranser anslutna till fjérrvirme.
Virmecentral for distribution av virme.

Hissar 3 st.

Centralanldggning f6r TV och bredband.

Gemensamma utrymmen
Garage

2 st cykelrum

2 st rullstolsférrad

2 st bintrymme -

1 st flaktrum

1 st fastighetsforrad

3 st teknikrum

1 st miljérum

1 st undercentral

1 st stadforrad

1 st gemensamhetslokal inkl. styrelserum
1 st barnvagnsforrdd

Servitut/Ledningsritt

Fastigheten belastas av servitut/ ledningsritt enligt nedan;

Andamdl Typ Aktbeteckning

Servitut for ledningar Servitutsavtal Arendenr: D-2023-00021662

Beskrivning: Inskrivning av servitutledningar pd Skelleftep Skelleftep 4:1 till formén for Skellefted Kapella

Andamal Typ Aktbeteckning

Servitut for markreservat Servitutsavtal Arendenr: D-2023-00021662
Beskrivning: Inskrivning av servitutomride gang-cykelvig péa Skellefted Kapella 15 till f6rmén for
Skellefted 4:1 (Skelleftea Kommun).

Parkering
74 garageplatser i kdllarplan.

Gemensamhetsanliggning/Samfillighet
Gemensamhetsanlidggning/Samféllighet kommer ej att tillskapas.

Erfoderliga lov och tillstind
Detaljplan laga kraft
Bygglov beslut

2020-03-25
2021-09-21

Bolagsverkets tillstdnd att upplata med bostadsritt kommer sokas nér ekonomisk plan ir intygsgiven och godkénd.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:
Mellanbjilklag/stomme:
Ytterviggar:

Lagenhetsskiljande viggar:
Innerviggar, birande:
Innervdggar, ej birande:
Trapphus:

Yitertak:
Fonster och fonsterdorrar:
Portar/d6rrar

Fasader:

Hissar:
Balkonger:
Ventilation:
Virme:

Ovrigt:
Léigenhetsforrad:

Kortfattad Ligenhetsheskrivning

Pilning

Betong

Utfackningsvéggar av trd

Betong

Betong

Reglade gipsviggar

2 st med plan- och stegbeldggningar av terrazzo
milade viggar, handledare och riicke av stal
Takpapp

Tri/aluminium

Entréport och gardsdorrar av stal/aluminium,
Ligenheter, sikerhetsdorrar i stal

Tegel

Linhissar

Beldggning av betong, balkongricken av aluminium
Mekanisk frinluftsaggregat med varmevixling
Fjirrvirme, vattenburet system med radiatorer
Centralanldggning for TV och bredband

Finns separat i killare eller vindsplan till varje ldgenhet

Rum Goly Viggar Tak Ovrigt
Hall/Passage Ekparkett resp  Vitmalad Vitmalat

granitkeramik
Vardagsrum Ekparkett Vitmalad Vitmalat Fonsterbénk i natursten
Kok Ekparkett Vitmaélad Vitmalat Koksinredning och vitvaror enligt ritning
Sovrum Ekparkett Vitmalad Vitmalat Garderobsskap
Bad Klinker Kakel Vitmélat . Tvittmaskin, torktumlare alt kombi, sedvanliga

sakvaror

WC/Dusch Klinker Kakel Vitmalat Kombimaskin, sedvanliga sakvaror
Kléddkammare Ekparkett Vitmalad Vitmélat Stadskap, Hylla med klddstdng, Kéllsortering
Forsikringar

Fastigheten 4r under entreprenadtiden brandférsikrade genom entreprendrens forsorg. Vid tilltradet Svertar
bostadsrittsféreningen ansvaret for att husen ar fullvardesforsikrade.

C. Preliminar kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Preliminir produktionskostnad inkl mervirdesskatt, anslutningsavgifter mm. 281 957 000
Markforviry inklusive lagfarts - och inskrivningskostnader mm. 50 603 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 332 560 000

Skattemiissigt ingdngsvirde mark vid forvérvstillfallet 7 637 909 kr, preliminért vérde.
Taxeringsvirdet har #nnu inte faststéillts men dr bedomt till ca 154 780 000 kr med vérdedr 2023 fordelat pa
146 900 000 kr for bostidder, 706 000 kr for lokaler och 7 174 000 kr for garage.
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D. Finansieringsplan

Ldn Belopp, kv Bindningstid Y Rintesats”? Rintor” Amortering 9
Handelsbanken 27013 000 1ar 5,06% 1366 858 270 130
Handelsbanken 27013 000 3ar 4,71% 1272312 270 130
Handelsbanken 27 014 000 5ar 4,50% 1215630 270 140
Summa lan 81 040 000 3 854 800 810400
Insatser och upplatelseavgifte: 251 520 000

Overfinansiering '

Sumima finansiering 332 560 000

v Beroende pé réinteléiget vid tidpunkten for slutplaceringen kan annan kombination av bindningstider bli aktuell. Total amorteringstid

beriiknas till ca 50 dr. Sikerhet for lanen ér pantbrev
2 Vid rénteberdkningen har hénsyn tagits till amorteringar.
? Amortering pé lanen beriknas kunna goras med ca 1% &r 1, dérefter antas det amorterade beloppet 6ka med ca 3% per 4r.

R I nas och upplatelseavgifiernas fordelning mellan bostadsritterna framgar av bilagd ligenhetsforteckning daterad 2023-09-26.

E. Berakning av [6pande kostnader och intakter

Kapitalkostnader, ir 1

Réntor 3 854 800
Awvgér rintesubvention 0

. L. . Likviditetspaverkande .
Planenlig avskrivning, 80 ar *) 3524463 - dol=amortering 810 400 4 665 200
*) Efter Bokforingsnéimndens klargérande dr pmg‘rcssiv avskrivning inte tillimpningsbar for avskrivning av byggnader varfor en linjér avskrivning med en genomsnittlig
avskrivningstid p4 80 é&r tillimpas hér. Den g ittliga avskrivningstiden ir beréiknad utifrin teknisk livslingd for en byggnads olika komponenter och avskrivningarna
tillimpas pa byggnadens anskaffningsviirde. Foreni har bedémt att BFNAR 2012:1 (K3) ér biista alternativet for upprittande av foreningens drsredovisning,
Arsavgifterna ér beréiknade for att ticka foreni 18pande utbetalni som drift, rintor, amorteringar, fastighetsskatt mm. samt avsittning for yttre underhdll,

Det resulterar i ctt bokforingsmissigt underskott som inte pdverkar foreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhet och déirmed inte heller drsavgiftens storlek.

Driftskostnader inkl. moms i forekommande fall, r 1

Styrelsearvoden (ink! arbetsgivaravgift) 60 251
Administrativ och ekonomisk forvaltning 143 750
Fastighetsskotsel exkl. trappstidaing ' 493 750
Trappstidning 62 500
Renhallning och sotning 163 125
Vatten- och avloppsavgifter 425072
Elavgifter - belysning o motorer 375188
Forsakringar 62 045
Medlemsavgift HSB 30 100
Diverse kostnader 80 005
Bredband, TV & IP-Telefoni 254 736
Ovrigt Hushallsel 255 007
Lopande underhall 112 556
Uppvirmning 480 240 2 998 325




Avsittning i enlighet med foreningens stadgar
Fond for yitre underhall
Fond for inre underhall (ev. avsittning beslutas av styrelsen)

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt for lokaler och garage

1

(For bostiiderna utgdr ingen fasti gift forriin fr o m dr 16)

300 150
0

78 800

Summa beriiknade drliga kostnader

Intikter

8042 475

Arsavgifier

Arsavgift fordelad efter andelstal ) 5481 847

Hushéllsel*) 255007

Varmvatten*) 168 084

Bredband, TV & Tele*) 254 736
Kostnadsbidrag**) 700 000

Hyror

Arshyra lokaler***) 134 000

Hyror garageplatser 1 048 800 8 042 475

*) Del av arsavgiften som fordelas pa annat sitt, i enlighet med vad som anges under avsnitt I.
*¥) Kostnadsbidrag limnas av HSB Produktion i Norr HB som minskad forvaltningskostnad ér 1-2 med totalt 1 400 tkr.
*4+¥) Hyresintikten garanteras i tre &r frén slutbesiktning av entreprenaden av Produktion i Norr HB genom separat avtal.

Férdelning och andelstal framgar av ligenhetforteckningen som ér daterad 2023-09-26.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad kr per kvm BOA + LOA 54 787
Belaning kr per kv BOA + LOA ar 1 13 351
Insatser och upplatelseavgifter kr per kvm BOA 41 899
Driftkostnader kr per kvm BOA +LOA ar 1 494
Arsavgift fordelade efter andelstal kr per kvm BOA 4r 1 913
Fondavsétining och amortering kr per kvm BOA+LOA ér 1 183
Arsavgift kr per kvm BOA 4r 1 (inkl hushéllsel, varm- och kallvatten samt bredband och 1026

efter kostnadsbidrag under tva ar)

G. Lagenhetsforteckning

Lagenhetsforteckning, se bilaga daterad 2023-09-26.
Ligenhetsareor har angivits av arkitekt.
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H. Ekonomisk prognos inkl kassafléde och kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Fastighetslan, kkr
Ingdende skuld 81040 80230 79395 78535 77649 76736 71746 65956
Amortering -810 -835 -860 -886 -913 -940 -1090 -1265
Utgdende skuld 80230 79395 78535 77649 76736 75796 70656 64691
Utgaende likviditet, kkr (Motsv yttre fond - Per underh), kkr 300 606 919 1237 1495 1758 3005 3981
Utbetalningar och avsittningar, kkr

%-sats  Arlig forandring: ’
L8nerédntor 4,757% * 3 855 3816 3777 3736 3693 3650 3413 3137
Avskrivning motsv amorteringar 3% 810 835 860 886 913 940 1090 1265
Avsittning fond for yttre underhall 2% 300 306 312 319 325 331 366 404
Driftskostnader 2% 2518 2568 2620 2672 2726 2780 3070 3 389
Uppvarmning 2% 480 490 500 510 520 530 585 646
Perodiskt underhall Enl Plan [ 0 o] ¢] 67 68 151 250
Fastighetsskatt {eller motsvarande) 2% 79 80 82 84 . 85 87 96 304
Resultat
Summa 8042 8 096 8150 8 206 8329 8387 .8771 9 395
Inbetalningar, kkr
Debitering hushallsel 2% 255 260 265 271 276 282 311 343
Deblitering varmvatten 2% 168 171 175 178 182 186 205 226
Debitering kallvatten 2% 0 0 0 0 0 [} 1} 0
Debitering Bredband, TV och 1P-tel 2% 255 260 265 270 276 281 311 343
Kostnadsblidrag *) 700 700
Hyror lokaler | 2% 134 137 139 142 145 148 163 180
Hyror Garageplatser 2% 1049 1070 1091 1113 1135 1158 1278 1412
Intédktsrédnta 0,25% 0 o 1 2 3 4 12 23
Nodvindig niva pa drsavgifter 5482 5498 6213 6229 6312 6329 6490 6868
Summa 8 042 8 096 8150 8 206 8329 8387 8771 9 395
*) Kostnadsbidrag utges som minskad férvaltningskostnad 4r 1-2 med 700 tke/4r
Noédvindig nivé pa arsavgifter, kr/m2 l8pande 913 916 1035 1038 1052 1054 1081 1144
Nédviindig niva pa drsavgifter, kr/m2 realt 913 898 995 978 972 955 887 850
Avskrivning bokfdring 3524 3524 3524 3524 3524 3524 3524 3524
Arsavglfter 2% 5482 5591 5703 5817 5934 6 052 6682 7 378
Lépande penningviirde Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 .
N&dvindig niva pa arsavgifter, kr/m2 lépande 913 916 1035 1038 1052 1054 1081 1144
Huvudalternativ men féréndring rénta (ger féljande arsavgifter/m?2)
-1% 913 784 904 909 924 928 963 1035
+1% 913 1048 1166 1167 1180 1180 1199 1253
+2% 913 1180 1297 1297 1308 1307 1317 1361
Huvudalternativ men féréndring inflation (ger foljande arsavgifter/m2)
-1% 913 913 1030 1030 1040 1040 1050 1087
+1% 913 918 1040 1046 1063 1069 1116 1210
+2% 913 921 1045 1054 1075 1084 1153 1285
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|.  Sarskilda férhallanden

L Medlem i féreningen som forvirvar bostadsritt skall erldgga insats och arsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar.
Overlatelseavgift och avgift for pantsittning av bostadsritten kan i enlighet med
bostadsrattsforeningens stadgar tas ut

2. Medlem i foreningen &r skyldig att vara medlem i HSB Norr och skall for medlemskapet erldgga
minst en andel.

3. Bostadsrittshavare ansvarar sjélva fr underhall och skotsel av sin uteplats och tomt.

4. Bostadsrittsforeningen tecknar kollektivt avtal for hushallsel varvid kostnaden fordelas mellan respektive
bostadsrittshavare efter faktisk forbrukning som en del av arsavgiften.

5. Bostadsrittsforeningen har en kollektiv anslutning for TV, telefoni och bredband. Kostnaden for
detta ingér i drsavgiften med ett fast belopp per ldgenhet.

6. Kostnaden for varmvatten ingér i rsavgiften och debiteras respektive bostadsrittshavare
individuellt efter faktisk forbrukning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angiende fastighetens utforande, berdknade
kostnader, finansiering etc. hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda forutsittningar.
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Skellefted 2023- Oa - 28
HSB Brf Guldliige i Skellefted
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Pontus Johdnsson

""Mattias Méansson

Lena Pettersson

Fredrik Svanberg
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