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CENTRUM
FALKENBERG

Akervigen 3

Har njuter man av ett boende som lampar sig lika bra for
vardagsliv som for fest och hemester med en rogivande tradgard
som inbjuder till avkoppling

ANTAL RUM 5
BOAREA 116 kvm
BIAREA 141 kvm
TOMTAREA 898 kvm
PLAN 1% plan och souterrdngvaning
BYGGAR 1979
FAST.BETECKNING Mjolnaren 12

ANSVARIG MAKLARE

Anette har arbetat som fastighetsmaklare i Falkenberg och
Halmstad sedan 1991. Hon ar en valkand maklarprofil och
efterfrdgad av en stor kundkrets. Anette kan
bostadsmarknaden i Falkenberg och Halmstad och vet hur
man genomfor en bostadsaffar dar bade séljare och kdpare
blir ndjda. Anette har en stor lokalkdnnedom, hog kompetens
och tycker fortfarande att detta ar det roligaste yrket man kan
ha.

ANETTE GUDMUNDSSON ANDERSSON
Fastighetsmaklare / Franchisetagare
0705-8517 93
anette.gudmundsson@bijurfors.se







Valkommen

En oas med i stan med gangavstand till stadens
begivenheter. Villan har genomgatt omfattande
renoveringar och har en spannande planldsning med dppna
och sociala ytor samt stilsdkra material val. Har finns
detaljer som gor det extra hemtrevligt och forhojer kénslan
av trivsel. Vad sags om tva braskaminer, dressingroom,
inbyggt hogtalarsystem, spa bad och dngdusch for att
ndmna nagra detaljer. Koket, matplatsen och terrassen
bildar tillsammans harliga sallskapsytor - har finns gott om
plats for béde familj och vanner.

Efter traningspasset eller en dag pa jobbet kopplar man
garna av i spa badet for att sedan mysa framfor brasan. Vill
gasterna inte aka hem, kan de dvernatta i gaststugan som
har egen toalett och dusch.

Tradgérden ar vélanlagd och lattskott. Den erbjuder ett
stort tradack dar man kan njuta av solens stralar fran
morgon till kvall, skulle det borja regna flyttar man in i det
ombonade vaxthuset. Som pricken dver i:et finns ett
hobbyrum i kallaren dar man kan spela biljard och en "man-
cave" som en lyxig detalj i vardagen (ndr man vill ha lite
egentid).

Omradet ar lugnt och trivsamt, med nérhet till skola. |
naromradet ligger Falkenbergs city dar de finns flera lokala
restauranger som tex Lilla Napoli som ar valdigt valkant och
ndgra minuters bilresa bort n&r man jarnvagsstationen och
E6:an.

Scanna QR-koden for att se
bostadsbeskrivningen digitalt.




t din favoritplats




Valkomnande hall med bra
forvaring




Interior

Man védlkomnas av en rymlig och ljus entréhall med gréatt klinkers
pa golvet som bjuder pa skon en golvvdrme. Pa vanstersida finns
det skjutgarderober med Ikeas pax system och pa vaggen
mittemot sitter det liggande trépanel i vitt pa vaggen, som ger
en ombonad kansla.

Langre in till vanster ligger det maffiga koket fran 2017 med
samma gra klinkers p& golvet som i entrén och dven har finns
det en skon golvvarme. Koket ar fran Sentens med klassiskt vita
luckor med spegel, bankskivor i sten och en stor koksé med ho,
vinkyl och spishall. Koksdn blir en naturlig samlingspunkt, dar
man gdrna hanger i vdntan pa att middagen skall serveras. Koket
ar valutrustat med spishall om 80 cm, inbyggd mikro,
inbyggnadsugn, takflakt, integrerad diskmaskin i kokson, kyl
med funktion for vatten, frys med ismaskin och en vinkyl.

Kokets matplats rymmer latt 10-12 personer runt matbordet.
Har avnjuter man maltiderna samtidigt som man har den
varmande och sprakande kaminen i blickfanget. Denna plats
erbjuder ocksé en imponerande hel vagg av platsbyggda
vitrinskap och sk&p dar man far gott om forvaringsutrymme utan
att kompromissa med utrymmet.

Njut av en atmosfar av harmoni och elegans med inbyggda
hogtalare och spottar som skapar den perfekta stémningen for
varje tillfalle.

De generdsa fonsterpartierna och det praktiska skjutpartiet
slapper in rikligt med naturligt ljus och férbinder narmiljon med
den stora terrassen, vilket ger en harlig forlangning av ditt
boende ut i det fria.

valkommen till ett kdk dar modern design méter praktiskt
anvéndande och dér varje detalj &r noggrant genomténkt for att
skapa en upplevelse som overtréffar alla forvantningar.

Rakt fram i entrén finns en kladkammare med annu mer
forvaringsmaojligheter och dar det ar forberett for ett extra wc.

En halv trappa upp finns ett sovrum med en tillhdrande walk in
closet, bada rummen har en mjuk gra heltackningsmatta och
vita vaggar. Frdn sovrummet har man utgéng till balkongen med
fin utsikt dver tradgarden och omgivningen.

Vaningens andra sovrum har en mjuk mérkgra
heltackningsmatta, vaggarna ar malade i "dust rose" och en
vaggs pryds av en matchande fondtapet. Sovrummet &r utrustat
med en garderob.

Det stilsdkra och helkaklade badrummet &r frdn 2011 med
morkgratt klinkers pa golvet och vitt kakel pa vaggarna.
Badrummet &r utrustat med dngbastu/dusch, dubbla handfat
med kommod, handdukstork och skén golvvarme.



En halv trappa ner fran entréplan finns ytterligare ett sovrum
med en gra heltackningsmatta och vaggarna &r malade i greige.
Sovrummet har 4 garderober.

P4 detta plan ligger det rymliga och ljusa vardagsrummet med
parkettgolv fran 2016 och en kamin fran 1996 som hojer
mysfaktorn. Vaggarna &r ljusgrd och bryts av med en frack
fondvéagg som gar ton i ton med de dvriga vaggarna samt en
platsbyggd tv-bank i samma material

Gar man ytterligare ner en halv trappa finns ett WC med
terracottafargat klinker pé golvet och en ljus tapet pa vaggarna.
Detta plan erbjuder ett hobbyrum med ljust klinkers pa golvet,
en perfekt plats for pingis- eller biljardbordet. Till vanster ligger
pannrummet och langre in tvattstugan som renoverades 2011
med gratt klinkers pa golvet och hérlig golvvarme. Vaggarna har
vitt kakel. I tvattstugan finns en dusch, tvattmaskin fran 2017,
torktumlare fran 20921 och en ho. Har nere finns det ocksa husets
"mancabe" frin 2020 med parkettgolv och vaggar som paminner
om gammal tegel. Den ena vaggen pryds av hyllor dar man
forvarar sin favoritsaker.

Fran detta plan kommer man till garaget (en trappa upp), som ar
ett dubbelgarage, fast pa langden och har en automatisk
garageport. Man har utgang till tradgarden som &r prydlig och
valskdtt med stensattningar, vaxthus, gaststuga och ett SPA bad
for rogivande samt avkopplande stunder. Allt detta krons av en
porlande fontan.

valkommen till ett hem for livsnjutaren som erbjuder vardagslyx,
skona detaljer och stunder for avkoppling.
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KOkigCh magplats med ljus & rymd
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Trivsamt vardagsrum

66

Spannande planldsning med 6ppna och sociala
ytor samt stilsikra material val



Sovrum Y, trappa ner
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Véxthus med plats for odling, "
véixter\(_)ch trivsgl
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DRESSING ROOM

ENTREPLAN/VAN 2

VARDAGSRUM

S50pP
GARAGE
FORRAD
KAMIN
BN
—

CITTTI

VARDAGSRUM
(OPPEN SPIS E

FORRAD

> Q'F HOBBYRUM
|
SOVRUM ; :

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Mjolnaren 12

Beldgen i Halland Falkenberg kommun.

Skattesats 32.77%

ADRESS
Akervagen 3, 31134 Falkenberg

ANTAL RUM
5 rum och kok.

BOAREA [ BIAREA
Boarea: 116 kvm.
Biarea: 141 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
898 kvm.

Akervagen 3, Falkenberg

OVRIG TOMT

Lattskott tradgardstomt med hogt lage,
har finns en plats for alla att langta hem
till.

Vélkommen till en tradgdrd som ar en
fristad for kropp och sjal! Den exklusiva
utomhusmiljon bjuder pa en oas av
avkoppling och njutning, med ett spa-
bad och en uppfriskande utedusch.

For de "gréna fingrarna” finns ett
vaxthus dar man kan odla och skorda
sina egna gronsaker eller skapa en
harmonisk plats for umgange och
avkoppling. Upplev en enastdende
kombination av avkoppling och odling i
en tradgard som férenar vélbefinnande
med lattskotta ytor.

EKONOMI

Taxeringsvarde 2167 000 kr
(faststéllt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 1552 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
vardear: 1979

Fastighetsskatt/avgift 9 525 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: D
Energiprestanda: 93 kwh/kvm och ar.

ELFORBRUKNING
16 400 kwh/ar.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden &r ca. 40 268 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Vatten/avlopp: 5188 kr
Renhallning: 4 680 kr
Sotning: 400 kr

EL: 30 000 kr

Kommentar: | kostnaden for el ingar
uppvarmning och hushallsel

Driftskostnader och elforbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Mjolnaren 12 finns 5
pantbrev om sammanlagt 4 475 600 kr.

Byggnad
Byggar: 1979



UTEPLATS/BALKONG

Stor terrass med plats for matgrupp, grill
och solstolar. En balkong under tak dar
man kan sitta i skymningen och njuta av
stillheten. Ett stort tradack i anslutning
till gasthuset med infalld belysning,
utedusch, spa-bad och plats for en
loungegrupp. For den som gillar att odla
eller tycker om det smattrande ljudet av
regn, da blir vaxthuset din favoritplats.

RENOVERINGAR
Tillbyggnad friggebod, indragning av
vatten och avlopp 2013

Tillbyggnad altan utanfor friggebod och
installation av spa-bad 2014

Kok, hall och entre ar totalrenoverat 2017
El omdraget entréplan 2017

Vaxthus 2019

Spa badet ar renoverat med nya pumpar
2019/2020

Golvvarme entréplan 2017

Walk in closet 2016

Renovering tvattstuga 2012

Renovering badrum 2011

Service av pannan 2024

BYGGNADSSATT

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Takbekldadnad: Betongpannor

Utv. platarbeten: Lackerad plat
Fonster: 3-glasfonster i aluminium fran
2005

Ovrigt: Vind ovanpa sovrum och garage.

Laddare for el-bil.
Slingor finns for en robotgrasklippare.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Luft/ vatten fran
2005 och tva kaminer

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
Vidbyggt garage

OVRIGA BYGGNADER

vaxthus fran 2019 med el och vatten
Utespa med altandéck och gaststuga fran
9016. Gaststugan har gra
heltackningsmatta, vita vaggar och en
fondtapet. Stugan ar inredd med kylskap,
dusch och toalett.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Stadsplan (1988-04-
14)

NUVARANDE AGARE
Patricia Lorena Ek, Lars Magnus Ek

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Promenadstrak vid Atran






Att kopa
med Bjurfors

Att kipa en my bostad ar en av de storsta affarerna man gor
i lvet. Viar overtygade om att ifall du ar val forberedd har
du alltid bast majlighet att gdra en lyckad bostadsaffar,

FO RGH LIN IMG8 PROCESS EM. Bpurfors amiean &r att kipara och salane skakanna
2ag trygga ganam hela =n bogadsaffar winllampar vankgsn an =4 kallad Gppan
budgrnang, v ket maebér att maklaran kpands redovsar dat higsta budst oll
budgwama. | samband med wllradat lmnas budgnnngzletan ut tll salars ach
kopara. Lstan arkweras darefter och sparas av maklaren ollzammans med dvnga
dokumanm rarands Dot adza ffaran

BUDGIVM NG VIA BEANK IDOCH PA VAR HEMSIDA,

D flesta budgw mingar shater w genom wdentfienng wa

BankiD. Det @er an smedg och trygg budgwnang for alla paner, som du Som
budgevane ankelt hanterar dwelt via dn mobl. Fastghetamaklaren godk annar
dig som budgvare, ach darefier lagger du bud nar det passar dieg - mam de
ramar salaren genam maklaren ster upp fér budgrnmgen. Budgrnng pd var
hemesdaar e komplament, spalvklart kan du som spekulant lagga bud genom att
kontakia maklaren deekt. Al presenera budgenngen Bpande pd wir ham=ada
arugingspunktan, notera dock am det ar salaren som bestammer wika bud
=oan sha presenteras dar, samt sheckas ut, Detta kan gdea att det kan finnas bud
framfisda vll =alaran spm mte presameras pd hamesdan

TAMK P, \WVikmegt att tanka pdar am olls dass atn e aveal & undamacknart av
kopare och =3 are mAste maklaren ta emot ach wdarebefosdra alla bud ol
shlgaran. Madaran kan nte ge ndgra loftan tll ndgon amatt B kipa, dat b Sl
sdlganan som har fn prosnmgss am och bestammer oll vem han gller hon wil s4a,
och kan nér som helst andra sina metubtoner oll maklaran, ©ax stalla i an
plane rad viemng eller godta et bud fan en spakulant utan st andra spekul anter
far mbgleghet att lamina bud, et =8 kallad dolt bud. P& wir hamizada kan du lss
rer o hur var budgnang gar vll. Oar finns aven Fastghetsmaklannspaknonens

ribthanpar fioe [buckan ming i ———
S
HOpaREMS UNDERSDH MINGEPLIKT. e
g
Ut dngspunk tan att kiparen maste undersika fsughatan brukar kallas iR
kaparens understinmgspldt. Kraven pa kiparens undarsibnng ar langighenda fE—

Fasigheten skall unadersokas 1 alka oess Gelar oo funknoner. Fnns det

micgghater maste kiparen een mepekiera windsubrymmen, krypgrunder ach -

andra svarllgang sga utnymmen. Upptacker kpanan wd san understknng fel . -
allar symptom pd fal i Bstghatan aller & Bstghatan Swear huvudtaget  s3dant J/
shck an fel kan msstankas, shanps kraven pd koparans undarscknmgsplida

Avan de uppE fer =3laren lamnar pheerkar understnngsplitens amfnnng ‘

O salganen axe mpelbvs upply sar kiparen om en misstankt el kan det wigtraen
wanmangszsgnal, som bdr farankeda an mer mgbande undarstknmg fran kiparens
sada. A andra sadan ska kagparannte bahiva underaika sddan dalar av Bstghatan
=oan =4 paren lamnat uttny odiga uifastelsar aller garanter fos, under fdnutsatinng
am daz=ante ar B allmant hallna. Koparan b suthgen ha | Sranke ait salaran
nie svarar fir fel och bnster, som képaren borde haraknat med eller barde ha
“frvantat =ag” med hansyn olll fastghatans Sidar, prs, sheck och anvandnng

Rir bipat it begagnat hus mase kiparen ta i ber dknng att wsadelar och

funkteoner utsatts for shtage och pd grund av Mldar - Lo e N 5 --';'-—___',

i ,'.?r.i.-f‘:.l'-j.’;n.-

seb.se/bjurfors




AMLITA EN BES|KTHI HES MAN.
Jardabalian uigdr frdn att koparan gl i noom alfallat ksl
bunna uppfylla san grundl aggande undersdbnngpldx och det
& allt=d nget krav att anbta nigon sabkunneg for dotta . Trots
et valar da flesta kdpare ait anbta sk beskinng=man aller
annan sakbunneg och atta & ait rekommendara om man nta
galv har sarshld bypgnadsteknek bunskap. Det=amma galler
am kaparan mbadnmgees sale undarsdit fastghetan ach di
upptackt symtom pd el som det kan vara svan att beddama
betydalzan av. Anlnar kiparen en saklbunnig ar darfar witgt
ant vara obsanvant pd villanom Emnmg en bestalld besdinng
har. Maonmialt amfattar mte en shdan be sdtnmg vess delar

¢ fa=nghetan si=om enstallaboner, vaten ach adopp,
ri#gangar mm varfar kiparen b dvervaga att kamplettera
anundarstkning. Jordabalken har =oam utgdngspunkt it den
undarsiknmng kiparen gir allar lter gia, ska ske e kipet,
ches. mnan kgpakontrakt undartecknas av partema. Dat &
dock mget som handrar att partema i kontrakiet avtalar om
ant kaparan ska B malghet an undarsika fstghat sanare
ach darafiar ph det =am kontrakiat di fdreskmvar, skafi
Aparapa upptackta fel oo h begara sedrag pd kopasil ngan
allar bagara it kopet 1 dess helhet ska Stergd . Denma tp

& avial s il brukar kallss besdmnngsiau=ul och ar

numear vankgt fasskommanda. Tas et sdant willor m ar
et wiktegt At bdda pamer sater agm i vad som kriavs Tor

att kparen ska kunna dbaropa wilkoret och ocksd noga

e krar de ndegransar som anges | wllkonet. Det forskammear
att =hlgaran mids frsabnngen Bter understka fastegheten
med hpElp 2 en besk mngsman, ofta fée at gana som
undardag fr an sl aranavarsforsiknng, | dessa fall ar det
ikt At bbparen nega g igenam besdonmgsprotckallat,
garna med den besdinmg=man som ufon besdmnmgean,

VAR SAMAREETS PARTNER SEB

Wi ger deg parsonkg rddoaenng som utgdr frin dina behoy
ach mal. Som kund hos Burfors kandu ansiéa om bolan
hos ass och & ollglng oll flara femdnkga arbpudandan.

PERSONLIG RADGIVHIHG

Varaerfama radgnare ser bl att du g enwal ganomtankt
boctadzaffar De hpalpar deg gonom hela procszsen, ger deg
khokardd ach ser ol att du har full konwall pd alla datalpar,
Drsz=aitewn kan di alitid nd var kundsensce dygnet runt,
alla dagar i weckan.

FORMANLIGA LAN OCH TIANSTER

o mkda vandagen med smanta banktanseroch prvatian
ol fiemmanbega wilkoos. FA koll pd hela vardagakonamn med
e vankgaste bankiansema, kstnadsintt forsta ret. Gor
wddar pllverkighetmedet prwvatian mellan 20 000 - 350000

kronar, utan =5 kerhet e lar uppliraningsaeft.

EREJUDAMDEM FOR SAKERHETS SHULL
wizar Tl &t di srér nuszad om det ovantade nirafiar, Hos os=

B du hgslpmed bdde famile undk och Besknngar FA v
LEnesiyod bestnadsfng de e vt manadema och Bemankga

arbudandan hosvara sam arbetspannars Tryag-Hansa ach Leasdy,

sk kapargenomgang, Det ar ack=d av stor wha an kdparen

dd tankar pd att under stk nngsplitan omfatar fazghatan
deass helhet ach wd behow kompletterar med yierlgane

undarsiknmgar. Las mear om dn undarssonngsplkn samt

sdlarans upplysnmgssiyl danet pd

byurfiors safzvlopa fundarsoknmgsplik.

BERAK MIMG AV DIMA BDENDEKOSTHADER, Om ou Gaskar
& an sknftl i DEraknamng av Doanae kisinadema - an
DoaEnde kostnadskalkyl - ta Komakl med ansvang maklas.

LAGFART OCH PAMTEREVEKOSTHADER. VWV o2 wip av fastghat
utgdr enlagfamsbosmad om 1.5% & dan slutgdiga
bipeckillngen. Vid upptagands av nya pantbrey pd fastgheaten
utgar enkostnad am 2% pd summan & de upptama
pantbrawvan,

BJURFORS BOAGENT DCH KOPRADG IVARE. Med Burfors
Boagant har du standeg dverblek dver bostademarknaden ach
midgleghat ait ha en fastghetemsklana ved dn sada om personkg
kyprAdgevane. Danne kan svara pd dina fragos nfide ant kap av
ny bostad. Bestk purfors se fde mer iformaton. 5akilan ar
ganstan kostnadsfin!

BEVAKNINGSTIANST HOS BOMED. Mar du anmaar dag vl an

& wira vsnngar Sppnas ot konto At deg pd boneo sa, for att
Bones ska kunna skapa an bevaknng och skecka mdoomanon ol
g am bnande bostader vl salu.

REDCVIS NI NG & TILLAGGE TIANSTER, Enl
fsngmatsmaklariagen ska maklaran redowvea evantualla

ars attnangar som bllfalbar maklanan wd forsilpnng av
vllagg=nanster. Madan finns de nllaggsyanstier sam s e

nary aranda marknadsfor. Brsimnmgama nedan utgar ol
Byurfnes Swange AR ach e ull dan anshlde fstephatamsbanen.
Ersamnanganma & mkd. moms.

TILLAGGETIAN ST E R
+ BJURFD RS BESIKTIGAD
Emunanta: Besltnmg. Ersatnmg 500 kr
Anncimean: Forsskrmgespaket, arsamonmg 550 ke
Bas kmnmngsfaratagat: For =3k mgsnakeat , arsamnmg 550 kr

- EMERG IDEKLARATHIH
Emmnanta: Ersammang 175 kr
Antcames: Ersatmng 400 kr
Beabtnngsfonataget: Ersattnng 400 kr

+ HEMMET.
Annnonsenng Bas: 30 %
Annonsarng Tilaggsprooust: 20-40 %

+ BOMED.
Annonzarmg: 200 -1 050 kr

HANTERING &Y PERSOHUPPGIFTER,
Las mar odm Bpurfors hamtenng s parsonu pp frar pd
byurfiors e pneva cy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

falkenberg@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



