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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VALLSJOSTRAND

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2010-07-29.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 14 bostadsratter om totalt 1035 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Per Lind Ordforande
Tenho Jokela Kassor

Eva Westerman Sekreterare
Maria Metze Ledamot
Joakim Paaso Ledamot

Amparo Paukkonen  Suppleant
Mikael Sorvari Suppleant

VALBEREDNING

Bo Andersson

FIRMATECKNING
Firman tecknas av ordférande och kassér gemensamt.

REVISORER

Karolina Oldsberg Revisor
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2022 Spolning av avlopp

2021 Malning av fasad

2021 Installation av elbilsladdare pa samtliga garage- och parkeringsplatser

2021 Markarbete. Asfaltering langs med s6dra fasaden, ersatter singel

2020 Installation av kodlas i gemensamma utrymmen. Garage och lagenhetsforrad

2020 Byte till LED belysning i trapphusen

2019 Reparation av balkong- altandérrar

2019 Installation av varmevaxlare for energiatervinning ur ventilationssystemets franluft
2019 Ny ytbeldggning pa garageinfart och inre ramp i garaget

2018 Betongplattor langs husets norra fasad. Betong och kullersten pa slanten mot Vallsjévagen
2018 Nodbelysning installerad i trapphus och kallare

2018 Delar av trapphuset och kallaren har fatt LED-armaturer

2017 Husfoten kladd med Steni-skivor. Ny puts vid garageinfarten

2016 Defekta infastningar av balkongglas utbytta

2016 Termostatstyrd uppvarmning av garagenedfart inkopplad

2016 Nya elmatare for att mojliggora avlasning och debitering av forbrukning per lagenhet

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo
Bredband och kabel-TV  Telia
Elnat och elhandel Harryda Energi
Hiss Kone
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EKONOMI

Foreningen har haft ett antal ar utan behov av avgiftshojning inklusive 2022, men framéver ser vi behov av
hojningar pa nytt. Vasentliga faktorer for detta ar den hogre inflationen, det hogre ranteldaget och de 6kade
kostnaderna for el. Den siste mars 2023 forfaller ett av vara stérre bundna lan. Samtidigt forfaller vart fasta
flerariga elavtal. | skrivande stund har styrelsen beslutat géra en avgiftshojning for 2023 pa 3% fran och med
april.

Kostnaderna for underhall under 2022 bestar av spolning av ledningar och installation av LED armatur. Notera
att den installationen gjordes for ett par ar sedan men fakturerades forst 2022.

Planering och avséttning for kommande underhall ar en vasentlig del av den ekonomiska langsiktiga
planeringen. Inget storre underhall ar planerat under de ndarmaste aren men en osakerhet avseende
tillkommande underhallskostnader fér fasadmalning har beaktats. En renovering av den fasadmalning som
gjordes 2021 behover goras framover pga flagnande farg pa malade betongytor. Reklamation har gjorts men
hittills utan framgang.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Arsavgift per kvm, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, %

2022

1005 575

133579

69

853

12 146

1,11

2021

1016 000

-183 357

68

853

12 468

1,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 30 554 000
Fond, yttre underhall 116 400
Balanserat resultat -2 458 688
Arets resultat -183 357
Eget kapital 28 028 355

Disp av foreg
ars resultat

-183 357
183 357
0

Disp av

ovriga poster

-58 200

58 200
133579
133579
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2020

1025 000

44 930

68

853

13 569

2,72

2022-12-31
30 554 000
58 200

-2 583 845

133 579

28 161 934

Arsredovisning 2022

2019

1028 000

-471 504
69

853

2,69



Brf Vallsjostrand Arsredovisning 2022
769621-8275

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 583 845
Arets resultat 133579
Totalt -2 450 266

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre £8 200
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -109 012
Balanseras i ny rakning -2399 454
-2450 266

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1005575 1016218
Rorelseintakter 694 3483
Summa rorelseintdkter 1 006 269 1019 701
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -438 124 -718 400
Ovriga externa kostnader 7 -50 284 -55 000
Personalkostnader 8 -7 159 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -236 042 -236 174
Summa rorelsekostnader -731 608 -1 009 574
RORELSERESULTAT 274 661 10 127
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -141 082 -193 484
Summa finansiella poster -141 082 -193 484
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 133579 -183 357
ARETS RESULTAT 133579 -183 357
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2022-12-31

40 399 852
40 399 852

40 399 852

42 319
42 319

438 426
438 426

480 745

40 880 597

2021-12-31

40 635 894
40 635 894

40 635 894

14 289
55 347

69 636

359 692
359 692

429 328

41 065 222
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

30554 000
58 200

30612 200

-2 583 845
133 579

-2 450 266

28 161 934

6 199 935
6 199 935

6 383 340
21109
214

114 065

6518 728

40 880 597

2021-12-31

30 554 000
116 400

30 670 400

-2 458 688
-183 357

-2 642 045

28 028 355

12 083 270
12 083 270

832 645
18 199
-20

102 773
953 597

41 065 222
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Villsjostrand har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, p-platser 74 900 86 150
Arsavgifter, bostader 884 208 884 208
Ovriga intakter 47 161 49 343
Summa 1006 269 1019701
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL
Dorrar och las/porttele

Reparationer

Underhall

Varme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

‘\ [\V I HINRTrYW3-H1x40TBFWh J

13

Arsredovisning 2022

2022
31501

2998
34 499

2022

6 156

0

109 012
5498
120 666

2022
139 838
13401
55052
208 291

2022

52 638
22030

74 668

2022
1773
2177

25301
21033
50 284

2021
26770
456
1917
29 142

2021

0
38787
367 145
0

405 932

2021
147 437
13 812
48 305
209 554

2021
35993
20703
17 076
73772

2021
1910

24 124
28 966
55000
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénta Rantekonto
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021
6 300 0

859 0

7159 0

2022 2021

371 0

141 453 193 473

0 11

141 082 193 484
2022-12-31 2021-12-31
44 496 639 44291 900
0 204 739

44 496 639 44 496 639
-3.860 745 3624571
-236 042 -236 174

-4 096 787 -3 860 745
40 399 852 40 635 894
16 041 075 16 041 075
18 200 000 14 400 000
4399 000 5 000 000
22 599 000 19 400 000



Brf Vallsjostrand
769621-8275

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsdandringsdag

SEB 2023-03-28
Stadshypotek 2023-03-28
Stadshypotek 2026-03-30
Stadshypotek 2022-03-30
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
20116
4308

17 895

42 319

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

2021-12-31
20 201
12797
22 349
55 347

Skuld

1,31% 5750000 5750000

0,69 %

500 000

0,93% 6333275 6466615

0,69 %

200 000

12583275 12916 615

6 383 340

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 14, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2022-12-31
18 279
83150

6 300
509
5827
114 065

2022-12-31
28 000 000
28 000 000

2021-12-31
20176
81809

0

788

0

102 773

2021-12-31
28 000 000
28 000 000

Avgiften hojs med 3% fran och med April 2023. Elprisavtal med fast pris [6per ut 28 mars 2023 och nytt avtal

ska da tecknas.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Eva Westerman Maria Metze
Sekreterare Ledamot
Joakim Paaso Per Lind
Ledamot Ordférande

Tenho Jokela
Kassor

Min revisionsberattelse har [amnats

Karolina Oldsberg

Revisor
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<O Activity log

1. JOAKIM PAASO 7> Signed 04.04.2023 09:33 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/16)
Joakimpaaso@gmail.com Authenticated 04.04.2023 09:32 Low IP: 90.132.86.219

2. Per Thomas Lind 7> Signed 04.04.2023 09:52 elD Swedish BankID (DOB: 1970/08/03)
per.lind.123@gmail.com Authenticated 04.04.2023 09:49 Low IP: 192.157.9.248

3. EVA WESTERMAN 7> Signed 04.04.2023 10:48 elD Swedish BankID (DOB: 1956/12/15)
ewa.westerman@gmail.com Authenticated 04.04.2023 09:21 Low 1P: 94.191.136.250

4. TENHO JOKELA £ Signed 04.04.2023 17:58 elD Swedish BankID (DOB: 1966/04/13)
tenho-j@hotmail.com Authenticated 04.04.2023 16:27 Low IP: 78.69.139.254

5. MARIA METZE £ Signed 05.04.2023 16:51 elD Swedish BankID (DOB: 1965/10/28)
mia.metze@outlook.com Authenticated 05.04.2023 16:49 Low IP: 90.227.184.76

6. KAROLINA OLDSBERG £ Signed 05.04.2023 16:55 elD Swedish BankID (DOB: 1975/02/03)
litterascripta@hotmail.com Authenticated 05.04.2023 16:52 Low 1P: 90.224.173.206
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REVISIONSBERATTELSE

Jag har, i min befattning som BRF Villsjéstrands internrevisor, granskat
arsredovisning och bokféring samt styrelsens férehavanden for rikenskapsaret
2022.

Jag anser rakenskaperna vara i god ordning samt styrkta med tillbérliga
verifikationer.

Jag har vidare inte funnit nagot som ger anledning att anmairka pa styrelsens
arbete.

Jag tillstyrker ddarmed att arsstamman faststaller arsredovisningen for
foreningen samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Molnlycke, den 1/4 2023

Karolina Oldsberg

internrevisor




