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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF VÄLLSJÖSTRAND

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

rf Välljötrand
769621-8275

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2010-07-29.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 14 otadrä�er om totalt 1035 kvm.

Per Lind Ordförande
Tenho Jokela Kaör
va Weterman ekreterare
Maria Metze Ledamot
Joakim Paao Ledamot
Amparo Paukkonen uppleant
Mikael orvari uppleant

o Anderon

Firman teckna av ordförande och kaör gemenamt. 

Karolina Olderg Revior
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AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

rf Välljötrand
769621-8275

Årredovining 2022

Ordinarie föreningtämma höll 2022-04-28.

trelen har under verkamhetåret ha� 6 protokollförda ammanträden.

2022 polning av avlopp

2021 Målning av faad

2021 Intalla�on av elilladdare på amtliga garage- och parkeringplater

2021 Markarete. Afaltering läng med ödra faaden, erä�er ingel

2020 Intalla�on av kodlå i gemenamma utrmmen. Garage och lägenhetförråd

2020 te �ll LD elning i trapphuen

2019 Repara�on av alkong- altandörrar

2019 Intalla�on av värmeväxlare för energiåtervinning ur ven�la�ontemet frånlu�

2019 N teläggning på garageinfart och inre ramp i garaget

2018 etongpla�or läng huet norra faad. etong och kullerten på länten mot Välljövägen

2018 Nödelning intallerad i trapphu och källare

2018 Delar av trapphuet och källaren har få� LD-armaturer

2017 Hufoten klädd med teni-kivor. N put vid garageinfarten

2016 Defekta infätningar av alkonggla ut�a

2016 Termotattrd uppvärmning av garagenedfart inkopplad

2016 Na elmätare för a� möjliggöra avläning och deitering av förrukning per lägenhet

konomik förvaltning Nao
redand och kael-TV Telia
lnät och elhandel Härrda nergi
Hi Kone
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KONOMI

rf Välljötrand
769621-8275

Årredovining 2022

Föreningen har ha� e� antal år utan ehov av avgi�höjning inkluive 2022, men framöver er vi ehov av
höjningar på n�. Väentliga faktorer för de�a är den högre in�a�onen, det högre ränteläget och de ökade
kotnaderna för el. Den ite mar 2023 förfaller e� av våra törre undna lån. am�digt förfaller vårt fata
�eråriga elavtal. I krivande tund har trelen elutat göra en avgi�höjning för 2023 på 3% från och med
april.

Kotnaderna för underhåll under 2022 etår av polning av ledningar och intalla�on av LD armatur. Notera
a� den intalla�onen gjorde för e� par år edan men fakturerade fört 2022. 

Planering och avä�ning för kommande underhåll är en väentlig del av den ekonomika långik�ga
planeringen. Inget törre underhåll är planerat under de närmate åren men en oäkerhet aveende
�llkommande underhållkotnader för faadmålning har eaktat. n renovering av den faadmålning om
gjorde 2021 ehöver göra framöver pga �agnande färg på målade etongtor. Reklama�on har gjort men
hi�ll utan framgång.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 19 t. Tillkommande medlemmar under året var 1 och
avgående medlemmar under året var 2. Vid räkenkapåret lut fann det 18 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 2 överlåteler.
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rf Välljötrand
769621-8275

Årredovining 2022

FLERÅRSÖVERSIKT

2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 1 005 575 1 016 000 1 025 000 1 028 000

Reultat e�er �n. poter 133 579 -183 357 44 930 -471 504

oliditet, % 69 68 68 69

Åravgi� per kvm, kr 853 853 853 853

Lån per kvm otadta, kr 12 146 12 468 13 569 -

Genomni�lig kuldränta, % 1,11 1,50 2,72 2,69

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 30 554 000 - - 30 554 000
Fond, �re underhåll 116 400 - -58 200 58 200
alanerat reultat -2 458 688 -183 357 58 200 -2 583 845
Året reultat -183 357 183 357 133 579 133 579
get kapital 28 028 355 0 133 579 28 161 934
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-2 450 266

-2 450 266

rf Välljötrand
769621-8275

Årredovining 2022

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -2 583 845
Året reultat 133 579

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

58 200

A� från �re fond i anpråk ta -109 012
alanera i n räkning -2 399 454

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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rf Välljötrand
769621-8275

Årredovining 2022

Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 005 575 1 016 218
Röreleintäkter 694 3 483

umma röreleintäkter 1 006 269 1 019 701

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -438 124 -718 400
Övriga externa kotnader 7 -50 284 -55 000
Peronalkotnader 8 -7 159 0
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -236 042 -236 174

umma rörelekotnader -731 608 -1 009 574

RÖRLRULTAT 274 661 10 127

FINANILLA POTR
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -141 082 -193 484

umma �naniella poter -141 082 -193 484

RULTAT FTR FINANILLA POTR 133 579 -183 357

ÅRT RULTAT 133 579 -183 357
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rf Välljötrand
769621-8275

Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 40 399 852 40 635 894

umma materiella anläggning�llgångar 40 399 852 40 635 894

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 40 399 852 40 635 894

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 0 14 289
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 11 42 319 55 347

umma kor�ri�ga fordringar 42 319 69 636

Kaa och ank
Kaa och ank 438 426 359 692

umma kaa och ank 438 426 359 692

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 480 745 429 328

UMMA TILLGÅNGAR 40 880 597 41 065 222
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rf Välljötrand
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Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 30 554 000 30 554 000
Fond för �re underhåll 58 200 116 400

umma undet eget kapital 30 612 200 30 670 400

Fri� eget kapital
alanerat reultat -2 583 845 -2 458 688
Året reultat 133 579 -183 357

umma fri� eget kapital -2 450 266 -2 642 045

UMMA GT KAPITAL 28 161 934 28 028 355

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 12 6 199 935 12 083 270

umma långfri�ga kulder 6 199 935 12 083 270

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 6 383 340 832 645
Leverantörkulder 21 109 18 199
Övriga kor�ri�ga kulder 214 -20
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 13 114 065 102 773

umma kor�ri�ga kulder 6 518 728 953 597

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 40 880 597 41 065 222
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rf Välljötrand
769621-8275

Årredovining 2022

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Välljötrand har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, p-plater 74 900 86 150
Åravgi�er, otäder 884 208 884 208
Övriga intäkter 47 161 49 343
umma 1 006 269 1 019 701
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rf Välljötrand
769621-8275

Årredovining 2022

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 31 501 26 770
Fa�ghetkötel 0 456
Trädgårdarete 2 998 1 917
umma 34 499 29 142

NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHÅLL 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 6 156 0
Repara�oner 0 38 787
Underhåll 109 012 367 145
Värme 5 498 0
umma 120 666 405 932

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 139 838 147 437
ophämtning 13 401 13 812
Va�en 55 052 48 305
umma 208 291 209 554

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 52 638 35 993
Fa�ghetföräkringar 22 030 20 703
Kael-TV 0 17 076
umma 74 668 73 772

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 1 773 1 910
Juridika kotnader 2 177 0
Kameral förvaltning 25 301 24 124
Övriga förvaltningkotnader 21 033 28 966
umma 50 284 55 000
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44 496 639 44 496 639

-4 096 787 -3 860 745

40 399 852 40 635 894

rf Välljötrand
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Årredovining 2022

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
trelearvoden 6 300 0
Övriga peronalkotnader 859 0
umma 7 159 0

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Ränta Räntekonto -371 0
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 141 453 193 473
Övriga räntekotnader 0 11
umma 141 082 193 484

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 44 496 639 44 291 900
Året inköp 0 204 739

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -3 860 745 -3 624 571
Året avkrivning -236 042 -236 174

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 16 041 075 16 041 075

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 18 200 000 14 400 000
Taxeringvärde mark 4 399 000 5 000 000
umma 22 599 000 19 400 000
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NOT 11, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 20 116 20 201
Förvaltning 4 308 12 797
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 17 895 22 349
umma 42 319 55 347

NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

 2023-03-28 1,31 % 5 750 000 5 750 000
tadhpotek 2023-03-28 0,69 % 500 000 500 000
tadhpotek 2026-03-30 0,93 % 6 333 275 6 466 615
tadhpotek 2022-03-30 0,69 % 200 000
umma 12 583 275 12 916 615

Varav kor�ri�g del 6 383 340

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 18 279 20 176
Förutetalda avgi�er/hror 83 150 81 809
Löner 6 300 0
Utgi�räntor 509 788
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 5 827 0
umma 114 065 102 773

NOT 14, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 28 000 000 28 000 000
umma 28 000 000 28 000 000

NOT 15, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Avgi�en höj med 3% från och med April 2023. lpriavtal med fat pri löper ut 28 mar 2023 och n� avtal
ka då teckna.
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