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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Sjostidrnan i Vastra Frélunda

"""Evf_' Stgurgeirsdottlr )

Anders Lundbérg‘ o 1 -

Féreningens firma och &ndamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsréattsforeningen Sjostjdrnan | Vastra Frilunda,
2§
Féreningen har till indamé! att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsidgenheter ochieller lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far

dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsidgenhet eller loKal.

Bostadsrétt &r den ratt | féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsréttshavare | féreningen..

Féreningens séte
3§

Féreningens styrelse skall ha sitt séte | Goteborg.

Rikenskapsar
4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 3112

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttstagen (1991:614).

Styrelsen &r skyidig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in {ill féreningen avgdra fridgan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrida ur féreningen, s&1ange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrétishavare skall anses ha ultritt ur fSreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Registrerades av Bolagsverket




En medlem som upphdr att vara hostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratien utgaende insats, arsavgift och | forekommande fall upplatelseavgift faststélls av
styrelsen. Andring av insats skail dock alltid baslutas av féreningsstémma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift for den Idpande verksamhelen, Inkluderande bl.a,
amorteringar samtde i 8 § angivna avsétiningarna,

Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsiigenheterna | férhallande till Idgenheternas andelstal, Beslut
om #ndring av grund f8r andelsberakning skall fattas av foreningsstémma. Andring av andelstal skall
fattas pa en féreningsstdmma och fordras fér giltighet att minst tre fjardedelar av de réstande gatt med
pa beshuteat.

Styrelsen kan besluta atti drsavgiften ingaende erséttning for vérme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, elektrisk strdm, tv, bredband och/eller telefoni skall erlaggas efter férbrukning
och/eller area. Darutdver kan styrelsen besluta att | arsavgiften ingaende kostnad, som innebér fika
nyttighet fir samtliga lagenheter oavsell storlek, skall tas ut med lika helopp per lagenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen {1975:635) pa den
ohetalda avgiften fran forfallodagen tit dess full betalning sker samt padminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Upplatelseavyift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter heslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av hostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga titl 2,5 % av prisbasbeloppet. Den medlem {ill vilken en bostadsray
Gvergdtt, svarar normall {6r aft dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppoa till 1 % av prisbasbeloppet.

Pantsatiningsavgift betalas av pantséttaren.

enhgt 2 kap. 6 och 7 §§ socualférsakrmgsbalken Om en légenhet upplats under en del av ett ar,
bergknas den htgsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som fdreningen skall vidta med
antedning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betaining far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhillsplan och anviindning av argvinst

8§

Avsittning for fireningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande mienst
30 kr per kvadratmeter lagenhetsarea fér féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.




Styrelse
08

Styrelsen bestér av minst tre och hégst fem ledamater samt minst en och héigst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarle stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.
Styrelseledamot kan istéllet valjas pa tva ar.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie foreningsstdmma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av Fastighets AB Balder och véljs dvriga ledamdter
och suppleanter av féreningen pa ordinarie féreningsstémma,. Ledamot och suppleant utsedda av
Fastighets AB Balder behdver inte vara medlem | foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska planen férutsedda fastigheislan utbetalats.

Konstituering och beslutsfirhet
108

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantrédet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter, For gitigheten av fattade beslut fordras, da for beslutstérhet minsta antalet ledaméter &r
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

1§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter | forening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen far férvalta fireningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevéirden skall inte vara ordférande | styrelsen.

Avyttring m.m,
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen

- att avge redovisning for frvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberétielse)
samt redogbrelse for fdreningens intékter och kostnader under aret (resultatréikning) och for




staliningen vid rikenskapséarets utgang (balansrakning) och, dér sa erfordras, for de medel som
under &ret inbetalts till och utbetalats fran féreningen (kassaflddesanalys),

- ;att upprétta budget och faststélla drsavgifter fér det kommande rdkenskapsaret;

- att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och | forvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sérskild betydelse,

- att senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framldggas, till revisorerna lamna drsredovisningen for det forflutna

rikenskapsaret samt

- att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstidmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen ach revisionsberéttelsen.

Revizor
15§

En revisor ach en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden iniill dess nésta ordinarie
stamma hallits. Till revisor kan ocks4 ett revisionsbolag véljas. Under sadana férhallanden behdver
inte suppleant véljas.

Det &ligger revisor
- att verkstélla revision av féreningens arsredovisning Jamte rkenskaper och styrelsens forvaltning;
- alt senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma framldgga revisionsberittelse.
Féreningsstémma
16 §
prdinarie foreningsstdmma halls en gang om &ret fore junt m'énads utgang.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen Aven utlysas da detta for
uppygivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
ristberittigade medlemmar.

Kallelse till stdmma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pa st&mman.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fére ordinarie féreningsstdmma
och senast tva veckor fére extra féreningsstdmma.

Kallelsen till foreningsstimma ska utférdas till samtliga medlemmar genom anslag pa lampliga platser
inom féreningens hus, hemsida och/aller genom brev alternativt e-post. O medlem uppgivit annan
adress ska kallelsen istéillet skickas genom brev alternativt e-post till medlemmen.

Andra meddelanden delges genom anslag | féreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller
uidelning.

Motionsratt
18 §

Medlem som onskar fa ett rende behandlat vid stémma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styralsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.




Dagordning
18§
P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma foljande drenden

1) Uppréttande av forteckning dver nédrvarande medlemmar, ombud och bitrdden {réstlangd).

2) Val av ordférande pd stdmman

3) Anmadlan av ordférandens val av protokollforarare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrikningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styrelsen

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld
baiansrakning

12} Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av valberedning

16} Owriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stmma skall forekomma endast de &renden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kalleisen till densamma,
Protokoll
20§

Protokall vid foreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dértill. | fraga om
protokallets innehall géller

1. attrastidngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. atl stdmmans beslut skall féras in | protokollet samt

3. om amrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stémma fért protokoll skall senast inom tre veckeor vara hos styrelsen tillgangligt for mediemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
218

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en ridst. Rostherdttigad &r endast den medlem som fuligjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstrétt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stéliféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ormbud som antingen skall vara medlem | féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barm. Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretradas av ombud som inte & mediem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller hégst et ér fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer 8n en annan réstherétiigad.

En medlem kan vid fdreningsstdmma medféra hogst ett bitréde som antingen skall vara medlem |
foreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller bam.




Omréstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande rdstberdttigad pakallar sluten
omréstning.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte néirvarande réstherdttigad pakallar sluten
omristning.

Vid lika rostetal avgbrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordfranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dér sdrskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 19 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratisiagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeéindring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast
efter det sluffinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkénnas av Fastighets AB Balder

{ér att dga giitighet.

Formkrav vid &verlatelse
228

Eft avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kparen. Képehandiingen skall innehalia uppgift om den l&genhet som Gverlatelsen avser
samt om ett pris. Molsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ratt att utéva bostadsritten
238

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han &r eller antas
till mediem | féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dvertitelse forvirva bostadsratt till en bostadsidgenhst.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo sfter aviiden bostadsréttshavare utdva bostadsritten, Efter
tre &r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa ait bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon,
som Inte far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
s0m angetts i anmaningen inte iaktias, f&r bostadsraiten tvngsforsaljas enligt & kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fir dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara mediem |
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsratien vid exekutiv férsiljning eller vid
tvangsférsélining enligt 8 kap. bostadsriitislagen (1891:614) och da hade pantrétt i bostadsritten. Tre
ar efter férvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intréde 1 féreningen har férvarvat bostadsrétten och
stkt madiemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforssljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1991:614) fér den Juridiska personens rékning.

24 §

Dan som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i féreningsn om de villkor som
foreskrivs | stadgarna 8r uppfylida och féreningen skéligen bér gadta honom som bostadsréttshavare.
En juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt fHl en bostadsidgenhet far végras intréde i
foreningen dven om de | fdrsta stycket angivna forutedtiningarna for mediamskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har Overgatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrdde | féreningen

endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstdilt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bastadsrétt fill




en bostadsldgenhet dvergatt tilf nagon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

lfraga om fbrvérv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckena tilldmpning endast am
bostadsrétten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsidgenhet, av
sadana sambor pa vitka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall illdmpas.

26§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, tastamente, bolagsskifte eller llknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intréide i féreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) fér férvérvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rttisheter och skyldigheter
268

Bostadsratishavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamdl &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviérd betydelse for foreningen eller
ndgor annan medlem i foreningen,

Om en bostadsldgenhet som inde &r avsedd for fritidsdndamal innshas med bostadsritt av en juridisk
person, far igenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

278§
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand | lagenheten utfdra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. éndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte dtgérden
ar till pataghig skada eller oldgenhst for féreningen.

P& mark som ingér | upplételsen samt pd eller | anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrattshavaren uiféra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sé sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

Om lagenheten fran bdrjan forsetts med balkong far bostadsrittshavaren lata glasa in denna endast
efler styrelsens godkinnande och i da enlighet med styrelsens anvisningar, Detsamma géller om
bostadsrattshavaren vill lata sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér [dgenheten.
Bostadsriittshavaren svarar | sadant fall fér underhaliet av inglasning och markis, Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund av féreningens underhall eller ombyggnad
av huset eller beslut av myndighet, ligger det bostadsréitshavaren att pa egen bekostnad demontera
och eventuelit Atermontera anordningarna.

Vad bostadsratishavaren anbringat pa fastigheten ~ och som inte utgdr tillbehdr till fastigheten - &r

hostadsritishavarens egendom. Finns s&dan egendom kvar efter det att bostadsritishavaren dverlatit
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsréttshavaren for egendomen.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymima utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
f6r foreningen eller nagon annan madlem i fdreningen.




29§

Ndér bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningan
inte uisatts for stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga {6r hélsan eller annars forsédmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall &ven i Gvrigt vid sin anvéndning
av lagenheten laktia allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen | verensstémmelse mad
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar | boendet som avses | fdrsta stycket forsta meningen skall
féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Om det &r
fraga om en bostadsligenhet, underrétta socialnémnden | den kommun dér ldgenheten &r beliigen om
stdrningarna,

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsréttshavaren med anfedning av att
stirningarna &r sérskilt alivarliga med h3nsyn tilt deras art eller omfatining.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstinka ait ett foremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in | ldgenheten.

30§

Bostadsratishavare far uppléta sin lgenhet | andra hand till annan for sjéivstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven | de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samiycke behtivs dock inte,

1. om en bostadsrétt har f8rvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsférséljning enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1991:614) av en jurldisk person som hade pantréit | bostadsrétten och som inte
antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd & permanentboende och bostadsratten till lgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrétias om en uppléatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata hela sin |Agenhet t andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrétishavaren har skl for upplatelsen och fdreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Tlllstdndet skall begransas till viss tid.

| friga om bostadslagenhet som innehas av juridisk person krévs det for tillstand endast att foreningen
inte har ndgon befogad anledning alt vdgra samiycke. Tillstandet kan begrénsas il viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor,
328

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar | upplatelsen.

Till Iagenheten réknas:

= ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuklisalerande skikt,

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rikgangar,

glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsantdggningar.
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Bostadsratishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om fbreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler,

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och
yhtardrrar,

Fér reparalioner pa grund av brand- eller vattentedningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsléshet eller férsummelse eller
2, vardsléshet eller férsummelse av
a) nagon som hdr till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést
b} négon annan som han eller han har inrymt i lgenheten eller
¢} ndgon som fér hans eller hennes rékning utfor arbete | lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsratishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsarg och

tillsyn.

Fjarde stycket gdller i tiitampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Féreningens ritt att avhjadlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § | sddan utstréckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for ornfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i l8genhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsréattshavarens bekostnad.

Tilltrde tili lagenheten
34§

Féretradare for bostadsratisfdreningen har rétt att fa komma in | ldgenheten nédr det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratien enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
lagenhetén visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet &n nodvandigt,

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tala sddana inskrénkningar | nyttjanderétten som féranleds av
nédvandiga atgérder far att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte I&mnar tilltrdde till lagenheten nar foreningen har raft till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsrétishavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran uppléatelsen och
dérigenom bll fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen skall gbras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse bvergdr bostadsrétten till f6reningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre ménader fran avségelsen sller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Férverkande av bostadsratt
B§

Nyvttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts &r, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beréttigad att séga upp
bostadsratishavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor frdn
det att foreningen efter firfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géliler bostadslagenhet, mer 8n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter frfallodagen,

3. om bostadsrétishavaren utan behtvligt samtycke eller tilistdnd upplater lgenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvands | strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsidshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskéligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids

| huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvéindning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrétishavare,

7. om bostadsrattishavaren inte lamnar tilltrade till iagenheten enligt 34 § och han elfer hon inte kan
visa en giltig ursaki for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fiir foreningen atl
skyldigheten fullgdrs, samt

Q. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt frfarande, eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot ersatining.

37§
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bii att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drgjsmal.

Uppségning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsl&genhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drijsmal anstker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsagning p& grund av stirningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske forrén sociaindmnden har underréttats enligt 20 § 2stp 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs | 36 § 6 dven om négon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte om stdrningar intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten | andra hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

388
Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren Hll avfiyttning, f&r han eller hon inte dérefter skiljas

fran idgenheten pa.den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga strningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.
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Bostadsrattshavaren far Inte heller skiljas fran ldgenheten om fireningen inte har sagt upp
hostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 elier 8 eller inte inom tvé manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsritishavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far denne pa grund av
drijsmalet inte skilias fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadslégenhet - betalas Inom tre veckor fran det atl
bostadsratishavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjlighaten att fa tillhaka ldgenheten genom att hetala
arsavyiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det &r frga om en lokal - betalas inom tvé veckor frén det att bostadsrétishavaren
pa sddant satt som anges | bostadsritislagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgeits
underriittelse om mdjligheten alt fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inam denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsralishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid sam anges i forsta stycket 1 p&

grund av sjukdom eller liknande ofbrutsedd omsténdighet och arsavglften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs | férsta stycket gélier inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina férplikielser i 53 hdg grad att
han eller hon skéligen inte bdr fa behalia lAgenheten.
Underrdttelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall befréffande en bostadsiigenhet avfattas enligt
formulér 1 och betréffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststailts enligt férordningen (2003:37)
om underréttelse enligt 7 kap.23 § bostadsritisiagen (1691:614).

Avfivtining

40§

S3gs bostadsrattshavaren upp till avfiytining av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flyita genast,

S$iags bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges | 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppsdgning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestdramelser { 39 §.

Uppsé#gning
41 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till aviiyitning, har féreningen raft till erséttning for skada.
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Tvangsforsilining
42§

Har bostadsrdtishavaren blivit skild fran ldgenheten till T6ljd av uppsagning i fall som avses 136 §, skall
bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) s& snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrittshavaren och de kénda borgendrer vars ritt berdrs av férséljningen kommer
tverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrétishavaren

svarar for blivit atgérdade.
Ovriga bestédmmelser
43§
Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 20 § bostadsréttslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till [Agenheternas insatser och
uppléatelseavgifter.
44 §

Utdver dessa stadgar géller fir fireningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttsiagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.




