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Styrelsen for BRF Norrbacka Park fér

Forvaltningsberattelse oz mmivimcs

rdkenskapsaret

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Sigtuna Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-06-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-06-16.

Arets resultat 4r -1 246 tkr. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 084 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
-162 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sigtuna Norrbacka 1:50 i Sigtuna kommun. P fastigheten finns 1 byggnad med 26
lagenheter uppforda. Byggnaden dr uppford 2016. Fastighetens adress dr Odensalavigen 46 i Mirsta.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Trygg Hansa via Bolander & CO.
Hemforsékring och bostadsrittstilligget tecknas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 11
2 rum och kok 12
3 rum och kok 3
Summa 26
Total tomtarea 532 m?
Total bostadsarea 1 164 m?
Total lokalarea (forrad) 30 m?
Avrets taxeringsvirde 21391 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 21391 000 kr

2 I ARSREDOVISNING BRF Norrbacka Park Org.nr. 769628-2941
Transaktion 09222115557469364251

Signerat VB, RS, MM, TE




Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
nppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 126 och planerat underhall for 4 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfrda underhall”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som ir ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststiilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Féreningens underhdll bedoms som 1agt dé byggnaden dr nybyggd. Ett belopp motsvarande 0,1-0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde eller ett belopp enligt upprittad underhallsplan avsitts arligen for at sikerstilla
underhéllet av féreningens hus.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Filterbyte 3740

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Victor Bjork Ordforande 2022
Mattias Mattsson Sekreterare 2022
Rosanna Selin Vice ordférande 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fia Strand Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BOREYV Revision AB Auktoriserad revisor 2022
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 fSljer foreningen héndelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén coronaviruset.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 32 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgér i genomsnitt till 735 ke/m?¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st.)

Flerarséversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 861 858 857 856 866
Resultat efter finansiella poster -1246 -999 -953 -1012 -1 096
Arets resultat -1 246 -999 953 -1012 -1 096
Balansomslutning 45 087 46 287 47290 48 253 49 451
Soliditet % 71 72 73 73 74
Driftkostnader, kr/m? 448 258 282 380 402
Rénta, kr/m? 147 154 167 118 195

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 38430000 141 600 174 600 -4 358 080 -999 391
Disposition enl. &rsstimmobestut -999 391 999 391
Reservering underhéllsfond 64 173 -64 173

Arets resultat -1245979
Vid arets slut 38 430 000 141 600 238773 -5421 644 1245979

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 421 644
Arets resultat -1245979
Summa -6 667 623

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden -64 173
Ianspraktagande av underhallsfonden 3740
Att balansera i ny riikning i kr - 6728 056

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansriikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 861 112 857931
Ovriga rorelseintikter Not 3 4033 11288
Summa rorelseintékter 865 145 869 219
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -534 710 -307 996
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 629 -240 388
Personalkostnader Not 6 -58 851 -52 568
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 083 709 -1 083 709
Summa rérelsekostnader -1 935 899 -1 684 661
Rérelseresultat -1 070 754 -815 441
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 91 60
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -175317 -184 010
Summa finansiella poster -175 226 -183 950
Resultat efter finansiella poster -1 245 979 -999 391
Arets resultat -1 245 979 -999 391
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 44 623 347 45 707 056
Summa materiella anliiggningstillgangar 44 623 347 45707 056
Summa anlidggningstillgadngar 44 623 347 45707 056
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 132 321
Ovriga fordringar Not 12 2 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 90 437 68 379
Summa kortfristiga fordringar 90 571 68 700
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 373 565 511631
Summa kassa och bank 373 565 511 631
Summa omsiittningstillgingar 464 136 580 332
Summa tillgangar 45 087 483 46 287 388
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 571 600 38 571 600

Fond for yttre underhall 238 773 174 600

Summa bundet eget kapital 38 810 373 38 746 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 421 644 -4 358 080

Arets resultat -1 245979 -999 391

Summa fritt eget kapital -6 667 623 -5 357 471

Summa eget kapital 32 142 750 33 388 729
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6176212 6 402 000

Summa langfristiga skulder 6176212 6 402 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6461000 6 265 966

Leverantorsskulder Not 16 67 494 49 242

Skatteskulder Not 17 1980 1980

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 238 047 179 471

Summa Kortfristiga skulder 6768 521 6496 659

Summa eget kapital och skulder 45 087 483 46 287 388
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgéinglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 62
Stomkompletteringar/innerviggar Linjar 50
Virme/sanitet Linjar 50
El Linjér 40
Inre ytor och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjér 50
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjér 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjdr 25
Transport(hiss) Linjdr 25
Restpost Linjar 50

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 855612 855612
Hyror, lokaler 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 500 -15 681
Summa nettoomsattning 861 112 857 931

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 3082 9680
Fakturerade kostnader 0 900
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -12
Ovriga rérelseintikter 960 720
Summa dvriga rorelseintakter 4033 11 288

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -3740 0
Reparationer -125778 -17 232
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -990 -1 980
Forsakringspremier -16 604 -13 494
Kabel- och digital-TV -3 283 -2793
Serviceavtal -14 910 -8 745
Obligatoriska besiktningar -926 -893
Snd- och halkbekdmpning -42 868 -12 370
Forbrukningsinventarier -1 369 -228
Vatten -56 812 -45 410
Fastighetsel -77 630 -62 086
Uppvérmning -113 123 ~79 904
Sophantering och tervinning -73 780 -61 215
Forvaltningsarvode drift -2 897 -1 646
Summa driftskostnader -534 710 -307 996
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -216 734 -164 127
Lokalkostnader 0 -2 460
Arvode, yrkesrevisorer -12750 -19 625
Ovriga férvaltningskostnader -25 556 -41 428
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifier -1 663 -11 099
Bankkostnader -1730 -1 650
Ovriga externa kostnader -197 0
Summa 6vriga externa kostnader -258 629 -240 388
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -40 000 -40 000
Sociala kostnader -18 851 -12 568
Summa personalkostnader -58 851 -52 568
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 083 709 -1 083 709
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 083 709 -1 083 709
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 91 60
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resuitatposter 91 60
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -175 248 -184 010
Ovriga rantekostnader -69 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -175 317 -184 010
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 43 456 760 43 456 760
Mark 7 668 840 7 668 840
51125 600 51 125 600
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 51125600 51 125 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 418 544 -4 334 836
-5 418 544 -4 334 836
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 083 709 -1 083 709
-1 083 709 -1 083 709
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 502 253 -5 418 544
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 623 347 45 707 056
Varav
Byggnader 36 954 507 38038216
Mark 7 668 840 7 668 840
Taxeringsvérden
Bostider 21391 000 21391 600
Totalt taxeringsvéarde 21 391 000 21 391 0600
varav byggnader 17 899 000 17 899 000
varav mark 3492 000 3492 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 132 321
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 132 321
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 2 0
Summa o6vriga fordringar 2 0
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 18 551 10 421
Forutbetalda driftkostnader 4778 4703
Forutbetalt forvaltningsarvode 55435 41 616
Forutbetald vattenavgift 6 563 6563
Forutbetald renhallning 4558 4 558
Forutbetald kabel-tv-avgift 553 520
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 437 68 379
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 373 565 511631
Summa kassa och bank 373 565 511 631
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 12 637 212 12 667 966
Nista rs amortering pa 18ngfristiga skulder till kreditinstitut -59 000 0
Nista drs omforhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -6 402 000 -6 265 966
Langfristig skuld vid arets slut 6176 212 6 402 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,42% 2021-09-08 3 064 966,00 -3 048 962,00 16 004,00 0,00
SBAB 1,75% 2021-09-21 3201 000,00 -3201 000,00 0,60 0,00
SBAB 1,61% 2022-09-08 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
SBAB 1,02% 2022-10-11 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
NORDEA 1,05% 2024-09-18 0,00 3201 000,00 6 750,00 3 194 250,00
NORDEA 1,20% 2026-08-19 0,00 3048 962,00 8 000,00 3040 962,00
Summa 12 667 966,00 0,00 30 754,00 12637 212,00

*Senast kinda riintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 59 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Under niista rikenskapsér har foreningen tva lan som villkorsiindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Not 16 L.everantdrsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 67 494 49 242
Summa leverantérsskulder 67 494 49 242
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Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 990 990
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 990 990
Summa skatteskulder 1980 1980

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 163 18 852
Upplupna réntekostnader 3263 0
Upplupna driftskostnader 13290 893
Upplupna elkostnader 13 592 6 286
Upplupna varmekostnader 13344 10061
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 96 000 80 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 225
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 55395 50 153
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 238 047 179 471
Not 19 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 12 804 000 12 804 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 21 Viisentliga hindelser efter rékenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

14 | ARSREDOVISNING BRF Norrbacka Park Org.nr: 769628-2941
Transaktion 09222115557469364251

Signerat VB, RS, MM, TE




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Victor Bjork Mattias Mattsson

Rosanna Selin

Min revisionsberittelse har limnats 2022~

BOREYV Revisionsbyrd AB
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Norrbacka Park, org.nr 769628-2941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriattsforeningen Norrbacka Park for rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassatlode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad den 18 mars 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden
som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ
till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns.

Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgédrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Norrbacka Park for rakenskapsaret 2021-01-01 —

2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana étgarder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegridnsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgingar som ir avsedda for [Angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan sfiga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens shut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstiligdngarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,

d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
frhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en fdrening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lépande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter fr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
nied 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till I % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I8pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhlisfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksi ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt &tagande som uppfyiler villkoren i forsta eller andra stycket.
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BRF Norrbacka Park e

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R!ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir heba Livet:
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