ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Margaretaplatsen i Helsingborg

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alldd
ir ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pd uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skine ar en ekonomisk fo1-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsrétts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition &r att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska rddgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa vér
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrattsforening HSB Brf Margaretaplatsen i Helsingborg, org.nr 769612-9464, far
harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag. Fastigheten har sitt séte i Helsingborg med
adressen Persgatan 70-72. Féreningen &ger fastigheten Naktergalen Sédra 17 i vilken man upplater
bostadsréttslagenheter.

Inflyttning skedde ar 2007. Féreningen har 22 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 1 963,5 kvm
samt 22 garageplatser i kdllarplan. F&reningen har ven en gastldgenhet.

Lagenheterna ar fordelade enligt féljande:
2 rum och kok: 6 st
3 rum och kdk: 8 st
4 rum och kok: 6 st
5rumoch kdk: 2 st

Byggnaden ar fullvardesforsakrad hos Lansférsékringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Notera att beloppen nedan anges i hela tusental.

Foljande obligatoriska besiktningar har utférts under aret: hissar, brandsakerhet, ventilation,
rokluckor/tak samt maskindriven garageport.

Underhallsplan finns och uppdateras I6pande vid varje styrelsemdéte.

Genomforda storre underhdlisatgérder under aret:
- samtliga vita partier pa fasaden har malats om

- malningsarbeten av fénster mm

- spolning av aviopp, samtliga lagenheter

Fastigheten ar i allmant gott skick. For de nédrmsta tio aren planeras bland annat féljande
atgarder:

- fortsatt férbattring av fasaden

-stérre reparationer av hissar samt ventilation

Arets resultat blev - 599 000 kr, jamfort med - 270 000 kr forra aret.

Resultat efter disposition av underhall blev - 436 000 kr, jamfort med - 194 000 kr forra aret.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhaliskostnader de narmaste 10 &ren.

Féreningens likvida medel ar placerade pé ett avréakningskonto hos HSB Nordvastra Skane.
Vid arets slut var den sammanlagda behallningen av likvida medel ca 1 192 000 kr. Se not 7.

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Styrelsen har beslutat att inga
avgiftshdjningar kommer att géras under det kommande verksamhetséret.

Transaktion 09222115557480976444

Signerat JJ, GE, TB, OJ, LO, AO




HSB Brf Margaretaplatsen i Helsingborg 2(11)
769612-9464

Medlemsinformation
Under aret har tva Overlatelser skett enligt inflyttningsdatum.

Den 1 september 2021 hade féreningen 32 medlemmar. Vid rékenskapsarets slut hade foreningen 34
medlemmar.

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-12-15.

Styrelse
Britt Norberg avgick fran styrelsen 2022-10-03
Vid rakenskapséarets slut hade styrelsen féljande sammanséattning:

Ledaméter.
Jan Johnsson, ordférande
Torsten Billing
Gertrud Ekenberg
Olga Johansson

Suppleant:  Ulia Hagerlof

Revisorer
Revisorer har varit Leif Olofsson, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken

ar utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter

- foreningen har haft gldggmingel vid julgranen i december 2021

- i maj hade féreningen gemensam varstadning med korvgrillning

- féreningen har haft en golfaktivitet pa Rya GK i augusti

- féreningen har aven haft sommarfest utomhus (sponsrad av HSB NvS), L.agmark ordnade en
grillbuffé till medlemmarna.

Mal fér verksamheten

Foreningen har som mal for sin verksamhet att langsiktigt vara ett attraktivt boende for saval
nuvarande som framtida medlemmar. Detta ska uppnés genom att féra en 6ppen dialog mellan
medlemmarna, ett bra underhall av fastigheten och en kostnadseffektiv forvaltning.

Transaktion 09222115557480976444 Signerat JJ, GE, TB, 0J,LO, AO
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2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 1734 1727 1725 1730
Avrets resultat, tkr -599 =270 -54 -161
Resultat efter disposition av underhall, tkr -436 -194 -164 -110
Soliditet ( %) 77% 77% 76% 76%
Arsavgiftsniva fér bostader, krikvm 721 721 721 721
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 613 447 348 410
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 177 167 146 138
Lan, kr/kvm 9609 9839 9 951 10 073
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 47 120 - 34 437 -
Fdreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
| driftskostnaderna ingar Iopande underhall, planerat underhall och fastighetsavgift.
* Overlatelsevéarde presenteras inte for de ar da endast en dverlatelse skett.
Forandring av eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yitre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 66 185 000 163556 -2010039 -270 359
Disposition enligt stammobeslut -270359 270 359
Fréan fond fér yttre underhall -293 556 293 556
Till fond fér yttre underhall 130 000 -130 000
Arets resultat -599 297
Vid arets slut 66 185 000 - -2116842 -599 297
Resultat efter disposition av underhall
Arets resultat -599 297 -270 359
Fran fond fér yttre underhall* 293 556 206 431
Till fond for yttre underhall** ~130 000 -130 000
Resultat efter disposition av underhall -435 741 -193 928
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.
** Avser reservering inféor kommande underhélisatgdrder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -2 116 842,00
Arets resultat -599 296,99
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens forslag -2 716 138,99

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557480976444
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 1733 540 1726 690
Ovriga rérelseintakter 2 21 709 13 746
Summa rorelseintakter 1755 249 1740 436
Rorelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 203 129 -877 992
Ovriga externa kosthader 4 -133 477 -127 707
Personalkostnader och arvoden 5 -53 901 -52 580
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -767 271 -753 491
Summa rorelsekostnader -2 157778 -1 811770
Rorelseresultat -402 529 -71 334
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1159 626
Réntekostnader och liknande resultatposter -197 927 -199 651
Summa finansiella poster -196 768 -199 025
Resultat efter finansiella poster -599 297 -270 359
Resultat fore skatt -599 297 -270 359
Arets resultat -599 297 -270 359

Transaktion 09222115557480976444 %ﬁé}

Signerat JJ, GE, T8, 0J, LO, AO




HSB Brf Margaretaplatsen i Helsingborg
769612-9464

Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 81 527 400 82 270 271
Inventarier, verktyg och installationer 44 500 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 81 571 900 82 270 271
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstiligangar 81 572 400 82270771
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 1192 470 1310 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9471 9 054
Summa kortfristiga fordringar 1201 941 1319 094
Summa omsittningstillgangar 1201 941 1319 094
SUMMA TILLGANGAR 82 774 341 83 589 865

Transaktion 09222115557480976444
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Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 66 185 000 66 185 000
Fond fér yttre underhall - 163 557
Summa bundet eget kapital 66 185 000 66 348 557
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 116 842 -2 010 039
Arets resultat -599 297 -270 359
Summa ansamlad férlust -2716 139 -2 280 398
Summa eget kapital 63 468 861 64 068 159
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 949 000 19 093 000
Summa langfristiga skulder 15 949 000 19 093 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 144 000 225000
Leverantorsskulder 44 566 36 917
Aktuella skatteskulder 5343 1403
Ovriga skulder 4140 8 358
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 158 431 157 028
Summa kortfristiga skulder 3 356 480 428 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 774 341 83 589 865

Transaktion 09222115557480976444
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och med
2015 ars bokslut &r avskrivningsplanen rak och p& 120 ar réknat fran féreningens byggar 2007.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557480976444 Signerat JJ, GE, T8, 0J, LO, AO




HSB Brf Margaretaplatsen i Helsingborg
769612-9464

Not 1 Nettoomsittning

8(11)

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter bostader 1416 420 1416 420
Hyror 317 120 310 270
Summa 1733 540 1726 690
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Qvriga avgifter - 3 146
Ovriga intékter 21709 10 600
Summa 21709 13 746
Ovriga avgifter avser fast avgift till boende fér bredband.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Energi (el & varme sammanslaget sedan 2020) 295705 279 941
Vatten 52 406 48 355
Renhalining 29 432 28 058
Fastighetsservice 99 669 91 508
Forsakring 27 994 27 127
Kommunikation 52928 52 892
Lopande underhall 154 652 92 941
Planerat underhall 435 666 206 431
Fastighetsavgift/-skatt 54 678 50 738
Summa 1203130 877 991
Fastighetsavgift/-skatt

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsavgift 33418 32 098
Fastighetsskatt 21260 18 640
Summa 54 678 50 738

Fran och med ar 2013 betalar foreningen halv fastighetsavgift fram till och med 2017. Darefter betalar
féreningen hel avqift. Fastigheten &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med
ett fast maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat varde for
byggnader och mark som hdr till bostaderna. For Margaretaplatsen beraknas fastighetsavgiften utifran
maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av den andel av taxeringsvardet som hér till lokaler.

Fastighetsavgiften for 2022 ar 54 678 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Kontorsmaterial 7971 7634
Forvaltningskostnader 100 802 94 429
Ovriga externa kostnader 24 704 25 644
Summa 133 477 127 707

Transaktion 09222115557480976444
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Not 5 Anstillda samt arvode- och Ionekostnader

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader
2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden 42 600 40920
Foreningsvald revisor 4 400 4 400
Ovriga arvoden 2000 20 000
Saociala avgifter 4 901 -12 740
Summa 53 901 52 580

Enligt stdmmobeslut arvoderas styrelsen med 0,6 inkomstbasbelopp, féreningsvald revisor

med 4 400 kr och valberedning med 2000 kr.

Not 6 Materiella anlé‘ggningsﬁllgéngar

Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 83 002 134 82 926 180
Investeringar 13 275 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 83 015409 82 926 180
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 731 863 -4 978 372
Arets avskrivningar -756 146 -753 491
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 488 009 -5731 863
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5 000 000 5000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5 000 000 5000 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 81 527 400 82 194 317

Fran och med bokslut 2020 skriver féreningen av pa byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan

(K2). Arets avskrivning ar 756 146 kr.

Not Inventarier, verktyg och installationer

2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Nyanskaffningar 55 625
Vid érets slut 55625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -11125 -
Vid arets slut -11125 -
Redovisat virde vid arets slut 44 500 -

Transaktion 09222115557480976444
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Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 41 000 000 17 000 000 58 000 000
Hyreshus lokaler 2126 000 - 2126 000
Summa 43126 000 17000000 60 126 000
Not 7 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 17 418 14 332
Avrakning HSB NV Skane 1175 052 1295708
Summa 1192 470 1310 040
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénfa Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Swedbank Hypotek ~ 0,99% 2027-09-24  2027-09-24 6 532 500 6 607 500
Swedbank Hypotek  1,45% 2023-08-25  2023-08-25 2 959 000 2999 000
Swedbank Hypotek  0,79% 2024-08-23  2024-08-23 2 639 000 2699 000
Swedbank Hypotek  0,98% 2025-06-18  2025-06-18 6 962 500 7 012 500
Summa 19 093 000 19 318 000
Varav kortfristig del 3144 000 225000
Varav langfristig del 15 949 000 19 093 000

Planenlig amortering fér kommande rékenskapsar (225 000 kr) har bokats om i bokslutet till kortfristig

skuld.

Berdknad skuld efter 5 ar om planenlig amortering féljs: 17 968 000 kr.

Not Stéllda sdkerheter

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna pantbrev i fastighet 23 000 000 23 000 000
Varav obelanade -
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 23 000 000 23 000 000

Transaktion 09222115557480976444
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Digitala underskrifter

Helsingborg

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Jan Johnsson Torsten Billing

Gertrud Ekenberg Olga Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Leif Olofsson Alexandra Ong
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557480976444 Signerat JJ, GE, TB, 0J, LO, AO
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Margaretaplatsen i Helsingborg, org.nr. 769612-9464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Margaretaplatsen i Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01-2022-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida é&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvdrderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Margaretaplatsen i Helsingborg enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokféringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som Ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

En bostadsréttsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt agarfoérhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hdndelser i évrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
torlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
cder ir lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgaingens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansriakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsidttningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond
for ytre underhall samt frite eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad férlust).

Anléaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.
I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar géras
tll en fond for yure underhall, vilket sikerstaller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerérs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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