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Bostadsrittsforeningen Ciceron 1(8)
Org.nr 769639-4811

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ciceron far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2021-01-13.
Foreningens aktuella stadgar registrerades 2021-07-08.

Foéreningens kostnadskalkyl godkéndes av intygsgivarna 2021-08-31.

Foreningsstammor och stimmobeslut
Senaste ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-30.

Styrelsens sammansaittning

Olle Kruus Ordférande
Ake Ahlinder Styrelseledamot
Anna Salqvist Styrelseledamot

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 stycken protokollférda méten.

Revisorer

Ordinarie revisor Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB
Revisorssuppleant Jorgen Gotehed, Borevision i Sverige AB
Fastigheten

Bostadsrattsféreningen har 2021-12-08 forvarvat samtliga aktier i Ridhuset Masthugget fastighets AB.
Bolaget var vid forvarvet innehavare av fastigheten Géteborg Masthugget 43:9. Efter kdpet av aktierna
genomfordes en verksamhetsdverlatelse varvid Bolaget éverlat hela sin verksamhet till Brf Ciceron.
Bostadsrattsforeningen ar darefter direkt &gare till fastigheten.

Bolaget kommer att saljas ut for likvidation.

| samband med verksamhetsdverlatelsen skrevs anskaffningsvardet for aktierna ned till noll kronor och
vardet pa fastighetsinnehavet skrevs upp med samma belopp. Efter dessa atgarder motsvarar
fastighetens bokférda varde marknadsvardet. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som
Overstiger det skattemassiga vardet motsvarande det uppskrivna beloppet. Bostadsrattsféreningen har i

och med det en uppskjuten skatteskuld.

Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag som bostadsrattsféreningen éverlater
fastigheten till nagon annan. D& syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata lagenheter och lokaler at
sina medlemmar utan begransning i tiden varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Finansiering
Foéreningen har tecknat avtal med DNB Sweden AB avseende byggkreditiv for byggnationen av

foreningens bostadsfastighet.

Forsakring
Foreningens fastighet omfattas av Nordr Sverige AB:s foretagsforsakring fére och under byggtiden.

Forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Nordr Sverige AB fére och under byggtiden.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen har tecknat entreprenadavtal om uppférande av bostadshus inrymmande 129 lagenheter och
tva lokaler med Veianorg AB. Byggnation av bostadshus pa fastigheten har pagatt under aret och
fardigstallande beraknas ske under kvartal 1, 2024.

Foreningen har under aret tecknat bindande férhandsavtal med kommande medlemmar avseende 20
bostadsrattslagenheter, sa per 2022-03-31 finns 101 tecknade avtal.
Hyresavtal har tecknats med DN Design & Fashion AB (Dressroom Linné) avseende lokalen om 100 kvm.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid verksamhetsarets utgang 3 stycken medlemmar.

Site

Foreningen har sitt site i Goteborg.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 0 0
Balansomslutning 559 255 336 544
Soliditet (%) 0,0 0,0

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt

insatser resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 0 0 0 0
Belopp vid arets utgiang 0 0 0 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen har inga staende medel till sitt forfogande.

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 0 0
0 0
0 0

Rorelsens kostnader

Rorelseresultat 0 0

Resultat efter finansiella poster 0 0

Resultat fore skatt 0 0

Arets resultat 0 0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Fordran pa Veianorg Holding AB

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

290 325 157
247352 500
537 677 657

41 150
41 150
537 718 807

0

352320

18 027 457
18 379 777

3 156 561
21 536 338

559 255 145

363 048 652
363 048 652

196 206 493
196 206 493

559 255 145

4(8)

2021-12-31

290 325 157
38 798 500
329 123 657

41150
41 150
329 164 807

105 000
0
1711956
1 816 956

5562528
7 379 484

336 544 291

144 020 172
144 020 172

192 524 119
192 524 119

336 544 291
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pé tillgdngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Nyanskaftningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 3 Pagiende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde
Not 4 Andelar i koncernforetag
Forvérv
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgidende redovisat viirde
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2022-12-31
290 325 157

0
290 325 157
290 325 157

0
111 008 000
111 008 000

290 325 157
290 325 157

2022-12-31

38798 500
208 554 000
247 352 500

247 352 500

2022-12-31

41 150
41 150

41 150

6 (8)

2021-12-31
0
290 325 157
290 325 157
290 325 157
0
0
0

290 325 157
290 325 157

2021-12-31

0
38798 500
38 798 500

38 798 500

2021-12-31

41 150
41 150

41 150
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Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Antal
Namn andelar
Ridhuset i Masthugget
Fastighets AB 100
Org.nr
Ridhuset i Masthugget Fastighets
AB 559177-3477

Not 6 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv hos DNB

Not 7 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskott fran kunder

Bokfort

viarde

41 150
41 150

Site

Goteborg

Not Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
Eventualforpliktelser
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Eget kapital

41 150

2022-12-31

363 048 652
363 048 652

2022-12-31

186 906 493
9300 000
196 206 493

2022-12-31

96 492 000
0
96 492 000

7(8)

Resultat

2021-12-31

144 020 172
144 020 172

2021-12-31

185399 119
7125 000
192 524 119

2021-12-31

96 492 000
0
96 492 000

0
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Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Olle Kruus Ake Ahlinder
Ordforande

Anna Salqvist

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige Aktiebolag

Niclas Wirenfeldt
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ciceron, org.nr. 769639-4811

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ciceron for
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ciceron fér rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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