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A. Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Ciceron som registrerades hos Bolagsverket den 13 januari 2021 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter, studentbostader
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostader.

Bostadsrattsféreningen bestar av 129 bostadslagenheter. Samtliga lagenheter ligger i samma huskropp med ett
trapphus.

Parkering finns i narliggande garage (34 p-platser, 3 besdksparkeringar) som ags och administreras av Géteborg
Stads Parkering AB.

Foéreningen har en gemensam takterrass och en gemensamhetslokal, kallad Vardagsrummet. Féreningen har
ocksa 2 lokaler till uthyrning.

Bygglov for Masthugget 43:9 har beviljats den 18 juni 2021 och markarbeten pabdérjades under oktober 2021.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran september 2023 och avslutas senast vid inflyttning. Inflyttning
beraknas ske under kvartal 1 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for
féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaderna for forvarv av
féreningens fastighet (Aktiedverlatelseavtal daterat 2021-12-08, Képekontrakt daterat 2021-12-08 och dverlatelse
Avtal avseende p-kép daterat 2021-03-02) och Totalentreprenaden av féreningens hus (totalentreprenadavtal
daterat 2021-12-08).

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden och bedémningar
i augusti 2023.

Byggsakerheten tecknas under entreprenadtiden genom en fullgérandeférbindelse hos Nordr AS.

Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt 4 kap 2 § Bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo Forsakring
AB.

Féreningen kommer att teckna en fastighetsférsakring till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsakring.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i foreningens fastighetsforsakring. Férsakringsbolag ar annu inte faststallt.

Foéreningen tillampar regelverket K3 och komponentavskrivning kommer att tillampas fér byggnaden.

Foéreningen har erhallit offerter som saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos SBAB. Lanen beraknas
placeras under andra kvartalet 2024.

Veianorg AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara fér kostnader for de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter godkand slutbesiktning.
Darefter koper Veianorg AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna
till foreningen. Veianorg AB har dven tagit pa sig att sta for eventuella forlorade intakter for outhyrda lokaler upp till
36 manader.

Bostadsrattsféreningen beraknas bli certifierad med Trygg BRF, Trygg bostadsrattsforening ar ett branschinitiativ
for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktorer star bakom.




B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Kommun:

Adress:

Fastighetsarea:

Bygglov erhdlls:

Antal trapphus:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostadernas totala boarea (BOA):
Antal lokaler:

Lokalernas totala area (LOA):
Ratt att hyra antal garageplatser:
Ratt att hyra antal besdksparkeringar:

Gemensamma anldggningar pa fastighet

Masthugget 43:9

Géteborg

Nordhemsgatan 10, 413 27 Goéteborg
599 kvm

Bygglov erhdlls 18 juni 2021
1 st

17 st

129 st

ca 6736,5 kvm

2 st

149 kvm

34 st

3 st

Gemensam takterrass och gemensamhetslokal kallad vardagsrummet.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Namntavla och postboxar vid huvudentréer. Forrad till samtliga lagenheter finns pa plan 2, 3 och 17. Ett fatal
lagenheter har forrad i eller utanfor lagenheten. Férradens vaggar och dérrar ar av natkonstruktion. Férraden i
korridoren har vaggar av gips och staldérr. Kombinerade barnvagns-/rullstolsférrad samt cykelrum finns pa entréplan.




Kortfattad byggnadsbeskrivhing
Grundlaggning:

Stomme:
Tak:
Fasadbehandling:

Yttervagg:

Innervaggar:
Bjalklag:

Fonster:
Trapphus:

Portar/dorrar:
Balkonger/terrasser:
Installationer

Varmesystem:

Vatten och aviopp:

El:

Ventilation:
Digital-TV/IP-telefoni/bredband:

Hiss:

Allmdnna och gemensamma utrymmen
Miljérum:
Teknikrum:

Lagenhetsbeskrivning

Byggnaden grundlaggs med kohesionspalar, bade
betongpalar och stalrérspalar.

Prefabricerad betong med plattbarlag

Sedumtak med tatskiktsmatta pa plan 17.

Till stérre delen puts, entrévaning tegel och plat pa plan
16 och 17.

Prefabricerad betong.

Barande vaggar av betong, 6vriga av gipskladd
regelstomme.

Betong

Aluminiumkladda trafonster

Trapplan, och trappldp inkl ev vilplan ar belagda med
terrazzo. Racken av malat stal. Entréplan och
vaningsplan ar belagda med klinker.

Entrépartier av aluminium. Laminatkladda sékerhets-
klassade tamburdorrar av stal.

Balkongplatta av betong. Takterrassen ar belagd med
tradack och planteringsytor.

Fjarrvdrme

Kommunalt. Matare fér individuell varmvattenméatning till
varje lagenhet.

Gemensamt elabonnemang med undermétning av
hushallsel for varje lagenhet.

FTX-ventilation (fran- och tilluftsventilation med
varmeatervinning) samt kolfilterflakt i kok.

Telia Triple Play

Tva handikappanpassade hissar med teleskopsdorrar,

varav en raddningshiss.

Finns for karl for kallsortering pa entréplan.
Finns for el, tele samt undercentral for fjarrvdrme finns
pa entréplan.

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré/hall Parkett Malat Malat

Vardagsrum  Parkett Malat Malat

Sovrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Diskmaskin, kyl/frys, spishall, ugn,
mikro

Bad/tvatt Klinker Kakel Malat Tvattmaskin, torktumlare, kommod,
alt komb tvatt/tork

e Klinker Malat Malat Spegelhylla

Kladkammare Parkett Malat Malat Belysning i tak
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Lokaler

Rum Golv Véggar Tak Ovrigt

Lokal Parkett Malat

wcC Klinker Kakel Malat Tvéattstall, dusch, spegel, WC-stol
Pentry Parkett Malat Koksskap med kul, diskbank och mikr
Gemensamhetslokal, Vardagsrummet

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Lokal Parkett Malat Akustikplattor

wWC Klinker Kakel Akustikplattor Tvattstall, spegel, WC-stol

Pentry Parkett Malat Malat Diskmaskin, ugn, mikro, garderob

Ovanstaende forteckning avser grundutférandet och ar underlag for upplatelse med bostadsratt.

Bostadsrattshavaren har mgjlighet att férandra lagenhetens standard genom att géra ytterligare

inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som ombesérjs av entreprenéren. Kostnaden for

dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.

Sida
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C. Berdknad kostnad for foreningens fastighetsférvarv

Forvarv av fastighet samt aktier i markbolag* 293 968 272 kr
Totalentreprenad 385 239 228 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 679 207 500 kr

Fastighetens taxeringsvarde har annu ej faststallts men beraknas till 346 846 000 kr och ar uppdelat
pa bostader 342 000 000 kr och lokaler 4 846 000kr. Av totala taxeringsvardet
utgdr markvardet 148 000 000 kr och 198 846 000 kr byggnadsvardet.

Bostadsrattsféreningen har férvarvat samtliga aktier i ett av Veianorg AB:s heldgda aktiebolag

Ridhuset Masthugget Fastighets AB som agde fastigheten Masthugget 43:9. Fastigheten har 6verlatits till féreningen
och aktiebolaget ska likvideras. Veianorg AB kommer att utféra och bekosta likviditationen av bolaget.

Féreningen ar lagfaren agare av fastigheten. Foérvarvet medfor en latent skatteskuld, vilket

innebar att om féreningen i framtiden skulle avyttra hela eller del av fastigheten utgar skatt pa

mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet av fastigheten och det da aktuella forsaljningspriset.

Den latenta skatteskulden ar beraknad till 44 035 949.

Om upplatelseavgifterna dndras mot vad som framgar i denna Ekonomisk plan, kommer motsvarande

forandring att justeras mot priset pa aktierna oavsett om upplatelseavgifterna blir hogre eller lagre.

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp Bindningstid Rédntesats Réantekostnad ar Amortering
Lan 1 32 132 333 Rérlig 5,00% 1 606 617 192 794
Lan 2 32 132 333 3ar 5,00% 1606 617 192 794
Lan 3 32132 333 5ar 5,00% 1606 617 192 794
Summa lan 96 397 000 4 819 851 578 382
Insatser 397 453 500
Upplatelseavgifter 181 065 250
Aterbetalning av moms** 4291 750
Summa Finansiering 679 207 500

Foéreningen beraknar att fa 4 291 750 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket. | det fall aterbetalningen
blir lagre &an ovan namnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man genom att minska
kontraktssumma fér totalentrerepnaden. Momsaterbetalningen forutsatter att foreningen bedriver

momspliktig uthyrning i 10 ar. Om den momspliktiga uthyrningen upphér innan, kan jamkning bli aktuell.

Foéreningens rantekostnad har beraknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 5 %.
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen ar 0,6 % ar 1.

Okningsfaktorn i serieplanen ar 7,3 %.

Banken har [amnat en finansieringsoffert 2023-08-15 med en snittranta om 4,64 %
och en offererad amortering om 578 382 kr.
Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Vid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Rantorna ar baserade pa gallande villkor och regler. Andras férutsattningarna kan det innebara
saval 6kade som minskade kostnader.

Som sakerhet fér lanen i fastigheten lamnas pantbrev i Géteborg Masthugget 43:9
omfattande 96 492 000 kr inom 96 492 000 kr.




E. Beriknade intikter och kostnader ar 1

Intakter

Arsavgift’ 6737 m’ 1001 kr/m? 6 744 274
Arsavgift Triple play 129 enheter 2 376 kr/ar 306 504
Arsavgift hushallsel inkl. moms 62 kr/m’ 418 000
Arsavgift varmvatten inkl. moms 52 kr/m? 352 611
Intakt lokal 149 m’ 2895 krim® 431 355
Intakt fastighetsskatt lokaler 2 st 48 460
Totala Intdkter 8 301 205
Kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnader 4819 851
Avskrivning? 4 809 070
Summa kapitalkostnad 9 628 921
Driftskostnader och l16pande underhall®

Fastighetsskétsel och stédning4 325 000
Lépande underhall 30 000
Hisskdotsel® 20 000
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 306 504
El (fastighetsel) 238 000
El (hushallsel) 435 000
Mattjanst (IMD) 27 500
Varme 412 000
Vatten 277 000
Renhallning 108 000
Serviceavtal 10 000
Fastighetsforsakring inkl bostadsratistillagget 124 000
Ekonomisk férvaltning 125 000
Revisionsarvode 20 000
Styrelsearvode, administration mm 16 000
Ovriga kostnader 10 000
Summa driftskostnader och I6pande underhall 2 484 004
Yttre fondavsattning

Avsittning till den yttre fonden® 370 508
Ovrigt

Fastighetsskatt lokaler’ 48 460
Summa Ovrigt 48 460
Totala kostnader 12 531 892
Resultat -4 230 688




Noter

! Arsavgiften &r baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avséttning till ytire fond, fastighetsskatt och
amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomsnittliga avskrivningstiden &r 60 ar.
Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlaget.

° Driftskostnaderna inkl. moms &r beraknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli
hogre eller lagre an det beraknade vérdet.

* Det ingar 20 timmar snérdjning.
5 Serviceavtal inkl larmjour for hissar tecknas av féreningen med Schindler fér garantitiden.
© Bostadsrattsféreningen satter av 55 kr per kvm till den yttre fonden enligt féreningens underhallsplan.

" Taxeringsvardet har inte faststillts men beraknats till 4 846 000 for lokaldelen

) Sida
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Hus Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per lgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el varm- arsavgift
avgift vatten
1101 35 1 RKF 2 065 000 730 000 2 795 000 535678 0,5557% 37 478 3123 2 376 2172 1832 43 858
1102 325 1RKF 1917 500 782 500 2 700 000 506 759 0,5257% 35 455 2955 2 376 2017 1701 41 548
1103 26 1 RKF 1534 000 857 875 2391 875 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1361 35 497
1104 34 1 RKF 2 006 000 789 000 2 795 000 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
1105 34 1 RKF 2 006 000 694 000 2 700 000 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
1106 26 1 RKF 1534 000 857 875 2391 875 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1 361 35 497
1107 35 2 RKF 2 065 000 635 000 2 700 000 535678 0,5557% 37 478 3123 2 376 2172 1832 43 858
1108 30,5 1 RKF 1799 500 888 000 2 687 500 483 431 0,5015% 33 823 2819 2 376 1893 1596 39 688
1201 35 1 RKF 2 065 000 560 000 2625 000 535678 0,5557% 37 478 3123 2 376 2172 1832 43 858
1202 325 1RKF 1917 500 832 500 2 750 000 506 759 0,5257% 35 455 2955 2 376 2017 1701 41 548
1203 26 1 RKF 1534 000 691 000 2 225000 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1361 35 497
1204 34 1 RKF 2 006 000 619 000 2625 000 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
o 1205 34 1 RKF 2 006 000 815 875 2821875 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
E 1206 26 1 RKF 1534 000 884 750 2418 750 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1 361 35 497
‘g 1207 35 2 RKF 2 065 000 660 000 2725000 535678 0,5557% 37 478 3123 2 376 2172 1832 43 858
g 1208 30,5 1 RKF 1799 500 914 875 2714 375 483 431 0,5015% 33 823 2819 2 376 1893 1596 39 688
2 1301 63,5 2 RKF 3746 500 228 500 3975000 867 766 0,9002% 60 712 5059 2 376 3940 3324 70 352
?—, 1302 50,5 2 RKF 2979 500 370 500 3 350 000 716 326 0,7431% 50 117 4176 2 376 3134 2643 58 270
=z 1303 86 3 RKBF 5074 000 1226 000 6 300 000 1089672 1,1304% 76 237 6 353 2 376 5336 4 502 88 451
1304 26 1 RKF 1534 000 716 000 2 250 000 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1 361 35 497
1305 34 1 RKF 2 006 000 644 000 2 650 000 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
1306 34 1 RKF 2 006 000 644 000 2 650 000 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
1307 26 1 RKF 1534 000 911 625 2 445 625 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1361 35 497
1308 107 4 RKBF 6 313 000 1 287 000 7 600 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2 376 6639 5601 114 202
1309 455 2 RKF 2684 500 365 500 3 050 000 654 439 0,6789% 45 787 3816 2 376 2823 2382 53 368
1401 63,5 2 RKF 3746 500 228 500 3975000 867 766 0,9002% 60 712 5059 2 376 3940 3324 70 352
1402 50,5 2 RKF 2979 500 295 500 3275000 716 326 0,7431% 50 117 4176 2 376 3134 2643 58 270
1403 86 3 RKBF 5074 000 1251 000 6 325 000 1089672 1,1304% 76 237 6 353 2 376 5336 4 502 88 451
1404 26 1 RKF 1534 000 938 500 2472 500 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1361 35 497
1405 34 1 RKF 2 006 000 669 000 2675000 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
1406 34 1 RKF 2 006 000 694 000 2 700 000 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
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Hus Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per lgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavagift Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el varm- arsavgift
avgift vatten
1407 26 1 RKF 1534 000 766 000 2 300 000 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1361 35 497
1408 107 4 RKBF 6 313 000 1287 000 7 600 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2 376 6639 5601 114 202
1409 455 2 RKF 2684 500 290 500 2975 000 654 439 0,6789% 45 787 3816 2 376 2823 2382 53 368
1501 63,5 2 RKF 3746 500 253 500 4 000 000 867 766 0,9002% 60712 5059 2 376 3940 3324 70 352
1502 50,5 2 RKF 2979 500 320 500 3 300 000 716 326 0,7431% 50 117 4176 2 376 3134 2643 58 270
1503 86 3 RKBF 5074 000 1 376 000 6 450 000 1089672 1,1304% 76 237 6 353 2 376 5336 4 502 88 451
1504 26 1 RKF 1534 000 965 375 2499 375 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1361 35 497
1505 34 1 RKF 2 006 000 694 000 2 700 000 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
1506 34 1 RKF 2 006 000 694 000 2700 000 524 014 0,5436% 36 662 3055 2 376 2110 1780 42 927
1507 26 1 RKF 1534 000 791 000 2325000 430 895 0,4470% 30 147 2512 2 376 1613 1361 35 497
1508 107 4 RKBF 6 313 000 1587 000 7 900 000 1423 398 1,4766% 99 586 8299 2 376 6639 5601 114 202
1509 45,5 2 RKF 2684 500 315 500 3 000 000 654 439 0,6789% 45 787 3816 2 376 2823 2382 53 368
=) 1601 63,5 2 RKF 3746 500 453 500 4 200 000 867 766 0,9002% 60712 5059 2 376 3940 3324 70 352
% 1602 50,5 2 RKF 2979 500 620 500 3 600 000 716 326 0,7431% 50 117 4176 2 376 3134 2643 58 270
'g 1603 86 3 RKBF 5074 000 1926 000 7 000 000 1089672 1,1304% 76 237 6 353 2 376 5336 4 502 88 451
g 1604 26 1 RKBF 1534 000 916 000 2 450 000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2 376 1613 1361 37 244
o 1605 34 1 RKBF 2 006 000 844 000 2 850 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2 376 2110 1780 44 674
g 1606 34 1 RKBF 2 006 000 844 000 2 850 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2 376 2110 1780 44 674
=z 1607 26 1 RKBF 1534 000 916 000 2 450 000 455 861 0,4729% 31894 2658 2 376 1613 1361 37 244
1608 107 4 RKBF 6 313 000 1 987 000 8 300 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2 376 6639 5601 114 202
1609 455 2 RKF 2684 500 565 500 3250 000 654 439 0,6789% 45 787 3816 2 376 2823 2382 53 368
1701 63,5 2 RKF 3746 500 753 500 4 500 000 867 766 0,9002% 60712 5059 2 376 3940 3324 70 352
1702 50,5 2 RKF 2979 500 745 500 3725000 716 326 0,7431% 50 117 4176 2 376 3134 2643 58 270
1703 86 3 RKBF 5074 000 1651 000 6 725 000 1089672 1,1304% 76 237 6 353 2 376 5336 4 502 88 451
1704 26 1 RKBF 1534 000 1 016 000 2 550 000 455 861 0,4729% 31894 2658 2 376 1613 1361 37 244
1705 34 1 RKBF 2 006 000 969 000 2 975 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2 376 2110 1780 44 674
1706 34 1 RKBF 2 006 000 969 000 2 975 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2 376 2110 1780 44 674
1707 26 1 RKBF 1534 000 1153 500 2 687 500 455 861 0,4729% 31894 2 658 2 376 1613 1361 37 244
1708 107 4 RKBF 6 313 000 1 637 000 7 950 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2 376 6639 5601 114 202
1709 455 2 RKF 2 684 500 715 500 3400 000 654 439 0,6789% 45 787 3816 2 376 2823 2382 53 368
1801 63,5 2 RKF 3 746 500 803 500 4 550 000 867 766 0,9002% 60 712 5059 2 376 3940 3324 70 352
SidaB-ayv 16
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Hus Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per lgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavagift Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el varm- arsavgift
avgift vatten
1802 50,5 2 RKF 2979 500 770 500 3750000 716 326 0,7431% 50 117 4176 2376 3134 2643 58 270
1803 86 3 RKBF 5074 000 2 076 000 7 150 000 1089 672 1,1304% 76 237 6 353 2376 5336 4502 88 451
1804 26 1 RKBF 1534 000 1016 000 2 550 000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
1805 34 1 RKBF 2 006 000 1 044 000 3 050 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
1806 34 1 RKBF 2 006 000 1 044 000 3 050 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
1807 26 1 RKBF 1534 000 1016 000 2 550 000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
1808 107 4 RKBF 6 313 000 1987 000 8 300 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2 376 6639 5601 114 202
1809 455 2 RKF 2684 500 740 500 3425000 658 102  0,6827% 46 043 3837 2376 2823 2382 53624
1901 63,5 2 RKF 3746 500 803 500 4 550 000 867 766  0,9002% 60712 5059 2376 3940 3324 70 352
1902 50,5 2 RKF 2979 500 10561 750 4031 250 716326  0,7431% 50 117 4176 2376 3134 2643 58 270
1903 86 3 RKBF 5074 000 2 676 000 7 750 000 1089 672 1,1304% 76 237 6 353 2 376 5336 4502 88 451
1904 26 1 RKBF 1534 000 1341 625 2 875625 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
1905 34 1 RKBF 2 006 000 1434 000 3440 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
1906 34 1 RKBF 2 006 000 1194 000 3200 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2 1907 26 1 RKBF 1534 000 1341 625 2 875625 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
§ 1908 107 4 RKBF 6 313 000 2637 000 8 950 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2376 6639 5601 114 202
§ 1909 455 2 RKF 2684 500 815 500 3 500 000 658 102  0,6827% 46 043 3837 2376 2823 2382 53624
E 2001 63,5 2 RKF 3746 500 728 500 4 475 000 867 766  0,9002% 60 712 5059 2376 3940 3324 70 352
% 2002 50,5 2 RKF 2979 500 870 500 3850 000 716 326 0,7431% 50 117 4176 2376 3134 2643 58 270
'cZS 2003 86 3 RKBF 5074 000 2101 000 7175 000 1089 672 1,1304% 76 237 6 353 2376 5336 4502 88 451
2004 26 1 RKBF 1534 000 1395 375 2929 375 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
2005 34 1 RKBF 2 006 000 1319 000 3325000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2006 34 1 RKBF 2 006 000 1119 000 3125000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2007 26 1 RKBF 1534 000 1141 000 2 675 000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
2008 107 4 RKBF 6 313 000 2287 000 8 600 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2 376 6639 5601 114 202
2009 455 2 RKF 2684 500 615 500 3 300 000 658 102  0,6827% 46 043 3837 2376 2823 2382 53624
2101 63,5 2 RKF 3746 500 953 500 4 700 000 867 766  0,9002% 60712 5059 2376 3940 3324 70 352
2102 50,5 2 RKF 2 979 500 870 500 3 850 000 716 326  0,7431% 50 117 4176 2 376 3134 2643 58 270
2103 86 3 RKBF 5074 000 3126 000 8 200 000 1089 672 1,1304% 76 237 6 353 2 376 5336 4502 88 451
2104 26 1 RKBF 1534 000 1216 000 2 750 000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2 376 1613 1361 37 244
2105 34 1 RKBF 2 006 000 1 344 000 3 350 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2 376 2110 1780 44 674
2106 34 1 RKBF 2 006 000 1494 000 3 500 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2 376 2110 1780 44 674
2107 26 1 RKBF 1534 000 1216 000 2 750 000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2 376 1613 1361 37 244
2108 107 4 RKBF 6 313 000 3 337 000 9 650 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2 376 6639 5601 114 202
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Hus Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per lgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavagift Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el varm- arsavgift
avgift vatten
2109 455 2 RKF 2684 500 890 500 3575000 658 102  0,6827% 46 043 3837 2376 2823 2382 53624
2201 63,5 2 RKF 3746 500 1 053 500 4 800 000 867766  0,9002% 60712 5 059 2376 3940 3324 70 352
2202 50,5 2 RKF 2979 500 970 500 3950 000 716 326 0,7431% 50 117 4176 2376 3134 2643 58 270
2203 86 3 RKBF 5074 000 2 876 000 7 950 000 1089 672 1,1304% 76 237 6 353 2376 5336 4502 88 451
2204 26 1 RKBF 1534 000 1216 000 2 750 000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
2205 34 1 RKBF 2 006 000 1194 000 3200 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2206 34 1 RKBF 2 006 000 1494 000 3 500 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2207 26 1 RKBF 1534 000 1449125 2983125 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
=) 2208 107 4 RKBF 6 313 000 3437 000 9 750 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2 376 6639 5601 114 202
g 2209 455 2 RKF 2684 500 940 500 3625000 658 102  0,6827% 46 043 3837 2376 2823 2382 53624
'g 2301 63,5 2 RKF 3746 500 1203 500 4 950 000 867766  0,9002% 60712 5 059 2 376 3940 3324 70 352
g 2302 50,5 2 RKF 2979 500 1266 750 4 246 250 716326  0,7431% 50 117 4176 2376 3134 2643 58 270
o 2303 86 3 RKBF 5074 000 3176 000 8 250 000 1089 672 1,1304% 76 237 6 353 2 376 5336 4502 88 451
g 2304 26 1 RKBF 1534 000 1 266 000 2 800 000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
=z 2305 34 1 RKBF 2 006 000 1 544 000 3 550 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2306 34 1 RKBF 2 006 000 1 756 500 3762 500 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2307 26 1 RKBF 1534 000 1476 000 3010000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
2308 107 4 RKBF 6 313 000 3937 000 10 250 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2376 6639 5601 114 202
2309 455 2 RKF 2684 500 1015 500 3 700 000 658 102  0,6827% 46 043 3837 2 376 2823 2382 53624
2401 63,5 2 RKF 3746 500 1253 500 5 000 000 867766  0,9002% 60712 5 059 2376 3940 3324 70 352
2402 50,5 2 RKF 2979 500 1170 500 4 150 000 716326  0,7431% 50 117 4176 2 376 3134 2643 58 270
2403 86 3 RKBF 5074 000 3926 000 9 000 000 1089 672 1,1304% 76 237 6 353 2376 5336 4502 88 451
2404 26 1 RKBF 1534 000 1691 000 3225000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
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Hus Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan per lgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavagift Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play el varm- arsavgift
avgift vatten
2405 34 1 RKBF 2 006 000 1594 000 3 600 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2406 34 1 RKBF 2 006 000 1 594 000 3 600 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2 2407 26 1 RKBF 1534 000 1 466 000 3 000 000 455 861 0,4729% 31894 2 658 2376 1613 1361 37 244
§ 2408 107 4 RKBF 6 313 000 4187 000 10 500 000 1423 398 1,4766% 99 586 8 299 2376 6639 5601 114 202
§ 2409 455 2 RKF 2684 500 1015 500 3 700 000 658 102  0,6827% 46 043 3837 2 376 2823 2382 53624
E 2501 158,5 5 RKFT 9 351 500 8 117 250 17 468 750 2080536  2,1583% 145 562 12130 2376 9835 8 296 166 069
% 2502 1745 4 RKBFT 10 295 500 10 304 500 20 600 000 2293477  2,3792% 160 460 13 372 2 376 10 828 9134 182 797
'cZS 2503 34 1 RKBF 2 006 000 1969 000 3975000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2504 34 1 RKBF 2 006 000 1594 000 3 600 000 548 981 0,5695% 38 409 3201 2376 2110 1780 44 674
2505 1595 4 RKBFT 9410 500 9 389 500 18 800 000 2118806  2,1980% 148 239 12 353 2376 9897 8 349 168 861
Diff 2024 0,0021% 142

Totalt 6736,5 397 453 500 181 065 250 578 518 750 96 397 000 100,0000% 6744274 562 011 306 504 418 000 352 611 7821248

R=Rum, K=Kok, B=Balkong, F=Forrad, T=Terrass

Angiven area ar baserad pa ritning, darfér ar arean cirka.

Arsavgifterna ar fordelade enligt andelstal som foreskrivs i féreningens stadgar.

Andelstalen &r beraknade till stérre delen pa boarea, darutbver beroende pa hur lagenheterna ar utrustade, exempelvis badrum och WC, balkong och/eller terrass.

Bostadsrattshavaren ska svara f6r arsavgiften, arsavgiften for hushallsel och varmvatten enligt verklig férbrukning och arsavgiften for Tripleplay (IP-telefoni, bredband och digital-TV).

Samtliga avgifter betalas manadsvis till féreningen.

Gallande forbrukning av hushallsel och varmvatten har detta beraknats utifran schablon. Detta innebér att arsavgiften for hushallsel och varmvatten kan variera beroende pa antalet

personer i hushallet och levnadsvanor samt aktuell kostnad for hushallsel och varmvatten. Debitering sker efter faktisk férbrukning.

Utdver arsavgiften tillkommer kostnader for hemférsakring och eventuell hyra av parkeringsplatser.
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G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm 100 825
Insatser och upplatelseavgifter per kvm 85878
Belaning per kvm ar 1 14 310
Belaningsgrad, lan i forhallande till foreningens anskaffningskostnad 14%
Driftskostnader per kvm ar 1 369
Arsavgifter per kvm ar 1 1161
Antagen ranteniva , genomsnitt Ar 1-5 5,00%
Avsattning till underhallsfond och avskrivning per kvm ar 1 769
Genomsnittlig férbrukning och Triple play, separat debitering per kvm ar 1 160
Avattning till yttre fond plus amortering per kvm ar 1 141

Samtliga nyckeltal &r berédknade per BOA

H. Ekonomisk prognos
Samitliga vérden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter' 0 7821 7978 8137 8 300 8 466 8635 9534 10 527
Hyresintakter 480 489 499 509 519 530 585 646
Summa Intékter 8 301 8 467 8 637 8 809 8 985 9 165 10 119 11172
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor” 4 820 4791 4760 4727 4691 4932 4944 4 565
Avskrivningar 4 809 4 809 4809 4809 4809 4 809 4 809 4 809

Driftskostnader inkl
Lopande kostnader® 2484 2534 2584 2636 2689 2743 3028 3343

Fonderingar
Avsttning till yttre underhall® 371 378 385 393 401 409 452 499

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0 276
Fastighetsskatt lokaler 48 49 S50 51 54 55 59 65
SUMMA KOSTNADER 12 532 12 561 12 589 12 616 12 643 12 947 13 292 13 557
ARETS RESULTAT -4 231 -4 094 -3 953 -3 807 -3 658 -3782 -3173 -2 384
ACK RESULTAT -4 231 -8324 12277 16084 19742 -23524 40134  -53162
AMORTERING 578 621 666 715 767 823 1171 1666
ARETS KASSAFLODE 37 473 576 681 785 614 917 1257
ACK KASSALIKVIDITET 3M 843 1419 2100 2885 3499 7 996 14 141
YTTRE FONDEN 37 748 1134 1527 1928 2337 4509 6906

! Avgifterna ar uppraknade med 2% per ar.

2 Den beraknande snittrantan &r 5 % som &r uppraknade med 0,3 % ar 6 och 0,3 % &r 11.

* Inflationen ar beraknad till 2% per ar

# Enligt nuvarande skatteregler ar bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den Kommunala fastighetsavgiften

de forsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran forsta aret, fastighetsskatten ar 1% av taxeringsvéardet for lokaler.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Ar 16
Genomsnittliga arsavgifter per m’ 1161 1184 1208 1232 1257 1282 1415 1563
Antagen inflationsniva
Antagen ranteniva + 1% 1304 1327 1349 1372 139 1420 1546 1684
Antagen ranteniva + 2% 1447 1469 1491 1513 1535 1558 1677 1805
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva + 1% 1161 1189 1217 1245 1275 1305 1468 1652
Antagen inflationsniva + 2% 1161 1193 1225 1259 1294 1330 1526 1755

Rante- och inflationsantangande

Antagen inflationsniva
Antagen ranteniva

2,00%

5,00% &r den beraknade rantan ar 1-5, det motsvarar snittrantan av den berdknade

rantan under rubriken D.
5,30% ar den beraknade rantan ar 6-10
5,60% ar den beraknade rantan ar 11-16

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomshnitt.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna bestams av andelstalen som redovisas i under rubriken F.
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J. Berakning av arsavgiften

Arsavgiften &r baserad péa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning
till yttre fond, fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen ar inte medtagen da
den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

Utbetalningar och avsittningar

Rantekostnader 4819 851
Driftskostnader 2 484 004
Avsattning till yttre fond 370 508
Fastighetsskatt 48 460
Amortering 578 382
Summa 8 301 205

Ovriga inbetalningar

Arsavgift Triple play -306 504
Arsavgift hushallsel inkl. moms -418 000
Arsavgift varmvatten inkl. moms -352 611
Intakt lokal -431 355
Intakt fastighetsskatt lokaler -48 460
Summa -1 556 930
Utbetalningar och avsattningar 8 301 205
Ovriga inbetalningar -1 556 930
Arsavgifter 6744 274
Sida
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K. Sarskilda forhallanden

1

10.

Medlem till vilken féreningen upplatit bostadsratt ska erldgga insats, upplatelseavgift
och arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsforteckningen, som styrelsen
beslutar.

Arsavgifterna férdelas efter bostadsréattens andelstal, som &r baserade pa féreningens
arliga utbetalningar avseende primart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar
och avsattningar. Arsavgift utgar efter verklig forbrukning for hushallsel och varmvatten

samt fast belopp for Triple play. Vid éverskriden férfallodag utgar paminnelseavgift.

. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande

utrymmen i gott skick.

. Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestamma

foreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

. Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift for andrahands-

uthyrning kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

. | Ekonomisk plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade intakter

och kostnader, hanfors sig till tidpunkten for Ekonomisk plan upprattande kénda forutsattningar.

. Styrelsen ager ratten att avgéra bindningstiden pa lanen, vilket innebar att de kan andras.

. Bostadsrattshavaren ska utan sarskild ersattning halla 1agenheten tillganglig under ordinarie

arbetstid, fér entreprentrens utférande av efterarbeten och garantiarbeten efter avisering

fran styrelsen eller entreprenéren.

. | omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.

Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava erséattning/skadestand pa grund av olagenheter

av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger e;.

Vid féreningens upplésning ska tillgangar fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till

lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Bostadsrattshavaren bor ha en giltig hemférsakring medan bostadsrattstillagget ingar i

bostadsrattsféreningens fastighetsférsékring.

Bostadsréttsféreningen Ciceron

Enligt digital signering

Oller Kruus
Ake Ahlinder

Eva Hasselstréom,
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Ciceron med org.nr 769639-4811, far
hidrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna over tid ticker rdntekostnader,
amortering, avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell
férdndring av dessa rdntor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av ldnen
kommer att p&verka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och beraknad amortering kan gora att det
uppstar bokforingsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsdttning gors for yttre underhéll, de boende
svarar for inre underhallet och att lAnen amorteras fridn ar 1 bedémer vi planen som
hallbar.

Lagenheterna dr placerade si att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.
Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas

tillféra nagot av betydelse for granskningen.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvarv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi beddmer att ldgenheterna kan upplétas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att

planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund foér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Peter Wipp

Civilekonom Civilingenjor

Gar-Bo Besiktning AB Punkthéjden Fastighetselconomi AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring
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Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:

Ekonomisk plan dat enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-07-08
Registreringsbevis

Beslut om bygglov dat. 2021-06-18
Aktiedverlatelseavtal dat. 2021-12-08

Kopebrev samt kopekontrakt dat. 2021-12-08
Totalentreprenadavtal dat. 2021-12-08

Offert for finansieringen av Foreningen dat. 2023-08-29
Garanti osdlda lagenheter dat. 2021-12-08
Hyresgaranti lokaler dat. 2021-12-08
Overenskommelse avseende parkering dat. 2023-03-07
Underlag driftskostnader

Energikostnadsberdkningar

Avskrivningsunderlag

Berdkning av taxeringsvérde

Utdrag ur fastighetsregistret
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