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Bostadsrattsforeningen Flatdas Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vasira Frélunda
Organisationsnummer 76%632-8710

1. Allmanna forutséttningar

Féreningens fifmo ar Bostadsrattsforeningen Flatds Alléer. Styrelsen hor sitt séite | Géteborg.

Foreningens dndamdal &r att fréimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldéta
bostader fér permanent boende samt lokaler &t mediemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Medlem sominnehar bostadsréitt kallas bostadsratishavare.

F&reningensregistreringsdatum ér 2016-09-15.

Foreningen har bildats i syfte att kdpa fastigheten Goteborg Jérnbrott 148:4 efter att de nyproducerade
bostadsléigenheterna har férdigstéllts. Fastigheten innehdller totalt 148 bostadsrattsidgenheter férdelat pd tva
huskroppar med vardera 6 vdningar. Forvdry av fastigheten samt uppldielse av och inflytining i
bostadsréttsiéigenheterna &r planerad att ske under september - oktober 2022, efter godkdnd slutbesiktning.

Berdkningar av Brf's drliga kapital- och driftkosinader grundar sig pd beddmningar gjorda i maj 2022.

Foreningen har erbjudits att forvarva fastigheten fill ett marknadsvéirde om 310 221 000 kronor entigt féljande:
Fastighetenkommer att férvarvas genom férvary av en ekonomisk férening (Flatds Alléer Nordost Ekonomisk
férening, org nr 769632-7407). Samiliga andelar | den ekonomiska féreningen forvérvades av
Bostadsrattsféreningen 2022-05-09. Kdpeskillingen fér den ekonomiska féreningen kommer att motsvara
fastighetens marknadsvérde utanreduktion for latent skatt pé skillnaden mellan fastighetens skatteméssiga
véirde och dess marknadsvérde med ett tilligg av det egna kapitalet | den ekonomiska féreningen. Fastigheten
kommer ddrefter, genom ait den ekonomiska féreningen fusioneras upp | bostadsréittsféreningen, Sverféras till
bostadsréttsidreningen.

Den samlade képeskillingen fér andelarna i den ekonomiska féreningen och fér fastigheten uppgdr fér
bostadsréitsféreningens del ill fotalt 310 221 000 kronor.

Beloppet inkluderar samtliga kostnader f&r forvérvet av andelarna samt inkluderar éven eventuella
skattekonsekvenser. Sdljarna av andelarna i Aatds Alléer Nordost Ekonomisk férening, org nr 769632-7407,
garanterar enligt avial densamlade férvarvskostnaden till hégst 310 221 000 kronor.

| Regeringsrattens (numera Hogsta férvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och regeringsréttens
dom i mél 1111-05 s& beddms underpriséveridtelse inte innebdra ndgon uttagsbeskattning. Fér det fall
féreningen négon géng i framtiden avytirar fastigheten s kommer det évertagna skatteméissiga vérdet att
ligga till grund for berékning av eventuell skattepliktig vinst,

Séljarenstér fér alla garantier f&r entreprenaden enligt tverldtelseavtalets utformning.

Saljaren stdr for samtliga kostnader fér lagfart, pantbrev fér féreningens léin, nybildningsutgifter och arvode fill
mdklare for férsdljning av bostadsrédtterna enligt dverlatelseavtalets utformning.

Den berdknade ekonomiska prognosen bygger pd de férhéllanden som réder vid dokumen’re’rs upprattande.
Forandringar av dessa kan paverka utfaliet av prognosen.

Bostadsratisféreningen kommer att teckna en fullvérdesforsdkring for fastigheten, med det sk
bostadsréttstilligget kollektivt upphandiat fér alla léigenheter, samt en styrelseansvarsférséikring.

Brf Flatds Alléer ansvarar fér byggnadernas ytre underhdll och de boende ansvarar fér det inre underhdllet.

Fastighetens bokfdrda vaérde 1 bostadsraitstéreningen férvéntas uppgd till 233 376 156 kr. Fdreningen kommer att
gdra avskrivningar utifréin en komponentansats dér byggnaderna delas upp i komponenter med olika
avskrivningstider som varierar mellan 10 och 100 &r. Den genomsnittliga avskrivhingstiden férvéintas uppgé till ca
62 4ar.

Avskrivningar &r en bokforingsmdissig kostnad som péverkar det redovisade resuliatet meninte freningens
likviditet eller betalningsférmaga. Avgifterna &r inte satta fér att técka avskrivningar, vilket medfér att
féreningen prognostiseras att redovisa ett &rligt negativt resultat, Féreningens férmdga att finansiera framtida
utgifter for underhdill scikerstélisistéliet i form av dels amortering pd féreningsbeléningen och dels ériig avsaittning
till underhdlisfond.

Foreningens postadress vid tidpunkten for upprattandet av den Ekonomiska planen:
c/o TidX Férvaltning

Ragnar Thorgrens gata 8

431 45 MoiIndal

Ekonomisk plan



Bostadsratisféreningen Flatds Alléer

Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vasira Frolunda

Organisationsnummer 769632-8710

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun, 1&n
Fastighetens areal

Ldgenheter varav bostéder
Lokaler

Goteborg Jambrott 148:4
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vdastra Frélunda

Goteborg, Vastra Gotalands 1&n

Total area

Byggnadernas utformning
Byggnadsar |
Vardedr

Gdéllande planbestimmelser

Taxeringsvarde

Typkod

Férsdkringar

2726 m?
4365 m? (148 st)
0 m?
4365 m? {enligt uppgiff fran séijaren)

Flerfamiljhus i 6 véningar
2022

2022

Detaljplan for bostader vid Nymilsgatan, inom stadsdelen
Jarnbrotti Goteborg

Totalt 109 000 000 SEK, varav markvdrde 27 000 000 SEK
och byggnadsvérde 82 000 000 SEK (Prel. ber&ikning)

320

Fullvérde

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan

Ja

Gemensamma virymmen och installationer

Kéallarplan

Vind

Gardshus
Soputrymmen
TV & Bredband

Servifut

Ekonomisk ]dlcn

Ja, fastighetsforrdd, teknikutrymme och garage
Nej

Ja, milidhus

Sopor hanteras via kdrl

Fiber

Ja, med intilliggaande fastighetséigare (Robert Dickssons

Stiftelse/Nordfeldts/Botrygg) som avser rundkdrning fér fransporter séisom

sopbilar. Servitutet &r dock ej faststéllt énnu.



2022070120869

Bostadsratisféreningen Flatés Alléer

Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vasira Frélunda

Organisationsnummer 769632-8710

Korifattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Fasader
Bjdlklag
Yttertak
Fonster
Trapphus
Balkonger
Hiss
Uppvarmning
Venfilation
Elansluthing

VA-anslutning

Korifattad rumsbeskrivning
Rum

Vardagsrum
Rum

Kok

Badrum

Utrustning i kdk
Utrustning i badrum

Forradsutrymmen

Ekonomisk plan

Murar fill fast mark / betongplatta

Betong

Betong

Betong

Platta tak med téiskick av papp
Aluminiumkiéidda fréfdnster

Ja

Ja, dlla Igh har balkong o/e uteplatis {6 Igh har fransk balkong)
Ja

Vattenburen fjcrv&rme

Mekanisk fill- och franluft med energidtervinning

Anslutning 1ill eindt, separata elmdtare till varje Idgenhet

Kommunalt

Golv Véggar Tak
Parkett Malat Malat
Parkett Mdlat Malat
Parkett Mdalat Malat
Klinker Kakel Mc“tlotl

Normal kéksinredning med &ver- & underskap, flakt, diskbdnk,
bdankskiva, indukfionshéll, ugn, micro, diskmaskin samt kyl/frys

Handfat, skap, viigghéngd we-stol, duschplats,
handuksvdrmare, kombimaskin (tv&tt&fork)

Vissa ldgenheter har separata IGgenhetstémrad, resterande har
forrdd inne i ldgenheten
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Bostadsratisfdreningen Flaids Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vastra Frélunda
Organisationsnummer 769632-8710

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvary

Bostadsrattsféreningen Flatdas Alléer kdper fastigheten Géteborg Jarnbrott 148:4 f6r en summa
om 310 221 000 kronor. Kdpeskilingen samt dvriga férvdrvskostnader for férdelar sig enligt
nedanstdende tabell.

Kostnadsslag , ' ' - .(kr) (kr/m2 BTA)
Fastighet + andelar | Ekonomisk férening 310221 000 71070
{(varav entreprenadkostnad 156 250 000 kr)

Lagfartskosthad 0

Panibrevskostnader ‘ 0

Kassa + Renoveringsfond 50000

Féreningsbildning 0

Moms féreningsbildning 0

Bankkostnader 0

Totalt 310 271 000

Ekonomisk plan
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Bostadsrafisforeningen Flatds Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 V&stra Frélunda
Organisationsnummer 769632-8710

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pd hya I&n enligt offert frdn bank. Befintliga

pantbrev uppgdr fill 0 kronor,

Kdlla Belopp Rénta Rénta = Amortering Bindn.tid
(kr) (%) (kr) (kr) (ar)

Lé&n1 20952 000 1.45% 303804 167 616 3man

L&4n?2 20952 000 295% 618084 167 616 3ar

Lan3 20952 000 3,15% 659 988 167 616 5ar

Summa lan 62 856 000 1581876 502848

Ovrig kredit 0 0,00% 0 0

Upplatelseavgifter 0

Insatser * 247 415000

Totalt 310271000 1581876 502 848

* Sdljaren garanterar aft kdpa alla eventuellt osdlda bostadsrétter pd tillirddesdagen,
fill de villkor som anges i denna Ekenomiska plan,

Ekonomisk plan

ﬁg ‘



o™
0~
N

070120

[N
ol

. Bostadsrattsféreningen Flatds Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vastra Frélunda
Organisationsnummer 7692632-8710

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstdende tabell.

Driftkostnader

Féreningens drliga drift- och underhdllskostnader uppskattas efter jamférelse med andra
moderna bostadsrattsiGreningars drift- och underhdllskostnader. Foreningens kosinader ar
budgeterade till ca 265 kr/kvm (yta) och ér, se nedanstGende tabell.

Fastighetsavgiften avser ér 2022 och uppgdr fill 1519 kr per enhet (Igh) och ar.*

Avsdttningar fill fonder

Arliga avsdtiningar il ytre underhdlisfond skall gdras enligt foreningens stadgar., Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet.

Avskrivningar

Féreningen kommer ait géra avskrivningar uiifrdn en komponentansats dér byggnaden delas
upp i komponenter med olika avskrivningstider som varierar mellan 10 och 100 &r. Avskrivningar
ar en bokféringsmdissig kosthad som paverkar det redovisade resultatet men inte féreningens
likviditet eller betalningsférmdaga.

Kostnadsslag : (kr) = (kr/m2)
Kapitalkosthader enl ovan 2084724 478
Drift/underhdliskostnader: ‘ (k) - . (kr/m2)
Lépande underhdll 42 000 10
Ekonomisk forvaltning, arvode styrelse, ev revisor 110000 25
Forsdkring, fullvarde inkl brf-tilléigg och styrelseansvar 60000 14
Fastighetsskétsel/trappstédning mm 20000 21
Renhdlining 156 000 36
Vatten/aviopp 189 000 43
Farrvérme ** 140000 32
- |Fastighetsel (inkl el fér uppyarmning) ** 320000 73
Fiber, Ovrigt 50000 11
Summa 1157 000 265
Fastighetsskatt (lokaler) 0 0]
Fastighetsavgift (Ildgenheter, * Skattebefriad i 15 dr) ' 0 0
Ytire fond, 30 kr/ (BOA+LOA) 130 250 30
Tomtréttsavgdld 0 0
DoV totalt ' 1287 950 295
Totalkostnad 3 372 474 773

** Kostnaden fdr uppvérmning av varmvatten debiteras vidare till bostadsréitishavaren, utefter férbrukning.

* Smdhus, bostadshyreshus och dgarléigenheter nybyggda 2012 och dérefter (dvs véirdedr 2012 och senare)
fér hel befrielse frdn kommunal fastighetsavgifti 15 &r

S

Ekonomisk plan
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Bostadsratisféreningen Flatds Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vasira Frélunda
Organisationsnummer 769632-8710

6. Berakning av féreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens drliga kosthader och
utgifter samt avs&tningar fill yiire underhdlisfond finansieras genom att bostadsréttshavarna
betalar arsavgift.

Arsavgifferna fordelas pd bostadsrattsiigenheterna i férhdllande il [dgenheternas viktade
andelstal. De i drsavgiftfen ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter Idgenheternas
viktade andelstal. Resuitatet redovisas i nedanstdende tabell.

Kostnadsslag ' . C{ke) . (ke/m2)
Arsavgifter 2941 661 674
Hyresintékter (Garage) 204 000 47
Ovrigaintékter (Debitering av varmvatten) _ 227013 52
Totalt 3372 674 773

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsféreningen Flatds Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Véstra Frélunda
Organisationsnummer 7694632-8710

7. Redovisning av lagenheterna och lokalerna

De i bostadsrétisféreningen ingdende bostadsiéigenheterna &r 148 stycken fill anfalet. Antalet [&igenheter med
hyresratt &r O stycken {ill antalet. Redovisning av ldgenheterna med andelstal mm samt lokalerna presenteras i
tabellen nedan,

Lgh Adress Lgh - Van Antal Yta*  Vikt _Andelstal Insats Uppl. Total Arsavg Arsavg**
nr nr plan rum (ca) avg. insats . . BRF . BRF
: Skattev (m2) (%) (kr)  {kr) (kr)  (kr) (kr/mdan}
1 Famngatan 8 2120-1001 BV 1lrok 290 1.00  0.664% 1550000 0 1550000 19 619 1635
2 Famngatan 8 2120-1002 BV 1rok 290 100 0664% 1550000 0 1550000 19619 1435
3 Famngatan 8 2120-1003 BV 1rok 290 100  0.664% 1525000 0 1525000 19619 1635
4 Famngaian 8 2120-1004 BV 1lrok 290 100  0.664% 1525000 0 1525000 19 619 1435
5 Famngatan 8 2]120-1005 BV 1rok 290 100 0.664% 1525000 0 1525000 19619 1635
6 Famngatan 8 2120-1006 BV 1lrok 290 100 0.664% 1525000 0 1525000 19 619 1635
7 Famngatan 8 2120-1007 BY 1rok 340 095 0825% 1725000 0 1725000 23137 1928
8 Famngatan 8 2130-1101 1 1rok 290 100 0.664% 1575000 0 1575000 19619 1635
? Famngatan 8 2130-1102 1 1rok 290 100 0664% 1575000 0 1575000 19619 1435
10 Famngatan 8 2130-1103 1 lrok 290 100  0.664% 1 550 000 0 1550000 12619 1635
11 Famngatan 8 2130-1104 1 lrok 290 1.00  0,664% 1550000 0 1550000 19619 1435
12 Famngatan8 2130-1105 1 1rok 290 100 0664% 1550000 0 1550000 19619 1635
13 Famngatan8 2130-1106 1 lrok 290 100 0664% 1550000 0 1550000 19619 1635
14 Famngatan8 2130-1107 i 1rok 360 095 0825% 1775000 0 1775000 23137 1928
15 Famngatan8 2140-1201 2 1rok 290 1,00 0664% 1450000 0 1650000 19619 1635
16  Famngatan8 21401202 2 1rok 290 100 0664% 1650000 0 1450000 19619 1435
17 Famngatan8 | 2140-1203 2 1rok 29,0 100  0.664% 1 600000 0 1600000 19 619 1635
18  Famngatan 8 2140-1204 2 1rok 290 100 0.464% 1 600000 0 1600000 19 619 1435
19 Famngatan8 2140-1205 2 1rok 290 100 0.464% 14600C00 0 1400 000 19619 1435
20 Famngatan8 2140-1206 2 1rok 220 1,00 0664% 1400000 0 1600000 19619 14635
21 Famngatan8 2140-1207 2 1rek 3460 095 0825% 1825000 0 1825000 23137 1928
22 Famngatan8 21580-1301 3 lrok 290 100 0.664% 1725000 ¢ 1725000 19619 1635
23 Famngatan8 2150-1302 3 1rok 290 100 0.664% 1725000 0 1725000 192619 14635
24  Famngatan 8 ' 2150-1303 3 1rok™ 290 100  0.664% 1675000 0 1675000 19619 1635
25 Famngatan8 2150-1304 3 1rok 290 1,00 0464% 1475000 0 14675000 19619 1435
26 Famngatan8 2150-1305 3 1rok 290 100 04664% 1675000 0 1475000 19619 14635
27 Famngatan8 2150-1306 3 1rok 290 1,00 0.664% 1675000 0 1675000 19619 1635
28 Famngatan8 2150-1307 3 1rok 360 095 0825% 1875000 0 1875000 23137 1928
29  Famngatan8 2160-1401 4 1rok 290 100 0664% 1800000 0 1800000 19 619 1635
30 Foamngatan8 2160-1402 4 1rok 290 1.00  0.464% 1 800 000 0 1800 000 19619 1635
31  Famngatan8 2160-1403 4 1rok 290 100 0.664% 1750000 0 1750000 19619 1435
32  Famngatan8 2160-1404 4 1rok 290 -1,00 0,664% 1750000 0 1750000 192619 1635
33 Famnhgatan8 2160-1405 4 Trok 290 100 0664% 1750000 0 1750000 19619 1635
34 Famngatan8 2160-1406 4 lrok 290 100 0664% 1750000 0 1750000 194619 14635
35 Famngatan8 2160-1407 4 1rok 360 095 0825% 1925000 0 1925000 23137 1928
36 Famngatan8 _ . 21706-1501 5 1rok 290 1.00 0.464% 1875000 0 1875000 19619 1635
37 Famngatan8 2170-1502 5 1rok 290 100  0,664% 1875000 0 1875000 19619 14635
38 Famngatan8 2170-1503 5 1rok 290 100 0664% 1825000 0 1825000 19619 1635
32 Famngatang 2170-1504 5 1rok 290 1,00 0664% 1825000 0 1825000 19619 1435

Ekonomisk plan



Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vdstra Frélunda

Bostadsratisféreningen Flatds Alléer

Organisationsnummer 769632-8710

40 Famngatan8 2170-1505 Trok 290 1.00 0664% 1825000 C 1825000 12619 14635
41  Famngotan8 2170-1506 Trok 290 100 0664% 1825000 0 1825000 19619 14635
42 Famngatan8 2170-1507 Trok 360 095 0825% 1975000 0 1975000 23137 1928
43  Famngatan 10 2223-1007 BY Trok = 290 100 0664% 1550000 0 1550000 19619 1635
44  Famngatan 10 2223-1008 BV 1rok 290 100 0.464% 1495000 0 1495000 19619 1635
45 Famngatan 10 2223-1009 BV lrok 290 1,00 0664% 1525000 0 1525000 19619 1435
46  Famngafan 10 2223-1010 BV ‘trok 290 100 0664% 1550000 0 1550000 19619 14635
47  Famngatan 10 2223-1011 BV 1lrok 290 100 0.664% 1 495000 0 1495000 19619 14635
48 Famngatan10 2223-1012 BV lrok 290 100 0664% 1495000 0 1495000 19619 1635
49  Famngatan 10 2223-1013 BV 1rok 290 100 0664% 1495000 0 1495000 12619 1635
50 Famngatan10 2223-1014 BV 1rok 290 100 0.664% 1495000 0 1495000 12619 14635
51 Famngatan 10 2223-1015 BV 1rok 290 100 0.464% 1495000 0 1495000 19619 1635
52 Famngatan 16 2224-1001 BV 2rok 600 090 1375% 2600000 0 24600000 36532 3 044
53 Famngatan 16 2224-1002 BV 1rok 290 100 0444% 1550000 0 1550000 19619 1 435
54  Famngatan 14 22241003 BV lrok 290 100 0664% 1 550000 O 1550 000 19619 1435
55 Famngatan14 2224-1004 BV trok 290 100 0.4664% 1550000 0 1 550 000 19 619 1635
56 Famngaian 16 2224-1005 BV lrok 290 100 0.664% 1550000 0 1550000 19619 1635
57 Famngatan 14 2224-1006 BV 1rok 290 100 0.664% 1550000 C 1550000 19619 1 635
58 Famngatan1é 2224-1016 BV 1rok 290 100 0.664% 1495000 0 1495000 19619 1 635
59 Famngatan 10 2233-1109 1 1lrok 290 100 0664% 1575000 0 1575000 19619 14635
60  Famngatan10 2233-1110 1 Trok 290 100 0.664% 1525000 0 1525000 19619 1635
61 Famngatan10 2233-1111 1 1rok 290 100 0464% 1550000 0 1550000 19619 1635
62 Famngatan 10 2233-1112 1 1rok 290 1,00 06464% 1575000 0 1575000 19619 1435
63  Famngatan 10 22331113 1 lrok 290 1,00 0664% 1525000 0 1525000 19619 1635
64 Famngatan 10 22331114 1 1rok 290 100 0664% 1525000 0 1525000 19619 1635
65  Famngafan 10 2233-1115 1 1rok 290 100 0664% 1525000 0 1525000 19619 1635
66  Famngatan 10 2233-1116 1 1rok 290 100 0664% 1525000 C 1525000 19619 1635
67 Famngatan 10 2233-1117 1 1rok 290 100 0664% 1525000 0 1525000 19619 1635
68 Famngatan1é 2234-1101 1 lrok 290 100 0664% 1525000 0 1525000 19619 1635
69 Famngatan1é 2234-1102 1 1rok 290 100 0464% 1525000 0 1525000 19619 1635
70  Famngatan 16 22341103 1 1rok 220 1,00 04464% 1525000 0 1525000 19619 1435
71 Famngatan 16 22341104 1 lrok 290 100 04664% 1575000 0 1575000 19619 1635
72 Famngatan 16 2234-1105 1 1rok 290 100 0664% 1575000 0 1575000 19619 1635
73  Famngatanlé 22341106 1 lrok 290 1,00 0664% 1575000 0 1575000 19619 14635
74 Famngatan 16 2234-1107 1 1rok 290 100 0664% 1575000 0 1575000 19619 1635
75 Famngatan 16 2234-1108 1 lrok 290 100 0.664% 1575000 0 1575000 19619 1635
76  Famngatan 16 2234-1118 1 lrok 290 100 0.664% 1525000 0 1525000 19619 1635
77  Famngatan 10 2243-1209 2 1rok 290 100 0.664% 1625000 0 14625000 19619 1635
78 Famngatan 10 2243-1210 2 lrok 290 100 0464% 1575000 0 1575000 19619 1635
79  Famngatan 10 22431211 2 Jrok 290 100 0464% 14000C0 0 1600000 19619 1635
80 Famngatan to 2243-1212 2 lrok 290 100 0.664% 1625000 0 14625000 12619 1635
81 Famngatan 10 2243-1213 2 lrok 290 100 0664% 1575000 0 1575000 19619 1635
82 Famngatan10 22431214 2 lrok 2920 100 0664% 1575000 0 1575000 19619 1635
83 Famngatan10 2243-1215 2 lrok 290 100 0664% 1575000 0 1575000 19 619 1635
84 Famngatan 10 2243-1216 2 1rok 290 100 0.664% 1575000 0 1575000 19619 1635
85 Famngaian10 2243-1217 2 l1rok 290 106 0.464% 1575000 0 1575000 12619 1635

Ekonomisk plan
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Bostadsratisféreningen Flatds Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vasira Frdlunda
Organisationsnummer 769432-8710

86 Famngatanlé 2244-1201 2 1rok 290 1.00  0.464% 1 575000 0 1575000 19 619 - 1435
87 Famngatanlé 2244-1202 2 1rok 290 100  0.464% 1575000 0 1575000 19619 1635
88 Famngatan14 22441203 2 1rok 220 100 0664% 1575000 0 1575000 19619 1635
89 Famngaianlé 2244-1204 2 lTrok 290 100 0664% 1425000 0 14625000 19619 14635
90 Famngatan1é 2244-1205 2 lrok 290 100 0664% 1625000 0 1425000 19619 1635
91  Famngatan 14 ' 22441206 2 1rok 290 100 0.664% 1625000 0 1625000 19619 1635
92  Famngatan 14 22441207 2 irok 290 100  0.664% 1 625000 0 1625000 19 619 1435
93 Famngatanl1é 2244-1208 2 1rok 290 100  0.664% 1625000 0 14625000 19619 1435
94  Famngatan1é 2244-1218 2 1rok 290 1,00 0,664% 1575000 0 1575000 19 619 1635
95 Famngatan 10 2253-1309 3 1rok 290 1,00  0.664% 1 700C00 0. 1700000 12619 1635
96 Famngatan 10 2253-1310 3 1rok 290 100 0444% 1650000 0 1650000 19619 1435
97  Famngatan 10 2253-1311 3 lrok 290 1,00 0664% 14675000 0 1475000 19619 1435
928  Famngafan10 2253-1312 3 1lrok 290 1,00 0,664% 1 7C0 000 0 1700 000 19619 1435
9?2 Famngatan 10 2253-1313 3 lrok 290 100  0,664% 1650000 0 1650000 19619 1 635
100 Famngatan 10 2253-1314 3 1rok 290 100  0.664% 1 650 000 G 14650000 12619 1635
101  Famngaian 10 2253-1315 3 1rok 290 100 0.664% 1 650000 0 1450000 19619 14635
102 Famngatan 10 2253-1316 3 1rok 290 100 0.664% 1 650000 0 1650000 19 619 14635
103 Famngatan 10 2253-1317 3 lrok 290 100  0664% 1650000 0 1650000 19619 1635
104 Famngatan 14 2254-1301 3 1rok 290 100 0,664% 1650000 0 1650000 19 619 1635
105 Famngatan1é 2254-1302 3 1rok 290 100 0,664% 1 650 0C0 0 1450000 19619 14635
106 Famngatan 16 2254-1303 3 irok 290 100 0664% 1650000 0 1450000 19619 1635
107 Famngatan 16 2254-1304 3 1rok 290 100 0664% 1700000 0 1700000 19619 1635
108 Famngatan 16 2254-1305 3 1rok 290 100 0.664% 1700000 c 1700000 19619 14635
109 Famngatan 14 2254-1306 3 1rok 290 100  0,664% 1 700000 0 1700000 19619 1435
110 Famngatan 16 2254-1307 3  1rok 290 100  0.464% 1700000 0 1700000 19 619 1435
111 Fomngatan 16 2254-1308 3 1rok 290 100 0,664% 1 700000 0 1700000 19 619 1635
112 Famngatan 16 2254-1318 3 1rok 290 100 0464% 1450000 0 14650000 19619 14635
113 Famngatan 10 2263-1409 4 1rok 290 100 0,664% 1775000 0 1775000 19 619 14635
114 Famngatan 10 2263-1410 4 1rok 290 100  0.664% 1725000 0 1725000 19619 1435
115 Famngatan 10 2263-1411 4 1rok 290 100 0.664% 1750000 0 1750000 12619 1635
116 Famngatan 10 2263-1412 4 1rok 290 100 0.664% 1775000 0 1775000 19619 1635
117 Famngatan 10 2263-1413 4 1rok 290 100 0.664% 1725000 0 1725000 19619 1635
118 Famngatan 10 2263-1414 4 1rok 290 100 0664% 1725000 0 1725000 19619 14635
119  Famngatan 10 2263-1415 4 1rok 290 100 0664% 1725000 0 1725000 19619 1435
120 Famngatan 10 2263-1416 4 1rok. 290 100 0.664% 1725000 0 1725000 19619 1635
121 derigclfdn 10 226341417 4 lrok 290 100  0,664% 1725000 0 1725000 19619 1635
122 Famngatan 16 2264-1401 4 1rok 290 100 0.664% 1725000 0 1725000 19619 1635
123 Famngatan 16 2264-1402 4 1rok 290 100 0.664% 1725000 0 1725000 19619 1635
124 Famngatan 14 2264-1403 4 lrok 290 100  0.664% 1725000 0 1725000 19619 1635
125 Famngatan 16 2264-1404 4 1rok 290 100 0664% 1775000 0 1775000 19619 1435
126 Famngatan 16 2264-1405 4 1rok 290 100 0464% 1775000 0 1775000 19619 1635
127 Famngatan 16 22641406 4  1rok 290 1,00 0.664% 1775000 0 1775000 19619 1635
128 Famngatan 16 2264-1407 4 1rok 290 100  0.664% 1775000 0 1775000 19 619 1635
129 Famngatan 16 2264-1408 4 lrok 290 100 0.46464% 1775000 0 1775000 19619 1635
130 Famngatan 16 2264-1418 4 1rok 290 100 0.664% 1725000 0 1725000 19619 14635
131 Famngatan 10 2273-1509 5 1rok 290 100 0664% 1850000 ¢ 1850000 19619 1635

Ekonomisk plan m))



(i

po77

o
Pl

2070

0z

Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vastra Frélunda

Bostadsrdttsforeningen Flatds Alléer

Organisationsnummer 769632-8710

132 Famngatan 10 2273-1510 5 1rok 290 100 0.464% 1 800000 0 1800000 19619 1635]
133 Famngatan 10 2273-1511 5 1rok 290 1,00  0,664% 1825000 0 1825000 19419 1635
134 Famngatan 10 2273-1512 5 1rok 290 100 0.664% 1850000 ¢ 1850000 19619 14635
135 Fbmngcttc;n 10 2273-1513 5 1rok 290 100 C.664% 1 800 000 0 1800000 124619 14635
136 Famngatan 10 22731514 5 1rok 290 100  0,664% 1800000 0 1800000 19619 1435
137 Famngatan 10 2273-1515 5 1rok 290 100 0.664% 1 800 0C0 0 1800000 19619 1635
138 Famngatan 10 2273-15616 5 1rok 290 100 0,664% 1800000 0 1800000 19619 1435
13?2 Famngatan 10 2273-1517 5 1lrok 290 100 0664% 1800000 0 1800000 19419 1635
140 Famngatan1é 22741501 5 1rok 290 100 C.664% 1800000 0 1800000 19619 14635
141 Famngatan 16 2274-1502 5 1rok 290 100  0,664% 1800 GO0 0 1800000 19619 1635
142 Famngatan 14 22741503 5 1rok 290 1,00 0.664% 1 800 000 0 1800 000 19619 14635
143 Famngatan 14 2274-1504 5 1rok 290 100  0,664% 1850000 0 1850000 19419 1635
144 Famngatan 16 22741505 5 1rok 290 100  0,644% 1850000 C 1850000 192419 1 435
145 Famngatan 16 2274-1506 5 1rok 290 100 0,664% 1850000 0 1850000 19619 1635
146 Famngatan 16 22741507 5§ 1rok 290 1.00  0.664% 1 850 000 0 1850000 19619 1635
147 Famngatan 16 2274-1508 5 1rok 290 100 0,664% 1 850000 0 1850000 19619 1635
148 Famngatan1é 2274-1518 5 1rok 290 100 0.664% 1 800000 0 1800000 194619 14635
Totalt lgh 4365,0 0,996 100,00% 247 415 000 0 247 415000 2941 661 245138
Hyresintdkter:
Lokaler 0 m? 0 kr/mdn 0 kr/ér
Garage 17 st 1000 kr/mdn 204000 kr/dér
P-platser 0 st 0 kr/mdn 0 kr/ér
Total yta 4365 m’ Hyresintakler, totalt: 204 000 kr/ér
Ovriga intékter:
Debitering av varmvatten efter férbrukning 93 kr/md *** 2441 m¥/ér (berdknad) 227013 kr/ér
Oviga intakter, totall: 227 013 kr/dr

* Med yta avsesBOA

** | drsavgifteningdr uppvarmning av IGgenheten. Daremot i ingér ej uppvdrmning av varmvatteni érsavgiften, utan debiteras varje
hushdill efter férbrukning som konfrolleras via undermdétare. Den uppskattade genomsnitiliga kostnaden fér varmvatten ér 128 kr per
ldgenhet och ménad, men kan variera kraftig p g a hushdllets vanor.

**% Aktuell prisnivé vid Ekonomiska planens uppréttande

Ekonomisk plan
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Bostadsr&ttstéreningen Flatds Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Vdastra Frélunda
Organisationsnummer 76%632-8710

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kdnsligheten och framtidsutsikterna fér
bostadsrétisféreningen. Den illusirerar hur kénslig féreningen dr f&r makroekonomiska féréndringar.

Nedan presenteras en 6-Grskalkyl samt &r 11 och &r 16, avseende bostadsrattsféreningens
beddmda intékter, kostnader samt drsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (kr) - Art Ar2 Ar3 Ara Ars Ars]  Arn|  Ar1s
Artal 2022 2023 2024 2025 2024 2027 & 2032 2037
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 20% 2,0% 2.0% 2.0%
Intdkter

Arsavgif’rer 2941661 3000494 3060504 3121714 3184148 3247831 3585868 3959088
Hyresintdkter + Ovr.intékter 431013 439633 448426 457394 466542 475873 525400 580087
Summa 3372674 3440127 3508930 3579109 3650691 3723705 4111271 4539175

Drift/underhdliskostnader

Drift/underhall ; 1157000 1180140 1203743 1227818 1252374 1277421 1410377 1557170
Tomtr&attsavgdld 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 o] 0
Fastighetsavgift ' 0 0 0 0 0 0 0 302567
Yttre fond 130 250 133 569 136 240 138 965 141 744 144 579 159 627 176 241
Summa ‘ 1287950 1313707 1339983 1366783 1394119 1422001 1570004 2035978

Kapitalkostnader

Laneréntor . 1581876 1569221 1556566 1543911 14632464 1619171 1744464 1668617
Amortering 502 848 502 848 502 848 502848 502848 - 502848 502 848 502 848
Summa 2084724 2072069 2059414 2046759 2135512 2122019 2247312 2171465
Arsresultat 0 54 349 109 533 165 567 121 061 179 685 293955 331732
Ing&ende fond 50000

Ackumulerat férvaltn.netto 0 104 349 213882 379 449 500 510 680195 2103027 4280794
Ackumulerad yttre fond 0 130 950 264 519 400 759 532 725 681469 1433866 2264573
Likviditet | 50 000 235299 478 401 780209 1040234 1381844 3536893 4545347
Beddmd avgiftshdjning 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2.0% 2.0% 2,0% 2,0%
Resultat fére avskrivningar 0 54 349 109 533 165 567 121 061 179 685 293 955 331732
Avskrivning med 1,6% {prel)* 3734018 3734018 3734018 3734018 3734018 3734018 3734018 3734018
varav amorteras 502 848 502848 502 848 502848 502 848 502848 502848 502 848
varav avsatist yttre fond 130950 133 569 136 240 138 965 141 744 144 579 159 627 176 241
varav drefs resultat 0 54 349 109 533 165 567 121 061 179 685 293 955 331732
Resultat efter avskrivning -3100220 -3043252 -2985397 -2926638 -2968365 -2906906 -2777588 -2723197

* Foreningen tilldmpar komponeniavsknvnrng {&ven kallad K3} och den genomsnittliga avskrlvnmgshden
férvéintas uppgd fill ca 62 dr, vilket innebdr en avskrivning med ca 1,6% érligen.

NP
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Bostadsrattsfdreningen Flatds Aliéer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Véstra Frélunda
Organisafionsnummer 769632-8710

9. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna péverkar arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens avgiftsnivé, som vid ombildandet &r 674 kr per kvm bostadsyta och ér.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om den rérliga réntan (dvs rdntan pé
Lén 1) skulle stiga med 1 procentenhet fr&n dagens ranteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften méste hojas per kvm om den rérliga réntan {dvs rdntan pd
Lan 1) skulle stiga med 2 procentenheter frédn dagens rantenivd.

Punkt 4 visar hur mycket avgifften maste hdjas per kvm om el, vatten/aviopp och vérme-
kostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgiffen méste hdjas per kvm om 30% av hyresintékterna skulle gd
forlorade,

Punkt é visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om féreningen méste ta upp nya lan for
att finansiera oférutsatta utgifter, Lanet dr baserat p& 10% av fastighetens totala taxeringsvérde.

Kédnslighetsanalys , . ~ ki/m2 (BOA) Skning
p 1 Dagens avgiftsnivé 674 (snitf) 0.00%
p 2 Rorliga réntor + 1 %-enhet 48 712%
p 3 Rérliga réintor +2 %-enheter 96 ' 14,25%
p 4 El, vatten och vérme +25% 37 5,52%
p 5 Hyresintakt - 30% . 14 2,08%
p 6 Okad beldning 10% av basvérde . 36 537%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta péverkas av en ékad
inflationstakt. En &kad inflationstakt péverkar primdrt diift- och underhdllskostnader samt
hyresint&kter.

Tabellen nedan illusfrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 &ren samt & 11 vid en
inflafionstakt p& 3% respektive 4%,

Inflations prognos (kr/m2) 2022 2023 2024 2025 . 2024 2027 2032
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% . 3% 3%
Drift och underhdill 273 281 290 298 307 316 367
Ovriga kostnader 31 32 33 34 35 36 42
Hyresint&kter 48 50 51 23 54 56 65
Avgift per BOA 694 715 736 759 781 805 933
Inflation 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Drift ochunderhdill 276 287 298 310 322 335 408
Ovriga kostnader 31 32 34 35 36 38 46
Hyresintéikter 49 51 53 " 55 57 59 72
Avgift per BOA 701 729 758 788 820 853 1037

Ekonomisk plan
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Bostadsratisforeningen Flatds Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 V&sira Fréolunda
Organisationsnummer 769632-8710

10. Nyckeltal

Nedan redovisas olika nyckeltal for bosfadsrdﬁsféreningen enligt anvisningar fr&n Boverkets
forfattningssamling BFS 2017:7 EKKO 1, beslutade den 22:e augusti 2017.

Anskaffningskostnad (kr/kvm) ; ~ (yta)
Képeskilling 71070 (BOA+LOA)
Lagfart 0 (BOA+HLOA)
Pantbrev : 0 (BOA+LOA)
Féreningsbildning (ink moms) 0 (BOA+LOA)
Finansiella nyckeltal (kr/kvm) ‘ {yta)

Féreningsbeldning 14400 (BOA+LOA)

Insatfser i genomsnitt 56 682 (BOA}
Forhdllande I&n/insats 20.3% (l&nav total)
Amorteringstakt - 0.8%

Amortering
Rantekostnad

115 (BOA+LOA)
362 (BOA+LOA}

Drift och underhdll {kr/kvm)

(yta)

Driftkostnader
Driftkostnader inkl skatt o yttre fond
Total drift- och kapitalkostnader

Ing&ende renoveringsfond

265 (BOA+LOA)
295 (BOA+LOA)
773 (BOA+LOA)

11 (BOA+LOA)

Avsattning 1ill yire fond 30 (BOAH.OA)
Resultatprognos {kr/kvm) {yta)
Ménadsavgift per BOA 674 (BOA)
Hyresintdikter frén lokaler per BOA 0 (BOA)
Hyresintbkter fotalt per BOA 47 (BOA)

Avskrivningar, ca 1,6% (prel.)

855 (BOA+LOA)

Kassaflédesprognos (kr/kvm)

(yta) .

(yta)

Summa intdkter
Summa utgiifter {inkl amortering)
Summa kassafldde

arl

773 {BOA+LOA)
773 (BOA+LOA)
11 (BOA+LOA)

arll
942 (BOA+LOA)
875 (BOA+LOA)
810 (BOA-+LOA)

Ekonomisk plan




Bostadsr&tisféreningen Flatds Alléer
Famngatan 8, 10 och 16, 421 70 Véstra Frélunda
Organisationsnummer 769632-8710

11. Sarskilda forhallanden av betydelse fér bedémande av

foreningens verksamhet och bostadsraftshavarnas ekonomiska
forpliktelser.

Bostadsrattshavama skall inbetala insafs. Féreningens I8pande kostnader och utgifter
samt avsdttning fill fonder skall finansieras genom att bostadsréishavama betalar
arsavgift il féreningen. Arsavgiften férdelas pd bostadsrétishavamna i férhéllande fill
lGgenheternas andelstal.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsréitshavaren skall p& egen bekostnad fill det inre hdlla lagenheten jamtfe
fillhérande utrymmen [ goftt skick.

De i denna Ekonomiska plan Idmnade uppgifter angdende byggnadernas utférande,
berdknade kostnader, yluppgifter och intéikter mm hanfér sig fill de vid fidpunkfen for
planens uppraftande kénda férutsatiningar. Angivna yluppgifter f6r Idgenheter och
lokaler ér cirkauppgifter baserade pd av sdljaren angiven information.

Det dligger bosiadsrétishavarna att feckna och vidmakihdlla hemférsékring och darfill sé
kallad tilléaggsférséikring fér bostadsrdtt, om infe deffa filldgg upphandlats kollektivt av
féreningen.

Respeklive bostadsratishavare skall teckna abonnemang fér hushdlisel.

| dvrigt hénvisas fill féreningens stadgar som bifogas och av vika bland annat framgdr
vad som gdller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

@m@mw //%7/

Fredrik Rudfeldt Matfias Anfonssoh

A CDr

Lars Vardheim

Ekonornisk plan
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Intyg

Undertecknade, har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Brf Flatas Alléer, org. nr. 769632-8710, och far hirmed avge
foljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnais i planen stimmer Sverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kénda for oss. I planen gjorda berdkningar
ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsratislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av viasentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrin en

ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och regisirerats av registreringsmyndigheten.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden fér foreningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan eller pa foreningsstimma, &r det inte tillatet att upplata
bostadsligenheter med bostadsritt utan tilistand av Bolagsverket {4 kap 2 §
bostadsritislagen).

Vi bedomer att lagenheterna kan upplatas med héansyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsattningama i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att bygglov erhallits och kontrollinstanser existerar har nagot plaisbestk av
oss inte ansetts erforderligt.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattoing vilar pa tillforlitliga grunder.

Som underlag for bedomningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga

genomgétis.

Stockholm 2022- /)~ 7. 7- Stockholm 2022- /) - 7 7~

Anders Berg
Fastighetsjurist - Civilekonom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att uifirda intyg angiende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Bilaga till intyg avseende ekonomisﬁ plan for Brf Flatias Alléer, org. nr. 769632-8710.

Registreringsbevis Brf Flatis Alléer 2022-05-13,

registreringsbevis Flatas Alléer Nordost Ekonomisk forening 2022-05-13,

stadgar registrerade 2021-12-09,

finansieringsforslag slhutfinansiering Handelsbanken 2022-05-20 samt mail 2022-05-17,
fastighetsdatautdrag 2022-05-16,

bygglov beslut Goteborgs Stad 2020-06-03,

beridkning av taxeringsvirde,

offert fastighetsforsikring Lansforsikringar 2021-12-28,

képebrev mellan Goteborgs kommun och AL Nymilsgatan AB 2019-02-06,
fusionshandlingar 2022-03-31, 2022-04-11 och 2022-05-10,

andelsoverltelseavtal mellan AL Nymilsgatan AB, AB Lejonstaden, Alaska Fastigheter AB
och Brf Flatas Alléer 2022-05-09,

registreringsbevis AL Nymilsgatan AB 2020-06-25,

uppdragsavtal 2019-12-11,

protokoll upphandlingsmdéte entreprenad undertecknat 2020-05-14,

bestillningsskrivelser entreprenad 2020-06-05 och 2020-10-15,

garanti for entreprenadens genomforande och ekonomi samt att kopa ev. osalda ligenheter,
Flatds Alléer Nordost Ekonomisk forening och AL Nymilsgatan AB 2021-12-12,

/e



