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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Bofinken, organisationsnummer 769601-1399, avger härmed följande

årsredovisning för räkenskapsåret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor.
 

Förvaltningsberättelse
 

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter för permanent boende och

lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.
 
Föreningens säte är i Malmö

 
Bostadsrättsföreningen registrerades år 1995
Ekonomisk plan registrerades år 1996
Föreningens stadgar registrerades år 2018

 
Beskattning

Då föreningens verksamhet till klart övervägande del består i att åt sina medlemmar tillhandahålla bostäder i
byggnader som ägs av föreningen beskattas föreningen som ett privatbostadsföretag.

 
Styrelse

Ordförande Bertil Dahl
Ledamot Tom Jonas Åke Forsberg
Ledamot Christer Palm
Ledamot Peder Edman
Suppleant Hans Melander

 
Firmatecknare har varit två i förening av ledamöterna

 

 
Valberedning

Valberedningen har bestått av Tanja Kehlmeier
 
Föreningsstämma

Ordinarie föreningsstämma hölls 20220503

Extra stämma hölls 20220614
Vid extrastämman beslutades om information om gemensamt el avtal, beslut om renovering, ombyggnad av
föreningens p plats.

 
Förvaltning

Avtal Leverantör

 
Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: BOFINKEN 16
 

Försäkring

Föreningens fastighet är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa 
 

Revisor

Intern Kristina Larsson

Ekonomisk förvaltning allabrf.se
Tele 2 Kabel-TV
Elis Textil Sverige AB Serviceavtal mattor
E.ON Elavtal
 E.ON  Fjärrvärme
Örestads Bevakning Jour
Anticimex Skadedjursbekämpning
Kone Serviceavtal hissar
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2 740

Föreningen disponerar tomten genom:

Äganderätt
 
Byggnadsår och ytor

Nybyggnadsår: 1995
 
Totalyta (m²):

 

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal

2 rok 5
3 rok 8
4 rok 9
5 rok 4
Summa 26

 

 

 
Garage och P-platser

Antal platser

24
 
Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras:

Åtgärd År

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Underhåll av plank p plats:

montering av nytt plank samt målning av samma samt målning av fasaden på garaget.

Avgiftshöjning:

Under 2023 har föreningen höjt avgifterna för hyra, garage och parkering med 5% med bakgrund av höjda

utgifter för fjärrvärme, el, räntekostnader och andra generella kostnadsökningar för sophämtning m.m.

Föreningen har en underhållsplan utfärdad av SUSTEND numera Bredablick.
 

Medlemsinformation
36 medlemmar vid räkenskapsårets början.

 

37 medlemmar vid räkenskapsårets slut
 

Totalt antal bostadslägenheter: 26

Nya belysning/ armaturer på föreningens utemiljö 2022-2023

Installation av laddstolpar och nytt gemensamt elavtal 2022-2023

Ny asfaltering av p-platsytan 2022-2023

Underhåll av markytor 2021

Underhåll ventilation 2021

Byte låssystem dörrar 2021

Byte tätningslister fönster och balkongdörrar 2020

Tvättning plåttak 2020

Spolning avloppsrören 2020

Målning av plank, radhus 2020/2019
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-1 482 188

125 602

-131 070

-1 225 516

Flerårsöversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomsättning, tkr 1 841 1 849 1 838 1 830

Resultat efter finansiella poster, tkr 126 -69 -554 -138

Soliditet¹, % 31 30 30 32

Förändring av underhållsfond 131 -375 154

Årsavgift för bostadsrätter, kr / kvm 689 689 689 689

Driftkostnad, kr / kvm 399 301 275 268

Ränta, kr / kvm 62 82 90 102

Avsättning till underhållsfond kr / kvm 105 103 81

Lån, kr / kvm 7 000 7 275 7 326 7 385

Snittränta (%) 1.12 1.22 1.38

¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
 

Förändringar i eget kapital

Insatser Balanserat
resultat

Årets
resultat

Totalt

Belopp vid årets ingång 10 394 935 -1 412 990 -69 198 8 912 747
Resultatdisposition enligt stämman:

Balanseras i ny räkning -69 198 69 198 0

Årets resultat 125 602 125 602

Belopp vid årets utgång 10 394 935 -1 482 188 125 602 9 038 349

 

Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Till föreningens fond för yttre underhåll avsättes enligt stadgar

Balanseras i ny räkning

 

Totalt -1 356 586

Totalt -1 356 586
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Resultaträkning

1 januari - 31 december Not 2022 2021

 
RÖRELSEINTÄKTER

Nettoomsättning 2 1 840 686 1 848 842
Övriga rörelseintäkter 5 110 102

Summa Rörelseintäkter 1 845 796 1 848 944

 
RÖRELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhåll 3 -1 103 697 -1 145 949
Administration och förvaltning 4 -196 227 -287 722
Personalkostnader 5 -42 200 -40 100
Avskrivningar -220 049 -220 049
Övriga externa kostnader 0 -240

Summa Rörelsekostnader -1 562 173 -1 694 060

 
RÖRELSERESULTAT 283 623 154 884

 
FINANSIELLA POSTER

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 2 170 39
Räntekostnader och liknande resultatposter -160 191 -224 121

Summa Finansiella poster -158 021 -224 082

 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 125 602 -69 198

 
RESULTAT FÖRE SKATT 125 602 -69 198

 
ÅRETS RESULTAT 125 602 -69 198
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Balansräkning

TILLGÅNGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 , 7 27 840 458 28 060 507

Summa materiella anläggningstillgångar 27 840 458 28 060 507

 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 27 840 458 28 060 507
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar 3 873 81 264
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 46 637 33 490
Kundfordringar 320 276 341 491

Summa kortfristiga fordringar 370 786 456 245

 
Kassa och bank
Kassa och bank 1 199 819 1 001 647

Summa kassa och bank 1 199 819 1 001 647

 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 570 605 1 457 892
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 29 411 063 29 518 399
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31

 
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser 10 394 935 10 394 935

Summa bundet eget kapital 10 394 935 10 394 935

 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 482 188 -1 412 990
Årets resultat 125 602 -69 198

Summa fritt eget kapital -1 356 586 -1 482 188

 
SUMMA EGET KAPITAL 9 038 349 8 912 747
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER

Övriga skulder till kreditinstitut 8 13 661 137 15 643 637

Summa långfristiga skulder 13 661 137 15 643 637

 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 13 661 137 15 643 637
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER

Övriga skulder till kreditinstitut 5 810 000 4 290 000
Skatteskulder 94 834 6 087
Övriga skulder 319 946 127 496
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 486 797 538 432

Summa kortfristiga skulder 6 711 577 4 962 015

 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6 711 577 4 962 015
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 411 063 29 518 399
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna

råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).

Föreningen har ansökt och erhållit statligt hyresstöd avseende lämnade hyresrabatter. Detta redovisas som

övrig intäkt enligt BFN:s allmänna råd (BFNAR 2020:1).

Underhåll / underhållsfond

Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns som planerat underhåll. Reparationer avser löpande

underhåll som ej finns med i underhållsplanen.

Enligt anvisning från Bokföringsnämnden redovisas underhållsfonden som en del av bundet eget kapital.

Avsättningar enligt plan och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och

bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom disposition på

föreningsstämma.

Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.

Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år.

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan.

Avskrivning

Tillämpade avskrivningstider:

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning (tkr)

Rörelsens huvudintäkter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intäkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
 

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod

Materiella anläggningstillgångar: Antal år

Byggnader 150

Inventarier, maskiner och installationer 25
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Not 2. Nettoomsättning 2022 2021

Årsavgifter

Bostäder 1 726 964 1 750 536

Hyresintäkter

Garage och p-platser 86 543 88 228
Bredband 21 158 0

107 701 88 228

Övriga intäkter

Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 3 621 8 062
Debiterade elkostnader 2 400 1 220
Övriga ersättningar från bostadsrättshavare och hyresgäster 0 915
Övriga intäkter 0 -120

6 021 10 078

Totalt nettoomsättning 1 840 686 1 848 841
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Not 3. Operativ drift och underhåll 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 185 404 55 448
Uppvärmning 194 733 235 328
Vatten och avlopp 79 245 74 280
Sophämtning 40 311 40 499

499 693 405 555

Funktionell anläggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 11 625
Hiss 4 195 7 628
Brandskydd 0 35 032

4 195 54 285

Köpta tjänster

Fastighetsskötsel 18 925 545
Fastighetsstäd 96 479 75 513
Snöröjning/sandning 17 406 956
Övriga köpta tjänster 40 375 14 690

173 185 91 704

Distribuerade servicetjänster

Bredband/kabel-TV 43 780 21 862

Övriga driftkostnader

Försäkring 33 490 27 395
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 90 614 80 390

124 104 107 785

Reparationer

Reparationer 246 880 65 068

Underhåll

Underhåll 0 399 690
Övriga underhållskostnader 11 860 0

11 860 399 690

Totalt operativ drift och underhåll 1 103 697 1 145 949

Bostadsrättsföreningen Bofinken
769601-1399

10 (13)



 

Not 4. Administration och förvaltning 2022 2021

Styrelsen

Övriga omkostnader 0 440

Ekonomisk förvaltning

Arvode ekonomisk förvaltning 35 000 0
Extra ekonomisk förvaltning 3 333 0

38 333 0

Teknisk förvaltning

Arvode teknisk förvaltning 0 175 860

Kommunikation

Tele- och datakommunikation 0 7 992

Övriga kostnader

Förbrukningsmaterial och förbrukningsinventarier 16 181 93 030
Konsultarvode 24 437 0
Bankkostnader 2 468 1 275
Övriga administrativa kostnader 0 188
Övriga kostnader 114 807 8 937

157 894 103 430

Totalt administration och förvaltning 196 227 287 722

 

Not 5. Personalkostnader 2022 2021

Styrelsen

Styrelsearvode 38 600 30 674

Övrig intern förvaltning

Sociala kostnader 3 600 9 426

Totalt personalkostnader 42 200 40 100
 

Not 6. Ställda säkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 23 300 000 23 300 000
Summa: 23 300 000 23 300 000
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Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående anskaffningsvärden 33 786 942 33 786 942

Utgående anskaffningsvärden 33 786 942 33 786 942

Ackumulerade avskrivningar

Ingående avskrivningar - 5 726 435 - 5 506 385
Årets avskrivningar - 208 654 - 220 049

Utgående avskrivningar -5 935 089 -5 726 434

Utgående redovisat värde 27 851 853 28 060 508

Taxeringsvärden

Taxeringsvärde byggnader 43 690 000 32 768 000
Taxeringsvärde mark 25 507 000 29 143 000

69 197 000 61 911 000

Uppdelning av taxeringsvärde

Bostäder 68 000 000 60 882 000
Lokaler 1 197 000 1 029 000

69 197 000 61 911 000

 

Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

ändringsdag

Räntesats

2022-12-31

Belopp

2022-12-31

Belopp

2021-12-31

Fastighetslån 1, långfristig del 2024-03-30 1,590 % 3 937 500 4 250 000
Fastighetslån 2, långfristig del 2024-08-23 0,0981 % 5 161 137 5 191 137
Fastighetslån 3, långfristig del 2026-08-25 0,760 % 4 862 500 4 972 500
Fastighetslån 4, långfristig del 2023-08-25 0,811 % 5 510 000 5 520 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 471 137 19 933 637

 
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 810 000 -4 290 000

13 661 137 15 643 637
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Underskrifter

den _______ / _______ 2023

 

 

Bertil Dahl Tom Jonas Åke Forsberg

Christer Palm Peder Edman

Hans Melander

Vår revisionsberättelse har lämnats 2023 -

Kristina Larsson

Intern revisor

Bostadsrättsföreningen Bofinken
769601-1399

13 (13)


	Bostadsrättsföreningen Bofinken
	Org.nr: 769601-1399
	Årsredovisning 2022
	Räkenskapsåret 20220101 - 20221231
	InnehållsförteckningSida



	Förvaltningsberättelse
	Resultaträkning
	1 januari - 31 december
	Not
	2022
	2021

	Balansräkning
	TILLGÅNGAR
	Not
	2022-12-31
	2021-12-31
	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	Not
	2022-12-31
	2021-12-31

	Noter
	Not 1. Redovisningsprinciper
	2022
	2021
	Not 2. Nettoomsättning
	2022
	2021
	Not 3. Operativ drift och underhåll
	2022
	2021
	Not 4. Administration och förvaltning
	2022
	2021
	Not 5. Personalkostnader
	2022-12-31
	Not 6. Ställda säkerheter
	2021-12-31
	2022-12-31
	Not 7. Byggnader och mark
	2021-12-31
	Not 8. Skulder till kreditinstitut


