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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
TRIANGELN I MALMO

Org.nr. 716407-0414

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Triangeln i Malmo.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostidder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tids-
begriinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt siite i Malmo kommun, Skane lin.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 § Nir en bostadsriitt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta
in i ldgenheten endast om han eller hon har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av
bostadsritt skall ansoka om medlemskap pa sitt styrelsen bestimmer. Fragan om att anta
medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa stadgar
och i bostadsrittslagen. Till medlemsansckan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling
som ska vara underskriven av kopare och siljare och innehalla uppgift om den ligenhet som
Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giiller vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen
inte uppfyller formkraven ér 6verlatelsen ogiltig.

Som villkor for medlemskap giller att forvirvaren dven idr delidgare i Ekonomisk forening
Triangelfastigheten (org nr 769633-4536) som dger fastigheten Malmo Falken 25. Till
ansokan om medlemskap skall darfor daven fogas handling som utvisar att forvéarvaren
Overtagit motsvarande andel i den ekonomiska foreningen. Samma krav giller vid upplatelse,
byte och gava. Vid upplatelse erhalls medlemskap i bostadsrittsforeningen och den
ekonomiska foreningen samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen skall sa snart som mojligt fran det att ansdkan kom in till féreningen, prova fragan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att denne far sta kvar som medlem.

3 § Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslidgenhet far vigras intride i
foreningen. En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom Overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till bostadslagenhet. Kommun och
landsting far inte vigras medlemskap.



4 § Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsriitt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittslagenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

5 § Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsriittshavama betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i férhillande till ligenheternas
andelstal. Beslut om @ndring av andelstal ska fattas av foreningsstaimma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for taxebundna kostnader sasom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlidggas efter forbrukning,
area eller per ligenhet.

Om en kostnad avser uppviarmning eller nedkylning av ldgenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen miits individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.

Avgifterna skall betalas manadsvis i forskott pa det siitt styrelsen beslutar. Betalning far dock
alltid ske genom plusgiro eller bankgiro. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drojsmalsrinta enligt réntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
m.m.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av
prisbasbeloppet, enligt lagen (1962:381) om allmiin forsékring.

Overlatelseavgift betalas av tilltridande bostadsrittshavaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om ligenhet upplats under del av ett ar, beriiknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lidgenheten dr upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad ridknas som hel manad. Avgiften betalas av bostads-
rattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

6 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsriattshavarens ansvar avser
daven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren svarar for det lopande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av for flera ligenheter gemensamma
ledningar (stam) for avlopp, virme, ventilation, el och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

Egna installationer.

Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten.
Golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar,
elledningar och till elsystemet horande utrustning, ventilationsanordningar, dorrar, glas och
bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster.

Till ligenheten horande mark.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, vatten och
elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. Detsamma giller ventilationskanaler.

Bostadsriittshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsriittshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsriitthavaren svarar for atgérder i ligenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sasom forandringar, reparationer, underhall, installationer m.m.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svara for enligt bostadsrittslagen och dessa stadgar.

7 § Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

8 § Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gora ingrepp i birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, ventilation eller vatten, eller
gora annan visentlig fordndring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra ge tillstand om inte
atgarden ar tillpataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen.

Bostadsrittshavaren far inte utnyttja foreningens system och nitverk for datakommunikation i
en sadan omfattning att det begrinsar annans mojlighet till olika tjénster.

9 § Bostadsrittshavaren ir skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och riitta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller gidstar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dar utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.



10 § Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstriickning
att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

11 § Foretriidare for bostadsriittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall
siljas genom tvangsforsiljning, dr bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansoka om handréackning.

12 § En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke.

Bostadsriittshavare som onskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen
bestimmer ansdka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skiilet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten ska upplatas.

13 § Bostadsrittshavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat dndamal @n det avsedda.
Det avsedda @ndamalet med ldgenheten anges i upplatelseavtalet.

Bostadsrittshavaren far inte lata utomstaende personer bo i ligenheten, om det kan medfora
oldgenhet for féreningen eller annan medlem.

14 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

Bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift.

Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand.

Bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem.
Ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller riéttar sig
efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

Bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
detta.

Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors.

Légenheten helt eller till visentlig del anvinds for nidringsverksamhet eller didrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15 § Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.



16 § Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
ersittning for skada.

17 § Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsigning kan
bostadsritten komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsriittslagen.

STYRELSEN

18 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstaimman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viiljas dven make eller sambo till medlem
samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar idr endast den som ir bosatt i foreningens fastighet.

Om inte féreningsstimman beslutar annat skall styrelsen inom sig utse ordférande och andra
funktiondrer.

Styrelsen kan utse sérskilda utskott som har att inom faststillda ramar handligga 16pande eller
tillfdlliga arbetsuppgifter.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Ordforande skall se till att sammantriide halls niir sa erfordras. Styrelseledamot har riitt att
begiira att styrelsen skall sammankallas. Sadan begiran skall framstillas skriftligen med
angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden dr, om
sadan framstillan gors, skyldig att sammankalla styrelsen.

Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokoll fran styrelsens sammantraden skall foras i
nummerfoljd och forvaras pa betryggande siitt.

Styrelsen ir beslutfor nér antalet nérvarande ledamaéter vid sammantriadet 6verstiger hilften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av
de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltigt
beslut nir for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar nidrvarande erfordras enhéllighet.

19 § Styrelsen skall uppriitta och arligen folja upp underhallsplan f6r genomfrande av
underhallet av foreningens fastighet med tillhrande byggnader.

20 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

21 § Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetstorteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION

22 § Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimman skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt
arsredovisningslagen.

23 § Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
till nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller
godkiind. Till revisor kan iiven utses auktoriserat eller godkiint revisionsbolag. For sadan
revisor utses ingen suppleant.

24 § Revisorerna skall avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar foreskriven
revisionsberittelse till foreningsstimman. Berittelsen ska 6verlamnas till foreningens styrelse
senast tre veckor fore arsstimman.

25 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgédngliga foér medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

Pa ordinarie féreningsstaimma skall forekomma:
1. Stimmans dppnande.
Godkénnande av dagordningen.
Val av stimmoordférande.
Val av stimmosekreterare.
Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare.
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststidllande av rostlangd.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisorns beriittelse.
10. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.
15. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
16. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleant.
18. Val av valberedning.
19. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende.
20. Avslutande
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Pa extra foreningsstaimma ska utéver punkt 1-7 och 20 forekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst.

26 § Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

27 § Medlem som onskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.
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28 § Extra foreningsstimma skall hallas niir styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stimman.

29 § Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
30 § Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utfardas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstimman.

31 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32 § Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer dn tva (2) medlemmar. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrdde. Bitrade har yttranderatt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som ir nidrvarande vid foreningsstamman.

33 § Foreningsstaimmans beslut utgors av den mening som fatt mer én hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas. Blankrost &r inte en avgiven rost.

Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomforas.
Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsriittslagen.

34 § En medlem far inte sjdlv eller genom ombud rosta i fragan om:

1. talan mot sig sjalv.

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen.

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga har ett
visentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.

35 § Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

36 § Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.



37 § Medel skall reserveras for framtida underhall i enlighet med antagen underhallsplan.

38 § Foreningens redovisade resultat skall balanseras i ny rikning.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

39 § Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller genom utdelning.

ANDRING AV STADGAR

40 § Ett beslut om @ndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberattigade dr
ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra f6ljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer én
hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitréder.
Pa den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stimman
har gatt med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut kriva hogre majoritetskrav.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

41 § Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

BORGEN

42 § Foreningen har ritt att ga i borgen for ataganden i den ekonomiska férening som éger
3D-fastigheten Malmo Falken 25 (avstyckad fran foreningens fastighet Malmé Falken 24,
tidigare Malmé Falken 22) och som sdkerhet for detta lamna pant i foreningens fastighet.

OVRIGT

43 § For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar. Féreningen kan ha utfiardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

Ovanstaende stadgar godkiindes av tvd pa varandra foljande foreningsstimmor
20210828 respektive 20220511.



