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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller overlatas pa
samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsens ord

Nar detta skrivs har féreningen precis fyllt 5 ar. Inflyttning skedde i januari 2018. I december genomfordes darfor 5-ars
besiktningen av savil ligenheter som gemensamma utrymmen.

Avtalet for ekonomisk och teknisk forvaltning med Riksbyggen gick ut i slutet av aret. Styrelsen gjorde i samband med
detta en ny upphandling av forvaltning. Marknaden undersdktes och anbud togs in fran olika aktdrer. Bland dessa dven
Riksbyggen. Efter en grundlig utvardering valde styrelsen att teckna avtal med Riksbyggen for de ndstkommande 3
aren. D4 vi fortsdtter med Riksbyggen, kor vi pd med samma rutiner och uppldgg som tidigare.

Under éret har styrelsen, som en del av det 16pande arbetet lagt om ett av 1dnen vi har. D det ekonomiska laget var
oroligt under hosten valde styrelsen att rantesékra lanet i fortid.

Under éret tecknade styrelsen ett nytt gruppavtal med Tele2 angdende TV, bredband och telefoni. Avtalet borjade gélla
2023-01-01. I samband med detta flyttades kostnaden pa 180 kr/mén/ldgenhet frdn manadsavgiften till en direkt
debitering for varje lagenhet.

Styrelsen har under aret haft representation och varit aktiv i samfalligheterna som vi har med véra grannféreningar for
att halla garden och narmiljon trygg och trevlig.

Den sociala aspekten av att bo i en bostadsrattsférening ska tas tillvara och underhallas. Viktigt att fa till ett
engagemang bland medlemmarna och en bra grannsédmja. For detta har vi féreningens Facebook-grupp dar medlemmar
kan utbyta information och ha en “konversation”. Under aret har vi dven haft 2 fysiska sammankomster for att 6ka pa
den redan trevliga grannsdmjan. I bérjan av september hade vi en gardsfika dér vi i all enkelhet tréffades pa garden med
medhavt fikabrod som antingen var hembakat eller nykdpt. I december hade vi dven ett gloggmingel 1 foreningens
lokal. Styrelsen hade dukat fram glogg med tilltugg och trevligt samtal bjod alla trevliga deltagare pa.

Pé tal om foreningslokalen kan ndmnas att den under aret har varit uthyrd 73 ganger for diverse andamal. For 200
kronor far man tillgang till en fullt utrustad lokal for t. ex. Gvernattningsgaster, barnkalas, egen foreningsaktivitet eller
vad man nu vill hitta pa.

Niaromréadet har fatt sin tillsyn och forbattring. Under aret har vi haft hjélp av Anticimex for att halla borta masbon fran
véra tak och spindlar fran vara fonster. Atgérder som varit lyckade och som kommer att upprepas under 2023. P4
innergérden har det planterats varlokar. Vid ingéngen till trappa 8 fran Knopgrind har féreningen stillt upp papperskorg
for att minska nedskrapningen.
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Styrelsen for Riksbyggen Bostadsratts-

LLJ u m 6 ina Bli fr hi q
Forvaltningsberattelse Gicicommmo
rakenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte
annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-02-15. Foreningen har sitt site i Malmo Stad.

Arets resultat ir ligre dn foregiende ar mestadels pa grund av hogre driftskostnader da frimst el- och vattenkostnader
okat. Réntekostnader har 6kat dd omlaggning av 1dn gjordes med hogre rénta. Foreningen har dven anlitat Anticimex
under aret som utfort spindelsanering samt utfort figelsakring. Samtidigt har uppvarmningskostnaderna sjunkit nagot
mot foregdende ar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 6% till 73%.

Kommande verksamhetsar har féreningen inga 1an som ska villkorsdndras. Foreningens likviditet inklusive nésta
ars amortering har fordndrats under &ret fran 223% till 73%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 669 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Bommen 3 i Malmo kommun. Pa fastigheten finns det 2 byggnader med 41 ldgenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna var fardiguppbyggda 2018. Fastighetens adress dr Bomgatan 21, Knopgrind
4-12 samt Marsgrind 34-36 i Malmo.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam.

Hemforsékringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 ro.k. 3rok. 4ro.k. Srok. Summa
1 9 13 15 3 41
Dessutom tillkommer
Gemensamhetslokal Lokaler Garage P-platser MC-platser
(El-platser)
1 1 20 (11) 3 4
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Total tomtarea 2014 m?

Bostdder bostadsratt 3423 m?
Lokaler hyresratt 47 m?
Gemensambhetslokal 41 m?
Total lokalarea 88 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 47m?

Arets taxeringsvirde 118 221 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 104 564 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger da via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta
tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i foljande gemensamhetsanlédggningar:

Malmo Bommen GA:1, tillsammans med RB Brf Livbojen & Bonum Brf Ankaret. Féreningens andel &r 33%.

I gemensamhetsanldggningen ingér innergard med tillbehor, gronytor, belysning, cykelparkering, dagvattenmagasin
med tillbehdr samt handikapparkering.

Malmo Bommen GA:2, tillsammans med RB Brf Kryssaren & RB Brf Kikaren. Foreningens andel &r 50%.
I gemensamhetsanldggningen ingér viag- och kommunikationsytor, gronytor och belysning inom vég- och
kommunikationsytor.

Malmé Bommen GA:5, tillsammans med Bonum BRF Ankaret. Foreningens andel édr 50%.
I gemensamhetsanlaggningen ingéar garageport, infart, garageramp, ytskikt, belysningsarmatur, kanalflakt, elledningar
& elmitare. Anldggningarna ovan forvaltas via Sjofararens samféllighetsforening.

Malmo Bommen GA:4, tillsammans med RB Brf Kikaren, Brf Skeppstrddgarden 1 & 2. Foreningens andel &r 20%.
I gemensamhetsanldggningen ingér kommunikationsytor och belysning.
Anlaggningen forvaltas via samfélligheten Marsgrénd.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhall for 43 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standard forbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 919 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 265 kr/m>.

For de ndrmaste 9 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 608 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa
68 tkr (19,60 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 919 tkr (265 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Kanalrensning * 42 750
*En kanalrensing genomfordes under dret dd en del medlemmar haft problem med att damm bldst in via tilluftsdonen i

taket. Detta som en konsekvens av att nybyggnationer som pdgdtt i ndromrddet genererat byggdamm. Ddrtill sags detta
som en dtgdrd for att komma tillrditta med matosproblemet.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Lars Jensen Ordférande 2024
Stefan Johansson Sekreterare 2024
Bo Sanick Ledamot 2023
Emil Astrém Ledamot 2024
Maria Johansson Ledamot 2023
Ramiz Bunjaku Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Fanny So6hald Suppleant 2023 avgéatt egen begiran aug 2022
Torbjorn Johansson Suppleant 2023
Patrik Grahed Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Emir Alic Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Iren Nilsland 2023
Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Lina Astrom 2023
Remin Mikael Strom 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 64 personer.

2019-01-01 hojdes avgiften med 2%. Ingen avgiftsh6jning skedde 2020, 2021eller 2022.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 6%
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 694 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rékenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Foljande energirelaterade aktiviteter 4r genomférda sedan tidigare:

- Foreningen har en solcellsanldggning pé fastigheten och producerar el for egen forbrukning.

- Elhandelsavtal har tecknats med Bixia som garanterar att 100 procent av den el som kops in &r miljocertifierad
och ursprungsmairkt vindkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for

minskade utslépp av klimatpaverkande viaxthusgaser.

- Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2936 2918 2926 2902 2530
Resultat efter finansiella poster -496 -192 -276 -122 -545
Arets resultat -496 -192 -276 -122 -545
Resultat exkl. avskrivningar 669 965 865 1019 597

Resultat exkl. avskrivningar men
inklusive avsattning till

underhallsfond -250 118 7 177 -248
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 265 244 244 240 241
Balansomslutning 159 272 161 258 161 747 163 321 163 870
Soliditet % 71 70 70 70 70
Likviditet % 73 6 147 339 157
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 694 694 694 694 628
Driftkostnader, kr/m? 351 269 277 232 231
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 339 269 277 227 217
Rénta, kr/m? 173 163 188 189 163
Underhallsfond, kr/m? 1210 957 705 460 226
Lan, kr/m? 13 113 13 587 13 663 13 957 13979
Skuldkvot % 15,14 15,88 15,78 16,61 17,15
75
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 114 690 000 3321196 4264 333 -192 192
Disposition enl. arsstimmobeslut 192 192 192 192
Reservering underhallsfond 919 000 -919 000

lanspraktagande av
underhéllsfond -42 750 42 750

Arets resultat -495 897

Vid arets slut 114 690 000 4197 446 -5332775 -495 897

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 456 525
Arets resultat -495 897
Arets fondavsittning enligt stadgarna -919 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 42 750
Summa -5 828 672

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -5828 672

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 935 741 2917789
Ovriga rorelseintikter Not 3 69 509 50 733
Summa rorelseintikter 3005 250 2 968 522
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1217 677 -933 321
Ovriga externa kostnader Not 5 -461 691 -445 591
Personalkostnader Not 6 -69 360 -67 917
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 165 083 -1 157 158
Summa rorelsekostnader -2 913 811 -2 603 988
Rorelseresultat 91 439 364 534
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar  Not 8 5904 5904
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 5318 1485
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -598 557 -564 115
Summa finansiella poster -587 335 -556 726
Resultat efter finansiella poster -495 897 -192 192
Arets resultat -495 897 -192 192
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 158 136 958 159 278 267
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 79 250 103 025
Summa materiella anléiggningstillgidngar 158 216 208 159 381 292
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 61 500 61500
Summa finansiella anliggningstillgangar 61 500 61 500
Summa anliggningstillgangar 158 277 708 159 442 792
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 404 2 790
Ovriga fordringar Not 15 11 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 209 796 201 796
Summa kortfristiga fordringar 210 210 204 586
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 783 704 1637770
Summa kassa och bank 783 704 1637770
Summa omsittningstillgdngar 993 915 1 842 356
Summa tillgangar 159 271 623 161 285 148
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 690 000 114 690 000

Fond for yttre underhall 4197 446 3321196

Summa bundet eget kapital 118 887 446 118 011 196

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5332775 -4 264 333

Arets resultat -495 897 -192 192

Summa fritt eget kapital -5 828 672 -4 456 525

Summa eget kapital 113 058 774 113 554 671
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 44 856 411 14 408 272

Summa langfristiga skulder 44 856 411 14 408 272

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 639 165 32 730 995

Leverantorsskulder 211 271 158 718

Skatteskulder 16 043 19 061

Ovriga skulder Not 19 56 606 56 981

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 433 353 356 449

Summa kortfristiga skulder 1356 438 33 322 205

Summa eget kapital och skulder 159 271 623 161 285 148
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -495 897 -192192
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1165083 1157 158

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 669 187 964 966
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -5 625 -28 381

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 126 063 -6 491

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 789 625 930 094
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -118 875

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -118 875
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -1 643 691 -263 426

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 643 691 -263 426

Arets kassaflode -854 066 547 793

Likvidamedel vid arets borjan 1637770 1089 977

Likvidamedel vid arets slut 783 704 1637770

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2373 900 2373900
Hyror, lokaler 61 068 59 400
Hyror, garage 272 000 276 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 102 -6 285
Vattenavgifter 93 946 91 629
Elavgifter 129 289 111 505
Debiterad fastighetsskatt 11 640 11 640
Summa nettoomsittning 2935741 2917789
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter (Gemensambhetslokal) 11 600 7200
Ovriga ersittningar* 25148 22 542
Ovriga sidointikter (Liikennevirta Oy) 19314 7091
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 5
Ovriga rorelseintikter (Bixia och E.ON) 13 447 13 895
Summa dvriga rorelseintékter 69 509 50 733
*Avser bland annat évernattningsidgenhet samt pant- och dverldtelseintdikter.
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -42 750 0
Reparationer -50 877 -60 759
Fastighetsskatt* -4 403 -7421
Samfallighetsavgifter (foreg. ar avser endast jul-dec) -76 044 -34 044
Forsékringspremier -42 308 -40 996
Kabel- och digital-TV -99 293 -99 118
Aterbiring fran Riksbyggen 4700 4500
Systematiskt brandskyddsarbete -26 178 -5748
Serviceavtal -29 162 -24 683
Obligatoriska besiktningar -2 926 -2914
Sno- och halkbekdmpning -894 -17 671
Ovriga fastighetskostnader (Anticimex/Lindfors ventilation) -44 942 0
Forbrukningsinventarier -12 158 -9 795
Vatten -162 043 -95 670
Fastighetsel -336 975 -235 966
Uppvarmning -220 740 -235 135
Sophantering och atervinning -69 372 -64 854
Forvaltningsarvode drift -1313 -3 047
Summa driftskostnader -1 217 677 -933 321

*Inklusive skattereduktion for fornybar el.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -403 206 -390 233
Lokalkostnader -1 400 0
IT-kostnader -1 984 -1 590
Arvode, yrkesrevisorer -17 781 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -13 019 -12 153
Kreditupplysningar -2251 -5 965
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 187 -11 186
Representation -2 802 -3 513
Medlems- och foéreningsavgifter -1 722 -1 722
Bankkostnader -2 338 -2979
Summa dvriga externa kostnader -461 691 -445 591
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -42 834 -35 166
Sammantrédesarvoden -8 437 -13 987
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 980 -3514
Sociala kostnader -16 109 -15 250
Summa personalkostnader -69 360 -67 917
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 141 308 -1 141 308
Avskrivning Maskiner och inventarier -23 775 -15 850
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 165 083 -1 157 158
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra féretag* 5904 5904
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5904 5904
*Avser utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseforening Sodra och Mellersta Skdne
Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 5316 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 1 485
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 1 0
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 5318 1485
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -598 488 -564 037
Ovriga riantekostnader -69 -78
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -598 557 -564 115
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 136957000 136 957 000
Mark 26 886 500 26 886 500
163 843 500 163 843 500
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Mark 0 0
0 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 163 843 500 163 843 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 565 233 -3423 925
-4 565 233 -3 423 925
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 141 308 -1 141 308
-1 141 308 -1 141 308
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 706 541 -4 565 233
Restvarde enligt plan vid arets slut 158 136 958 159 278 267
Varav
Byggnader 131 250 459 132 391 767
Mark 26 886 500 26 886 500
Taxeringsvarden
Bostéder 117 400 000 103 400 000
Lokaler 821 000 1164 000
Totalt taxeringsvéarde 118 221 000 104 564 000
varav byggnader 79 597 000 62 884 000
varav mark 38 624 000 41 680 000
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Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Anskaffningsvarden

2022-12-31  2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 118 875 0
118 875 0
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 118 875
0 118 875
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 118 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -15 850
15850 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -23 775 -15 850
-23 775 -15 850
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -39 625 -15 850
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 625 -15 850
Restvarde enligt plan vid arets slut 79 250 103 025
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 61 500 61 500
Summa andra langfristiga fordringar 61 500 61 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 771
Kundfordringar 404 2019
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 404 2790
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 11 0
Summa oévriga fordringar 1 0
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 47 386 42 308
Forutbetalt forvaltningsarvode 103 125 100 802
Forutbetald renhallning 2159 2103
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 373 24 822
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 957 375
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 33796 31386
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 209 796 201 796
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 55 863 755 321
Transaktionskonto 727 841 882 449
Summa kassa och bank 783 704 1637770
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 45495 576 47139 267
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -32497 318
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -639 165 -233 677
Langfristig skuld vid arets slut 44 856 411 14 408 272
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 3,92% 2024-11-12 16 265 834 0 36 191 16 229 643
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-12-01 14 598 272 0 200 000 14 398 272
STADSHYPOTEK 1,29% 2027-01-30 0 16275 161 1407 500 14 867 661
Summa 30 864 106 16 275 161 1643 691 45 495 576

*Senast kinda rintesatser

Under néasta riakenskapsar ska inga 1&n villkorsandras och 639 165 kr amorteras varfor totalt 639 165 kr av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 45 495 576 kr till betalning mellan 2 och 5 ar
efter balansdagen enligt gallande redovisningsprinciper. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid lanens

villkorsandringsdag ar kvarstaende lan i foreningen efter 5 &r 42 299 751 kr.

Lanet som villkorsandrades 2022-01-03 ar omférhandlat och villkorades till en ranta pa 1,29% till och med
2027-01-30. | samband med villkorsindringsdagen s punktamorterade man &ven 1 000 000 kr pa lanet.
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Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 57 000 57 000
Skuld for moms -394 -19
Summa ovriga skulder 56 606 56 981

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 109 0
Upplupna rantekostnader 21733 29 838
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1376
Upplupna elkostnader 51773 33955
Upplupna virmekostnader 33212 38 189
Upplupna kostnader for renhallning 0 1 496
Upplupna styrelsearvoden 53251 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2 868
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 257275 248 727
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 433 353 356 449
Not Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 49 153 000 49 153 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Blinkfyren, org. nr 769629-4128

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Blinkfyren for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Blinkfyren
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Emir Alic
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisni 4 attad av styrel
RB BRF Blin kfyre N for RB BRF Blinkfyren | samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsholag med ekonomisk farvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade léngivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt
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