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Dagordning ordinarie féreningsstamma

Datum Tisdagen den 23 maj 2023
Tid 18:00
Plats Birgittasalen, Tannefors kyrka, Augustbergsgatan 27

Dagordning 8 59 i stadgarna

p)
Q)
r
s)

y

Stdmmans dppnande

Faststallande av rostlangd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stammoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte stdammoordférande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor:

Inga

Av medlemmar anmalda drenden (motioner):

Inga

Stammans avslutande






Innehallsférteckning
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Styrelsen for BRF Kungsherget far

FOrvaltningsberattelse e aswomigter

rakenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-03.

Foreningen har sitt sate i Linkdpings kommun.

Kommande verksamhetsér har féreningen 3 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 509% till 99%.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 074 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 651 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kometen 1 och Kompassen 2 i Linkdpings kommun med 98 lagenheter och 4 lokaler.
Byggnaderna ar uppforda 1943. Fastighetens adress &r Nya Tanneforsgatan 19-33 A-B.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i RB-forsékring via Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Lagenhetsférdelning
1ro.k. 2r.0.k. 3r.o.k. 4r.0.k. 5r.0.k. >5r.o.k. Summa

26 51 21 98

Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Forrad Garage P-platser

0 4 38 0 72
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Total bostadsarea 5450 m?

Total lokalarea 355 m?
Arets taxeringsvarde 95 213 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 84 223 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Véstra Ostergotland har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 510 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Drénering 2016
Belysning 2017
Underhallsspolning av stammar 2018
Styrbyte av TKA 2019
Lassystem 2019
Dréneringspump 2020
VVC pump 2020
Taktvatt 2021

Arets utférda ombyggnadsprojekt

Byte fasadputs

Byte fonster

Byte el (trapphus, kéllare, utomhusbelysning samt indragning av 3-fas i l&genheter)
Nya cykelhus

Ny ventilationsanlédggning
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Jessica Kling Ordférande 2024

Elin Granath Sekreterare 2024

Marcus Andersson Vice ordférande 2023

Christian Valassi Ledamot 2023

Petter Dahlin Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Ann-Kristin Engstrand Suppleant 2023

Ann-Kristina Tunhed Suppleant 2023

Josefin Hernandez Suppleant 2023

Margareta Hornquist Suppleant 2023

Patrik Molin Suppleant 2023

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2023
Tobias Pettersson Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stamma
Viktoria Axelsson 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiamma
Sara Fridh (sammankallande) 2023
Peter Osterlof 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Léanerantorna kommer héjas under kommande rakenskapsar men foreningen har till dags dato inte mérkt av nagon
betydande paverkan pa verksamheten, men féljer dock handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera

paverkan pa foreningens verksamhet.

Foreningen har under aret gjort en évergang till det ekonomiska regelverket K3.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 14 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 132 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 674 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt
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2018 2019 2020 2021 2022
#- Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 + Rinta, kr/mz2
Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4035 3795 3680 3670 3643
Resultat efter finansiella poster -423 -482 729 600 492
Avsittning till underhalisfond kr/m?2 42 58 129 129 129
Balansomslutning 63 497 33 527 9328 8 848 8 363
Soliditet % 0 0 0 0 0
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 24 352 - - -
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 99 509 268 198 151
Arsavgift for bostader, kr/m?2 i snitt 674 632 611 611 595
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2 468 460 391 390 424
Rénta, kr/m2 113 21 19 21 19
Underhallsfond, kr/m2 448 406 527 403 320
Lan, kr/m?2 10 311 5191 1439 1476 1476

Nettoomsattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets bérjan 1545 468 2359 340 -3 773405 -482 195
Disposition enl. arsstimmobeslut -482 195 482 195
Reservering underhallsfond 243 000 -243 000
Avrets resultat 423 227
Vid &rets slut 1545 468 2 602 340 -4 498 600 --423 227
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -4 255 600
Arets resultat -423 227
Arets fondavsattning enligt stadgarna -243 000
Summa -4 921 827
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr - 4921827

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4034 590 3794 458
Ovriga rorelseintéakter Not 3 320 486 77575
Summa rérelseintakter 4 355 076 3872033
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 714 029 -3670 069
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 473 -283 425
Personalkostnader Not 6 -113 511 -107 250
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1074 375 -176 506
Summa rérelsekostnader -4.181 387 -4 237 251
Rorelseresultat 173 689 -365 217
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 56 430 3555
Réntekostnader och liknande resultatposter -653 346 -120 533
Summa finansiella poster -596 916 -116 978
Resultat efter finansiella poster -423 227 -482 195
Arets resultat -423 227 -482 195
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 58 848 051 6 345 881
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 24 875
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 7131 200
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 848 051 13 501 956
Summa anlaggningstillgangar 58 848 051 13 501 956

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 248 4 631
Ovriga fordringar 20 380 20 330
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 296 778 282 282
Summa kortfristiga fordringar 328 406 307 243

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4320992 19 717 539
Summa kassa och bank 4320992 19 717 539
Summa omsattningstillgangar 4 649 397 20024 781
Summa tillgangar 63 497 448 33526 737
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1545 468 1545 468
Reservfond 27 294 27 294
Fond for yttre underhall 2 602 340 2 359 340
Summa bundet eget kapital 4175102 3932102

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 498 600 -3 773 405
Arets resultat -423 227 -482 195
Summa fritt eget kapital -4 921 827 -4 255 600
Summa eget kapital =746 725 -323 498
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 44 440 181 28 166 941

Summa langfristiga skulder 44 440 181 28 166 941

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 15 414 260 1966 760
Leverantdrsskulder 1227579 2960 225
Skatteskulder 7454 12 947
Ovriga skulder 87 934 91 851
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 3 066 765 651 512
Summa kortfristiga skulder 19 803 992 5 683 294
Summa eget kapital och skulder 63 497 448 33526 737
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Rakenskapsaret 2022 ar forsta aret K3 tillampas och jamforelsedret har inte raknats om.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 125
Fasadbekladnad Linjar 80
Fonster, FTX ventilation & cykelhus Linjar 50
Styrenhet UC & 3-fassystem Linjar 40
Inventarier Linjar 5
Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 3675 264 3 444 808
Arsavgifter, lokaler 171720 160 950
Hyror, lokaler 12 026 14 140
Hyror, p-platser 172 000 172 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 220 -4 640
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 800 -3 200
Vattenavgifter 9 600 9600
Summa nettoomsaéttning 4 034 590 3794 458
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Pant- & overlatelseavgifter 28 369 30 647
Ovriga rorelseintakter* 15 158 17 222
Forsakringserséttningar 276 959 29 706
Summa 6vriga rérelseintakter 320 486 77575

*Andrahandsuthyrningar, paminnelseavgifter
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -1 000 000
Reparationer -510 387 -399 649
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -160 992 -155 212
Forsékringspremier -106 934 -106 748
Kabel- och digital-TV -146 266 -144 990
Snd- och halkbekdmpning -62 990 -58 287
Forbrukningsinventarier -2 536 -219
Vatten -217 116 -242 862
Fastighetsel -182 956 -120 833
Uppvéarmning -862 239 -998 881
Sophantering och &tervinning -129 396 -121 135
Forvaltningsarvode drift -332 217 -321 252
Summa driftskostnader -2 714 029 -3 670 069
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -230 552 -227 000
Arvode, yrkesrevisorer -13 988 -12 988
Ovriga forvaltningskostnader -5422 -5 105
Kreditupplysningar -1 464 -183
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 320 -30 702
Representation -2774 0
Kontorsmateriel -1 904 -3994
Bankkostnader -3070 -2 150
Ovriga externa kostnader -980 -1303
Summa 6vriga externa kostnader -279 473 -283 425
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -48 300 -47 600
Sammantradesarvoden -38 598 -35224
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1200 0*
Sociala kostnader -25413 -24 426
Summa personalkostnader -113 511 -107 250

*2 400 kr betalades ut &r 2020, varav 1 200 kr avsag ar 2021
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 11 204 949 1876718
Mark 98 842 98 842
Tillkommande utgifter 0* 9328 231
11 303 791 11 303 791
Arets anskaffningar
Byggnader 48 718 101 0
Markanldggning 4 833 568 0
53 551 669 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 64 855 460 11 303 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 957 909 -1581 342
Tillkommande utgifter 0* -3 235 509
-4 957 909 -4 816 851
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -952 828 -18 767
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0* -122 291
Arets avskrivning markanlaggningar -96 671 0
-1 049 499 -141 058
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 007 408 -4 957 909
Restvarde enligt plan vid &rets slut 58 848 051 6 345 881
Varav
Byggnader 54 012 312 276 609
Mark 98 842 98 842
Tillkommande utgifter 0* 5970430
Markanlaggningar 4736 897 0
Taxeringsvéarden
Bostader 94 000 000 83 000 000
Lokaler 1213000 1223000
Totalt taxeringsvéarde 95213 000 84 223 000
varav byggnader 54 793 000 43713 000
varav mark 40 420 000 40 510 000

*Vid 6vergéng till K3 har tillkommande utgifter omklassificerats till byggnader
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 313 041 313 041
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 313 041 313 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -288 166 -252 718
-288 166 -252 718
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -24 875 -35 448
-24 875 -35 448
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -313 041 -288 166
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 24 875
Varav
Inventarier och verktyg 0 24 875
Not 9 Pagadende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningar vid arets bérjan 7131 200 0
Avrets anskaffningar 0 7131 200
Omkilassificering -7131 200 0
Vid arets slut 0 7 131 200
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 119 964 106 934
Forutbetalt forvaltningsarvode 139 120 137 063
Forutbetald kabel-tv-avgift 37 693 36 563
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 1722
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 296 778 282 282
Not 11 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel SBAB 10983 10 004 460
Transaktionskonto Swedbank 4310009 9713079
Summa kassa och bank 4 320 992 19717 539
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 59 854 441 30133 701
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -176 760 -176 760
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -15 237 500 -1 790 000
Langfristig skuld vid arets slut 44 440 181 28 166 941

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
Ian

SEB 1,32% 2022-12-21 1790 000,00 -1 750 000,00 40 000,00 0,00
SEB 3,01% 2023-11-28 0,00 1750 000,00 0,00 1750 000,00
SEB 3,21% 2023-11-28 0,00 10 000 000,00 12 500,00 9987 500,00
SEB 1,02% 2023-03-28 3600 000,00 0,00 100 000,00 3500 000,00
SEB 2,72% 2024-06-28 0,00 20 000 000,00 50 000,00 19 950 000,00
SEB 1,32% 2025-03-28 2743 701,00 0,00 76 760,00 2666 941,00
SEB 0,82% 2026-12-28 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00
Summa 30133 701,00 30 000 000,00 279 260,00 59 854 441,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta verksamhetsar har foreningen 3 lan som ska villkorsandras. Denna redovisas som kortfristiga enligt
RevU18 men kommer att forlangas da féreningens lanefinansiering ar langfristig.
Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens lan uppgar till 366 760 kr arligen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 377 15 000
Upplupna réntekostnader 19 139 14 613
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 490 000 0
Upplupna elkostnader 13 891 17 587
Upplupna vattenavgifter 14 563 16 269
Upplupna varmekostnader 109 592 151 057
Upplupna kostnader for renhéllning 11 481 9 654
Upplupna revisionsarvoden 13 650 12 600
Upplupna styrelsearvoden 47 700 46 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15588 18 546
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 315 785 349 686
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3066 765 651 512
Not Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 62 188 500 62 188 500
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Styrelsens underskrifter

Linkoping
Jessica Kling Elin Granath
Marcus Andersson Christian Valassi

Josefin Hernandez (Ersétter Petter Dahlin)

Var revisionsberattelse har lamnats / 2023 & / 2023

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson Viktoria Axelsson (Ersatter Tobias Pettersson)
Fértroendevald revisor
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Kungsberget
Org. nr. 722000-0140

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti fOr att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamdlsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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° GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och férhillanden som dr
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Linképing, datum enligt digital signering

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran féreningsrevisor

Till arsstimman 1 BRF Kungsberget, organisationsnummer 722000-0140

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i BRF Kungsberget for rikenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed f6r detta slag av granskning.

Jag beddmer att bostadsrittsféreningens verksamhet skotts pa ett dndamadlsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner ddrfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Link&ping den / 2023

Viktoria Axelsson
Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557490457712

Signerat VA
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Kungsberget Org.nr: 7220000140



Tillaggsupplysningar

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen Iépande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen ar uppréttad av

B R F K u n g S b e rg Et styrelsen for BRF Kungsberget i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Lintl
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