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Har kommer foreningens arsredovisning.

En drsredovisning dr en sammanstallning 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
foreningens stallning och resultat. Viktigt dr att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsratt dr en form av boende dar
bostadsrattsféreningen ager fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen dr den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberattelsen
ska Oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning ar en uppstallning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dir den ena visar arets intakter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsearet, d.v.s. foregadende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrakningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdkningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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Arsredovisning for rdkenskapsar et 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas allabelopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.
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Forvaltningsber attelse

Styrelsen for HSB Brf Sexan i Uppsala (717600-4856) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1939. Foreningen &ger byggnaderna
pa fastigheterna K ungsangen 3:4 och Kungsangen 3:5 som byggdes & 1940 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Marken innehas med &ganderétt. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus uppléta bostadsl dgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar.
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juli 2015.

Ordinarie foreningsstamma holls den 21 juni 2022. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda
sammantraden.

Syrelsens sammanséttning:

Sofia Sahiman Ordférande i tur att avga
Olov Gulliksson Vice ordforande
Christina Gebert Sekreterare i tur att avga

Michael Krogius L edamot
Mattias Lindgren L edamot
Emil Boberg L edamot
Par Ahlberg L edamot i tur att avga

Firmatecknare & Sofia Sahiman, Christina Gebert, Michael Krogius och Par Ahlberg, tvai férening.
Styrelsen har sitt sétei Uppsala.

Revisorer har under aret varit Sofia Wictorin, vald av féreningen, och Lizette Soderdahl fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Till revisorssuppleant valdes Inger Westborg.
| valberedningen ingar Jan Rydén, sammankallande, och Klas Ekstrom.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservicei Uppland  Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel och fastighetsforvaltning
PD Miljovardsservice Stadning

Kone Hisservice

Tele2 Kabel-tv

Ragnsells Sophamtning

Opigo L addstol par elbilar

@  Signerat SS, EB, PA, BMK, CG, OG, SW, LS
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 756 387 kr. Den ansamlade
forlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 4 685 831 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har
genomforts for O kr.

Underhall och investeringar

Underhdllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 2 260 242 kr. Styrelsen foredar att stamman
avsétter 535 000 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den
rekommenderade avséttningen i stadgarna. Styrelsen foresar att stamman disponerar O kr ur fonden
for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Vid den é&rliga besiktning framkom inga vasentliga brister.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 4 % fran den 1 januari 2023.

Kommande underhall
Nytt passersystem och |&ssystem var beraknat till 2022 men &r uppskjutet till 2023.

Tidigare utfort underhall

2021 Renovering av takfot Vretgrand 8. Installation av belysning trad.

2020 Renovering av marmorfasad, renovering av Igh 8. Installation av mark- och fasadbelysning gard
4. Installation av laddstol par.

2019 Malning soprum. Ny fettavskiljare samt installation av bakteriedtdare via Bioterian.

2018 Malning trappracken.

2017 Renovering av kallarlokalen Vretgrand 8.

2016 Relining av avlopp i laghuset Vretgrand 8. Nytt expansionskarl, installation av Bauer-system for
vattenrening i radiatorsystemet.

2015 Utbyte styr-och reglersystem i undercentralen, bytt cirkulationspump for reglering av
radiatorerna. Dranering och isolering av grund dverallt utom utmed Kungsangsgatan.

2014 K allarfonster utbyttatill 3-glas, lyktstolpe uppsatt pa 4ans gard.

2012 Uppséttning av staket och grindar.

@  Signerat SS, EB, PA, BMK, CG, OG, SW, LS
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M edlemsinfor mation

Vid rakenskapsarets slut uppgar arsavgifternatill i genomsnitt 475 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska técka foreningens |6pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhallsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 100 (99).
Under aret har 6 (7) bostadsrétter verlatits.
| nom parentes anges antal foregaende ar.

Foreningens fastigheter Kungsangen 3:4 och Kungsangen 3:5 har ett taxeringsvarde uppgaende il
108 600 000 kr, varav byggnadsvardet & 51 000 000 kr. Fastigheternas vardedr & 1952.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsl&genheter med bostadsratt lrok 31st
med sammanlagd yta av 3550 kvm 2rok 20st

3rok 10st

4rok 4
Summa bostads &genheter 65 st
Lokaler med bostadsrétt 3st
Lokaler och forrad 17 st
P-platser 10 st

Lokaernahar en ssmmanlagd ytaav 1241 kvm.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Gjensidige. | forsakringen ingar d&ven bostadsréttstill agg.

@  Signerat SS, EB, PA, BMK, CG, OG, SW, LS
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Fler arsover sikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. | "likvidamedel" ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betal ningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll" &r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens fordlitning.

2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 475 476 467 456
Laneskuld kr/kvm 765 637 693 1348
Likvida medel 2279 1493 1187 2 496
Kassalikviditet i % 59,5 37,9 94,1 68,4
Soliditet i % 30,1 20,0 15,0 7.3
Overskott for underhdl kr/kvm 249 130 183 -132
Nettoomséttning 3449 3421 3292 3280
Resultat efter finansiella poster 756 280 302 -810
Aretsresultat 756 280 302 -810
Eget kapital 1840 1084 804 501
varav underhallsfond 2 260 1830 1698 1268
Utfort underhall 0 105 346 46

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens total a fastighetslan fordel as pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto hos
HSB Uppsala

Kassalikviditet beréknas som omséttningstillgangar exklusive lager i forhdlandetill kortfristiga
skulder. Delan som forfaller till omférhandling under nasta rakenskapsar redovisasi enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totalatillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egnamedel (inte |an eller andra skulder). Talet bor
aldrig varaunder 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beraknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhal per
kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomsattning - de olika delposternaredovisasi not "nettoomsattning".

Resultat efter finansiella poster och aretsresultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med foreningens stadgar.

Transaktion 09222115557492298896 &8}

=, Signerat SS, EB, PA, BMK, CG, OG, SW, LS



2022 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Sexan i Uppsala 6 (16)

717600-4856

Forandring i eget kapital

Fond for

Medlems Upplatelse yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter  underhéll resultat resultat

Belopp vid aretsingang 243781 4022250 1829813 -5291998 280209 1084055
Avsittning till fond for yttre underhdll 535 000
Arets uttag till fond for yttre underhdll -104 571
Balanserasi ny rakning -150220 -280 209
Upplételse av ny bostadsratt - -
Aretsresultat 756387 _ 756 387
Belopp vid &rets utgang 243781 4022250 2260242 -5442218 756387 1840442
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -5442 218
Arets resultat 756 387
Att disponera -4 685 831
Styrelsen foredar att medlen disponeras enligt féljande
Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 535000
Balanserat resultat -5220831
Summa -4 685 831

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Transaktion 09222115557492298896
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovrigarorelseintakter

Summar érelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa r 6relsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Aretsresultat

Transaktion 09222115557492298896
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2022-01-01
-2022-12-31

3 448 988
347 433
3796 421
-2631 215
-24 409
-141 697
-218 825
-3 016 146
780 275

1676
-25 564

-23 888

756 387

756 387

756 387

2021-01-01
-2021-12-31

3420878
0
3420878
-2 642 510
-68 594
-145 155
-256 035
-3 112 294
308 584

1082
-29 457

-28 375

280 209

280 209

280 209
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Balansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3564 524 3777712
Summa materiella anlaggningstillgangar 3564 524 3777712
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 3565 024 3778212

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 68 893 74 152
Ovrigafordringar 10 2300 725 1 494 652
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 11 171788 77 456
Summa kortfristiga fordringar 2 541 406 1646 260
Summa omsattningstillgangar 2 541 406 1646 260
SUMMA TILLGANGAR 6 106 430 5424 472

v Signerat SS, EB, PA, BMK, CG, OG, SW, LS
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Transaktion 09222115557492298896

Not
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13
14

Signerat SS, EB, PA, BMK, CG, OG, SW, LS

2022-12-31

4 266 031
2260 242

6526 273

-5442 218
756 387

-4 685 831

1 840 442

3003 929
163 406
5718

199 230
893 705

4 265 988

6 106 430

2021-12-31

4 266 031
1829 813

6 095 844

-5291 998
280 209

-5011 789

1084 055

3 146 857
204 483
20 882
175675
792 520

4340 417

5424 472
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna
rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar & upptagnatill belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till anskaffningsvérdet,
med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 57-arig linjar avskrivningsplan varav det dterstar 17 &r.

Ventilationen i lokalen avskrivs pa 20 ar, varav det aterstar 9 ar, samt laddstolpar pa 5 ar, varav det aterstar 2 ar.
Duvskyddet och grindarnaér i ar fullt avskrivna.

I nkomstskatt

| en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt
skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.Skulder till kreditinstitutAv foreningens lan
forfaler 3 Mkr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs lanen med
motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte siger upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar
foreningen dessalan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostader 1 686 249 1687 430
Arsavgifter lokaler 271508 271508
Hyresintakter lokaler 1307 823 1279820
Hyresintakter p-platser 108 000 108 000
El, § momsregistrerade 327 550
Fastighetsskatt |okaler 54124 54124
Overlétel seavgift 10 854 9520
Pantforskrivningsavgift 9618 6 649
Ovrigaintakter 485 3277
Summa nettoomsattning 3448 988 3420878

Transaktion 09222115557492298896
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Not 3 Ovrigarorelseintakter

Forsakringsersattning

Summa Ovriga rorel seintakter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéad
Besiktningskostnader
Snorenhdlning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Fastighetsf 6rsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvatning enligt avtal
Vicevardstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhallskostnader

Planerat underhdl tak

Planerat underhdl tvéttstugeutrustning

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Transaktion 09222115557492298896 {3
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
347 433 0
347 433 0
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
233519 224 991

50 378 47 289

132 834 131722
11877 108 134
35185 0
2458 14 527

180 639 84 602
132 501 97 498
661 452 674 371
178 220 187 162
338 218 244191
79504 70 303

101 518 109 483
264 735 258 835

48 601 118 099

132 897 143 010

21 880 2145
24000 20400

799 1177
2631215 2537939
0 29574

0 74 997

0 104 571
2631215 2642510
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Porttelefon

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor

Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga exter na kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och |6neskatter
Summa per sonalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.

Ovrigafinansiella kostnader
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557492298896 Signerat SS, EB, PA, BMK, CG, OG, SW, LS

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1809 0

10 380 0
1395 57911

10 825 10 825

0 -142

24409 68 594
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
96 600 95 200

11 424 11 424

6 759 6 759
26914 31772

141 697 145 155
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1676 1082

-173 -305

-25 391 -29 152

-23 888 -28 375
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Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde
I ngdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda varden byggnader

Mark

Utgaende redovisat vérde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 9 Andra langfristiga var depapper sinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.papper sinnehav

Not 10 Ovrigafordringar

| avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

D

Transaktion 09222115557492298896 S,
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2022-12-31 2021-12-31
11 798 103 11 798 103
-8 321 844 -8 071 456

-218 835 -256 035
3257424 3470612
307 100 307 100
3 564 524 3777712

51 000 000 43 200 000
57 600 000 43 200 000

2022-12-31 2021-12-31

500 500

500 500
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2278726 1492 677
21 999 1975
2300 725 1494 652
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 16421 17 095
Sophamtningskostnader 26 804 11 301
Forsakringspremier 27 209 25 150
Telefon/porttelefon 1551 0
Kabel-TV 23968 23910
Forvaltningsavtal 72 244 0
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 3591 0
Summa for utbet kostn och uppl intakter 171788 77 456
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 3003929 3146 857
Summa langfristiga skulder 3003929 3146 857
Stallda saker heter
Fastighetsinteckning 9 394 000 9 394 000
Summa stéllda séker heter 9394 000 9394 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan &r L anebelopp
L angivare Ranta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 0,580 2023-03-01 2 253929
Stadshypotek 3,190 2023-03-01 750 000
SUmma 3003929
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -100 000
Avgar |an som forfaller till omférhandling under 2023 -3003 929
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 2503 929 kr
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Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

L oner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvoderevision

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Sophamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intakter
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
74 339 58 496
93476 93476
31415 23703

199 230 175675
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
97 115 112 114

31 860 31 860
11171 0

38 108 9137
15395 13970

109 458 107 505

0 15877

587 837 500 280
2762 1777

893 706 792 520




2022 | ARSREDOVISNING O S e 0119

Uppsala 2023
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Christina Gebert Michael Krogius
Emil Boberg Par Ahlberg

Var revisionsberattel se har |amnats 2023

Sofia Wictorin Lizette Soderdahl
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Sexan i Uppsala, org.nr. 717600-4856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sexan i
Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sét.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att Idsa den andra informationen och nar vi gor det 6vervaga om den ar
vasentligt oforenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhdmtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557492325117

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sexan i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar
Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av ordinarie ledamot Mattias Lindgren.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl Sofia Wiktorin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Sexan i Uppsala signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SOFIA SAHLMAN i e EMIL BOBERG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-08 ki. 12:40:52

PAR AHLBERG D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 11:28:59

CHRISTINA GEBERT e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 09:14:36

SOFIA WICTORIN P )

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 13:29:31

E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 11:36:01

BIRGER MICHAEL KROGIUS " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 09:43:47

OLOV GULLIKSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 09:53:55

LIZETTE SODERDAHL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 15:36:49

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Sexan i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SOFIA WICTORIN " X

BankID

LIZETTE SODERDAHL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 13:25:37

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kI. 15:38:46

HSB - dar mjligheterna bor



NYCKELTAL

Sparande

249 kr/kvm

Skuldsittning

@ 765 kr/kvm

Raéntekanslighet
1,78 %

Energikostnad

% 203 kr/kvm

Arsavgift
— 475 kr/kvm

Bostadsrattskollen for
HSB Brf Sexan 2022

DEFINITION VARFOR?

Sparandet ar det som aterstar nar  En bostadsrattsférening

alla avskrivningar och kostnader bor ha ett sparande for

for storre investeringar har réknats att klara framtida

bort. Detta belopp delas med den  renoveringsbehov eller

totala ytan i féreningen — boytor kostnadsokningar. For att

och lokalytor (sparande/kvm). halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat

kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att veta om

de totala rantebarande skulderna  foreningens

delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat

lika.
Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att
varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och
+ lokalyta) resurseffektivitet i
féreningen.
Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den
boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens

manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég =8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hdg = > 15 %

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken for framtida
hoéjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala Kontoret i Enképing

Box 347,751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA

Telefon: 018-18 74 02 Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning.boservice@ hsb.se

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping



