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Styrelsen for BRF Tre Lejon Pa Norra

am = am S - .
Forvaltningsberattelse .

2021-01-01 6ill 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 523 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 799 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sannegdrden 7:9 i Goteborgs kommun med dérpa uppfort flerbostadshus i sexton vaningar
med 47 ligenheter. Byggnaden var firdigstilld under 2008. Fastighetens adress dr Brattersbacken 35 i Goteborg.

Féreningen hyr 26 garageplatser i parkeringshus.

Fastigheten ir fullvirdeforsiikrad i Bostadsriitternas fastighetsforsikring. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilldgg ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
5 24 12 2 4 47

Dessutom tillkommer

Garage
26
Total tomtarea 945 m?
Total bostadsarea 3738 m?
Arets taxeringsvirde 122 000 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 122 000 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen ingar i Juvel samfillighetsforening tillsammans med Brf Kvarnen pa Norra Alvstranden, Brf Mjélner pd
Norra Alvstranden och Brf Magasinet pa Norra Alvstranden. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanlédggning
(ga:35) som omfattar kir- och géngytor, belysning, gardsanldggning, gronytor, utvindig girdshiss, trappor, kulvert (fr (?(()
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ledningar till sopsugsanldggning, fjarrviirme och el), ledningar for vatten, avlopp. dagvatten, fjarrvirme och elledningar.
Foreningen ingar dven i Eriksbergs samfillighetsforening avseende sopsugsanliggning (ga:10)

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 149 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets

utforda underhall”.

Underhalisplan:
Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.

Underhallsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhillsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Inga planerade underhall har gjorts under verksamhetsaret.

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall 2022 OVK-Besiktning

Underhall 2023 Byte av DUC

Underhall 2023 Byte av termostatventil
Underhall 2023 Injustering av ventil for radiator
Underhall 2023 Byte av stilldon

Underhall 2023 Byte av porttelefon sam kodlas

0
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Frank-Stderblom Ordforande 2022
Jeanette Klavborn Vice ordftrande 2023
Tomas Eriksson Kassér 2022
Gunnar Hall Ledamot 2023
Erik Soderlund Sekreterare 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carsten Kristensen Suppleant 2023
Eva Johansson Suppleant 2023
Marianne Lillehagen Suppleant 2022

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arthur Kozak BoRevision AB Extern revisor 2022

Emmely Flaxhage Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annika Johansson 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mattias Landvik 2022

Yngve Fransson 2022

Foreningens firma tecknas firutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 73 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2021-01-01 da den hgjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
2.0 % fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 696 kr/m*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 6 st.)

™)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 887 2 843 2833 2 848 2966
Arets resultat 275 205 193 402 328
Resultat exklusive avskrivningar 799 729 716 925 851
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 87 87 87 88 88
Balansomslutning 144 638 144 866 144 958 144 992 145 169
Soliditet % 79 79 79 79 78
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 696 689 689 689 718
Driftkostnader, kr/m? 298 307 280 269 296
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 298 275 277 269 240
Rénta, kr/m? 52 67 76 77 88
Underhallsfond, kr/m? 704 617 562 479 391
Lan, kr/m? 7 881 7 967 8063 8 150 8237
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Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bogan 50 282 000 61187324 2307311 498 117 205 971
Disposition enl. drsstaimmobeslut 205 971 2205971
Reservering underhallsfond 325 000 325000
Arets resultat 275 390
Vid firets slut 50 282 000 61187324 2632311 379 088 275 390
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 704 088
Arets resultat 275 390
Arets fondavsittning enligt stadgarna -325 000
Summa 654 477
Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 654 477

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 887056 2843250
Ovriga rérelseintikter Not 3 17928 18314
Summa rorelseintikter 2904 984 2 861 564
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 115 507 -1 146 583
Ovriga externa kostnader Not 5 -687 697 -627 406
Personalkostnader Not 6 -120 381 -116 964
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -523 220 -523 220
Summa rorelsekostnader -2 446 805 -2414 174
Rirelseresultat 458 179 447 390
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 4358 4181
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 7501 6 024
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -194 648 -251 624
Summa finansiella poster -182 789 -241 419
Resultat efter finansiella poster 275 390 205971
Arets resultat 275 390 205971

7| ARSREDOVISNING BRF Tre Lajon Pa Morra Alvstranden Org.nr 7696168-3570



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 141 031 751 141 554 971
Summa materiella anliiggningstillgangar 141 031 751 141 554 971
Summa anliggningstillgangar 141 031 751 141 554 971
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 0
Ovriga fordringar Not 10 644 9359 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 152 064 122 403
Summa kortfristiga fordringar 797 029 122 508
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 809 140 3189298
Summa kassa och bank 2 809 140 3189298
Summa omsiittningstillgangar 3606 169 3 311 806
Summa tillgangar 144 637 920 144 866 777

B
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 469 324 111469 324

Fond for yttre underhall 2632311 2307 311

Summa bundet eget kapital 114 101 635 113 776 635

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 379 088 498 117

Arets resultat 275390 205 971

Summa fritt eget kapital 654 477 704 088

Summa eget kapital 114 756 112 114 480 722
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 19 881 296 17 180 862

Summa langfristiga skulder 19 881 296 17 180 862

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9576 750 12 634 144

Leverantorsskulder 511 112 566

Skatteskulder 37 895 69 600

Ovriga skulder 33524 34217

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter Not 14 351 831 354 666

Summa kortfristiga skulder 10 000 512 13205 193

Summa eget kapital och skulder 144 637 920 144 866 777

g
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Standardforbittringar Linjar 20
Inventarier Linjar 5

Mark ir inte foremal for avskrivningar,

™
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2 602 056 2576 400
Hyror, garage 285 000 266 850
Summa nettoomsittning 2 887 056 2843 250
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Pant och Gverlatelser 12580 7056
Fakturerade kostnader 0 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 3 -30
Ovriga rorelseintakter 5345 11108
Summa 6vriga rorelseintakter 17 928 18 314
Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Underhall 0 -119 462
Reparationer -149 202 -153 062
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 573 -67 163
Samfillighetsavgifter -101 617 -132339
Forsidkringspremier -44 188 -43 572
Kabel- och digital-TV -63 593 -62 356
Systematiskt brandskyddsarbete -3 486 -2120
Obligatoriska besiktningar -36 617 -19670
Bevakningskostnader -1234 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -30 476 -30 336
Snd- och halkbekidmpning 0 -3 210
Férbrukningsinventarier -8 196 -7105
Vatten -103 632 -87 384
Fastighetsel -42 742 =35 177
Uppvirmning -365272 -292 682
Sophantering och atervinning -77 573 -72 023
Forvaltningsarvode skotsel vixter och stidd -19 107 -18 922
Summa driftskostnader -1 115 507 -1 146 583
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Not 5 Ovriga externa kostnader

12 I ARSREDOVISNING BRF Tre Lejon P& Norra Alvstranden Org.nr 768616-3570

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Fritidsmedel 0 -1 896
Farvaltningsarvode administration och lokalvard -248 544 -244 771
Garagehyra =312 000 -283 300
IT-kostnader -78 446 -63 132
Arvode, yrkesrevisorer -19 338 -17 000
Ovriga forvaltningskostnader -6 050 0
Kreditupplysningar -170 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13 111 -7 056
Kontorsmateriel -1 838 -1 901
Konstaterade forluster hyror/avgifter -29 0
Serviceavgifter -5 760 -5 650
Kdpta tjanster -161 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa 6vriga externa kostnader -687 697 -627 406
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -47 600 -47 000
Sammantriidesarvoden -44 000 -42 000
Sociala kostnader -28 781 -27 964
Summa personalkostnader -120 381 -116 964
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -501 227 =501 227
Avskrivningar tillkommande utgifter -21993 -21 993
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -523 220 -523 220
anldggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Riintekostnader for fastighetslan -194 308 -251 624
Ovriga rintekostnader -340 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -194 648 -251 624



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 98 700 000 98 700 000
Mark 47 000 000 47 000 000
Standardforbéttringar 439 861 439 861
146 139 861 146 139 861
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 146 139 861 146 139 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 452 931 -3 951 704
Standardforbittringar -131 958 -109 965
-4 584 889 -4 061 669
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -501 227 -501227
Arets avskrivning standardforbattringar -21 993 -21 993
-523 220 -523 220
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5108 109 -4 584 889
Restvarde enligt plan vid arets slut 141 031 752 141 554 972
Varav
Byggnader 93 745 842 94 247 069
Mark 47 000 000 47 000 000
Standardforbittringar 285910 307 903
Taxeringsvdrden
Bostader 122 000 000 122 000 000
Totalt taxeringsvérde 122 000 000 122 000 000
varav byggnader 68 000 000 68 000 000
varav mark 54 000 000 34 000 000
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 112 105
Avridkning HSB konto 1980 644 847 0
Summa o6vriga fordringar 644 959 105

%



Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 18 119 35129
Férutbetalt forvaltningsarvode 18 236 61193
Férutbetald kabel-tv-avgift 16 144 15589
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 565 10 492
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 152 064 122 403
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 2 485 435 2 478 001
Transaktionskonto 323705 711297
Summa kassa och bank 2809 140 3189 298
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 29 458 046 29 815 006
Nista ars amortering/omfbrhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 576 750 -12 634 144
Langfristig skuld vid arets slut 19 881 296 17 180 862

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0.51% 2022-10-30 9316 842.00 0.00 97 052.00 9219 790,00
STADSHYPOTEK 0,52% 2023-12-01 8 188 306,00 0,00 130 332,00 8 058 (164,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2024-12-01 12 309 768,00 0,00 129 576,00 12 180 192,00
Summa 29 815 006,00 0,00 356 960,00 29 458 046,00
“Senast kiinda rintesatser
Not 14 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 753 17 421
Upplupna réntekostnader 0 10 424
Upplupna elkostnader 1 982 3925
Upplupna virmekostnader 55 863 43 654
Upplupna revisionsarvoden 18 000 15538
Upplupna styrelsearvoden 46 183 49 233
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 65 304 5039
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 145 747 209 432
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 351 831 354 666
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Not 15 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 34 450 000 34 450 000

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. (ﬁ\‘)
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Styrelsens underskrifter
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Mari Soderblom J(anerte Klavborn ﬁ
Erik Séderlund Tomas Eriksson

Vir revisionsberittelse har limnats 2022- OY - 2_01
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Artur Kozak Annika Johansson
Extern revisor Fortroendevald revisor supp!eant
BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Tre Lejon pa Norra Alvstranden, org.nr. 769616-3570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Tre Lejon pa
Norra Alvstranden for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér alt foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helnet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tre Lejon pa Norra
Alvstranden for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag fill dispositioner befraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

QOvriga upplysningar

Stamman 2021 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor
fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stimman.

Goteborg den 29 / Y 2022

,_ p
i = /

Annika Johansson
Fortroendevald revisor

Arthur Kozak
BoRevision AB



2022-03-26

Motion 1

Motion om hjartstartare

Mitt forslag till stamman ar:

Att vi skall ha en hjartstartare pa entréplan eller pa femte vaningen som alla
kan ha tillgang till.

Emmely Flaxhage

Lgh 1901, vaning 10



2022-04-07

Motion 2

Motion om cykelférrad
Jag tycker vi skall ha battre ordning samt utrustning i vara cykelrum.

| vart cykelfdrrdd i entréplan finns en massa (privata) smagrejer utspritt pa golvet och i
hérnen som smérjmedel, trasor, pump, verktyg etc och det ar verkligen trangt.

Om vi i stillet satter upp en eller ett par hyllor sa blockerar vi inte golvet och gor det enklare
att se vad som finns och att hitta ratt grejer.

Nir jag fixade med décket idag sa slacktes ljuset plotsligt — jag minns inte att det varit tant
sa kort tidigare. Har vi andrat timern? Det vore bra med lite langre tid alternativt
rorelsestyrd belysning (sa spar vi el).

For service av cykel finns fina mek-stéliningar som &r hopfallbara. Eftersom det &r valdigt
trangt i vara cykelrum sa borde vi ha en sadan hopfallbar, sd man kan sétta upp den
utomhus eller ldna upp till sin ldgenhet ndr man ska laga nagot och behéver en mek-
stallning. (Tex BOSS S3000 fran BIKESHOP fér 700:- men det finns massor att valja pa till
hogre pris)

Nir man gar in via ytterddrren bredvid utehissen sa finns en belysning dver dérren men den

ar slackt sa lange jag minns.

Det vore bittre om den lagades och dannu battre om den har en rérelsesensor med
skymningsreld s& den kan ge belysning vid behov utan att slosa el.

Jag forslar arsmaotet att besluta om att:

Satt upp hylla i stora cykelrummet
Skaffa en fotpump till stora cykelrummet (ja de kanske stjals ibland men kostnaden
tycker jag vi kan ta)

3 Kolla timern till rumsbelysningen alternativt installera rérelsevakt

4 Kontrollera belysningen och anordna rérelsesensor med skymningsreld som styr
belysningen.

Johan Malm

Lgh 162



2022-03-24

Motion 3

Motion om grillning pa balkonger

Jag personligen &@r drabbad av mycket besvér p g a grannars grillning.

Jag har en inglasad balkong, och blivit drabbad av att feta grillangor fastnar p3
inglasningen, och som varit nast intill omajliga att fa rena igen.

Jag anlitade en fonsterputsare, som inte kunde fa bort det.
Jag har ddrefter gjort 5-6 forsok att fa det rent med olika metoder.
Till slut blev det rent.

Vi har ju dessutom ett franluftsystem, varpa mkt os fran grillningen kommer in
i lagenheten.

Vi bor tatt och dessutom i ett hoghus, det vore ju férédande om grillningen
skulle leda till en brand.

Det kdnns heller inte rimligt att ndgon blir s& drabbad av ndgon annans
grillning.

Mitt forslag till stamman:

Att inte tillata grillning pa balkongerna.

Jeanette Klavborn

Lgh 112/2002

Varfor far man inte grilla pa balkong? | A

Grillning pa balkongen kan medfora bade brandfara
och grannar som klagar pa roklukt men det finns inte
nagot lagforbud mot att grilla pa balkongen.
Hyresvérden eller styrelsen har dock rétt att satta upp
egna regler for vad som géller 1 fastigheten. Det

enklaste ar att dela ut ordningsregler till de boende.
13 apr. 2021




Styrelsens stdllningstagande till motionerna

Motion 1

Motion om hjartstartare

Styrelsen avslar motionen.

Vi bedémer att det finns god tillganglighet fér snabb vard da vi bor i en storstad.
Hjdrtstartare dr vanligare pa arbetsplatser och offentliga platser.

Om man ar intresserad av var ndrmaste hjartstartare finns, kan man soka pa
hjartstartaregistret.

Motion 2
Motion om cykelforrad
Styrelsen tillstryker

Att sdtta upp en hylla i cykelférradet samt att atgarda lampan till ing&ngen till cykelgaraget
fran utsidan. Skall ocksa forsoka skaffa en ny timer som kan hélla ljuset pa lite lingre.

Styrelsen avslar dock gemensamma inkép av pumpar mm.
Vart cykelforrad &r just ett forrad och en férvaringsplats for cyklar.

| framtiden i var gemensamma GA s kommer JM enligt utsago att byggas en gemensam
cykelverkstad, sa det ar styrelsens forhoppning.

Motion 3

Motion om att ej tilldta grillning pa balkongerna

Styrelsen avslar motionen

Men uppmanar medlemmarna att efterfolja uppsatta ordnings- och trivselregler.
Forsdka att inte orsaka grannarna mer besvar dn nédvandigt med rok.

Tips anvand rengjorda grillar och anvédnda lock.

Kolgrillning &r totalférbjudet.



