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Styrelsen for Brf Siken har uppréittat 

Forvaltningsberattelse sisi" 

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 

anges. 

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot 
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, 
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. 

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 

bostadsrattsforening. 

Foreningen har sitt sate i Lulea kommun. 

Arets resultat ar lagre an foregaende ar p.g.a. underhallskostnader i form av bland annat takbyte. 

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 272% till 287%. 

Kommande verksamhetsar har féreningen inga lan som villkorsandras, dessa klassificeras normalt i arsredovisningen 

normalt som kortfristiga lan (enligt RevU-18). 

I resultatet ingar avskrivningar med 431 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 486 tkr. Avskrivningar 

paverkar inte féreningens likviditet. 

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 1 219 m?, vilket motsvarar 30 % av fastighetens uthyrningsbara yta. 

Fastighetsuppgifter 

Foreningen ager fastigheten Siken| i Lulea Kommun. Pa fastigheten finns | byggnad med 40 lagenheter samt 

en uthyrningslokal. Byggnaderna ar uppforda 1989. Fastighetens adress ar Sandviksgatan 57-59 och Skomakargatan 5-9 

i Lulea. 

Fastigheten dr fullvardeférsakrad i Folksam 

Hemférsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens 

fastighetsforsakring. 

YJ 
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Lagenhetsférdelning Antal 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

1 rum och k6k I 

1 rum och kokvra 2 

2 rum och kék 13 

3 rum och kék 19 

4 rum och kok 5 

Dessutom tillkommer Antal 

Antal garage 31 

Antal lokaler 2 

Total tomtarea 2 261 m? 

Total bostadsarea 2.794 m? 

Total lokalarea 1 219 m? 

Arets taxeringsvarde 68 400 000 kr 

Féregaende ars taxeringsvarde 57 000 000 kr 

Foreningens vasentliga lokalavtal 

  

Verksamhet Yta m? Liptid 

ICA 1219 2024-12-31 

Telia 2024-12-31 

Intakter fran lokalhyror utgér ca 31 % av féreningens nettoomsiattning. 

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal. 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av 

uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utf6rt 
reparationer for 285 tkr och planerat underhall fér 4 661 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i 

avsnittet ’Arets utférda underhall”, 

UnderhAllsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och 
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras 
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardf6rbattringar eller tillkommande 

nybyggnationer. 
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fér verksamhetsaret gjorts med 1 183 tkr (295 kr/m?,). 

Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstaende underhall. 

Arets utférda underhall 

  

Beskrivning Belopp 

Installationer - Portlas 258 047 

Huskropp utvandigt - Tak 4 403 086 

YY 
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Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning 

  

  

Styrelse 

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Marja Zackari Ordf6rande 2023 

Elisa Lindgren Sekreterare | 2023 

Stefan Wallberg Vice ordférande 2024 

Ulf Aili Ledamot 2023 

Lennart Larsson Ledamot 2024 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Igor Makourov Suppleant 2023 

Lydia Gréning Suppleant 2023 

Peter Ljungberg Suppleant 2023 

Revisorer och é6vriga funktionarer 

  

  

  

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma 

KPMG AB, Monika Lindgren Auktoriserad revisor 2023 

Fértroendevald 

Jérgen Nasstr6m revisor 2023 

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma 

Inger Hedgren 2023 

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stamma 

Linda Ljungberg 2023 

Margareta Bladfors Eriksson 2023 

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer 

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. 

Medlemsinformation 

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar 
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar 

till 51 personer. 

Foreningens arsavgift andrades 2016-04-01 da den hdjdes med 2,7%. 

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6randrad arsavgift. 

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 756 kr/m?/ar. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.) 

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsratter placerade (férutom 3 som upplats med hyresratt). 

ed 
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Flerarsoversikt 

  

Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018 

Nettoomsattning 3 889 3 866 3 845 3 869 3 574 

Rorelsens intakter 4 193 3 939 3 883 3 884 3 587 

Resultat efter finansiella poster -2917 178 1 545 1 124 364 

Arets resultat -2917 178 1545 1124 364 

Balansomslutning 45 038 45 411 45 488 45 371 45 435 

Soliditet % 43 49 49 46 43 
Likviditet % inkl. laneomférhandlingar 
kommande verksamhetsar 287 272 21 240 226 
Likviditet % exkl. laneomférhandlingar 
kommande verksamhetsar 287 212 367 240 226 

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 756 756 756 758 758 

Ranta, kr/m? 70 53 88 102 100 

Lan, kr/m? 6 176 5 524 5 632 5 952 6 272 

Nettoomsittning: intakter fran arsavgifter, hyresintaékter m.m. som ingar i f6reningens normala verksamhet med avdrag 
for lamnade rabatter. 
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen. 
Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av 
balansomslutningen. 

Forandringar i eget kapital 
  

  

  

  

Eget kapital i kr Bundet Fritt 

Medlemsinsatser Upplatelseaygifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat 

Belonp wid drcts birjan 14577 360 2732091 2231 026 2702 499 178 254 
Extra reservering for underhall 
enl. stéammobeslut 0 0 

Disposition en]. arsstammobeslut 178 254 -178 254 

Reservering underhallsfond 1 183 288 -1 183 288 

lanspraktagande av 
underhallsfond -2 231 026 2 231 026 

Arets resultat 2.917 158 

Vid arets slut 14.577 360 2 732 091 1 183 288 3 928 491 -2 917 158       
Resultatdisposition 
Till arsstammans forfogande finns féljande medel i kr 

Balanserat resultat 2 880 753 

Arets resultat -2 917 158 

Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 183 288 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 231 026 

Summa 1 011 333 

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstéamman: 
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Att balansera i ny rékning i kr 1 011 333 

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med 
tillhérande bokslutskommentarer. 

Ww 
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Resultatrakning 
  

  

  

  

  

  

2022-01-01 2021-01-01 

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31 

Rorelseintaékter m.m. 

Nettoomsattning Not 2 3 888 649 3 866 143 

Ovriga rérelseintakter Not 3 304 355 73 205 

Summa rérelseintakter 4 193 004 3 939 348 

RGrelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 -6 245 414 -2 875 096 

Ovriga externa kostnader Not 5 -57 410 -149 302 

Personalkostnader Not 6 -114 346 -95 914 

Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -431 366 -429 998 

Summa rorelsekostnader -6 848 535 -3 550 310 

RGrelseresultat -2 655 531 389 038 

Finansiella poster 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 19 228 2 692 

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -280 855 -213 476 

Summa finansiella poster -261 627 -210 784 

Resultat efter finansiella poster -2 917 158 178 254 

Arets resultat -2 917 158 178 254 

YU 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

  

  

  

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark Not 10 41 553 045 41 971 959 

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 224 755 155 166 

Summa materiella anlaggningstillgangar 41 777 800 42 127 125 

Summa anlaggningstillgangar 41 777 800 42 127 125 

Omsiattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 -3 486 -4 049 

Ovriga fordringar Not 13 64 239 68 212 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 135 540 130 337 

Summa kortfristiga fordringar 196 293 194 500 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 15 3 063 918 3 088 961 

Summa kassa och bank 3 063 918 3 088 961 

Summa omsittningstillgangar 3 260 211 3 283 461 

Summa tillgangar 45 038 011 45 410 586 

+) 
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Balansrakning 
  

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31 
  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

  

  

  

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 17 309 451 17 309 451 

Fond for yttre underhall 1 183 288 2 231 026 

Summa bundet eget kapital 18 492 739 19 540 477 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 3 928 491 2 702 499 

Arets resultat -2 917 158 178 254 

Summa fritt eget kapital 1 011 333 2 880 753 

Summa eget kapital 19 504 072 22 421 230 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

  

  

  

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 399 522 21 783 898 

Summa langfristiga skulder 24 399 522 21 783 898 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 384 376 384 376 

Leverantérsskulder Not 17 163 511 215 956 

Skatteskulder Not 18 15 707 5 764 

Ovriga skulder Not 19 110 589 80 994 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 460 234 518 368 

Summa kortfristiga skulder 1 134 417 1 205 458 

Summa eget kapital och skulder 45 038 O11 45 410 586 

qo 

Brf Siken (769614-4257) 9



  

Noter 

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allmanna rad (BFNAR 
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas 
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de 
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sdatt. 

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar 

  

  

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar 

Byggnader Linjar 100 

Inventarier Linjar 3-20 

Installationer Linjar 10 

Mark Ar inte foremal fér avskrivningar. 

J) 
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 

  

  

  

  

  

  

2022-01-01 2021-01-01 
2022-12-31 2021-12-31 

Arsavgifter, bostider 2 113 037 2 112 409 

Hyror, bostader 261 744 266 742 

Hyror, lokaler 1210212 1 185 204 

Hyror, garage 256 370 242 970 

Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -11 382 0 

Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 400 -2 850 

Elavgifter 4 740 2 340 

Debiterad fastighetsskatt- 59 328 59 328 

Summa nettoomsattning 3 888 649 3 866 143 

Not 3 Ovriga rérelseintakter 
2022-01-01 2021-01-01 
2022-12-31 2021-12-31 

Kabel-tv-avgifter 29 250 0 

Ovriga ersattningar 5 986 6 907 

RGrelsens sidointékter & korrigeringar -7 0 

Ovriga rérelseintakter 12 636 52 346 

Foérsakringsersattningar 256 490 13 952 

Summa O6vriga rorelseintakter 304 355 73 205 

Not 4 Driftskostnader 
2022-01-01 2021-01-01 
2022-12-31 2021-12-31 

Underhall -4 661 133 -764 359 

Reparationer -285 261 -899 822 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -208 460 -192 360 

Foérsakringspremier -42 940 -42 865 

Kabel- och digital-TV -103 266 -104 191 

Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 083 

Serviceavtal -23 239 -8 294 

Sotning -5 209 -1 466 

Obligatoriska besiktningar -10 105 -31 803 

Ovriga utgifter, képta tjanster -6 329 -1 020 

Sné- och halkbekampning -62 358 -48 032 

Statuskontroll -762 -3 679 

Foérbrukningsinventarier -14 867 -24 475 

Vatten -111 098 -127 022 

Fastighetsel -74 084 -71 859 

Uppvarmning -248 762 -222 595 

Sophantering och atervinning -65 185 -64 221 

Forvaltningsarvode drift -322 355 -260 950 

Summa driftskostnader -6 245 414 -2 875 096 

Brf Siken (769614-4257) 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 

  

  

  

  

  

  

  

2022-01-01 2021-01-01 
2022-12-31 2021-12-31 

Férvaltningsarvode administration 0 0 

Arvode, yrkesrevisorer -14 064 -19 064 

Ovriga férvaltningskostnader -18 268 -17 042 

Pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter -3 374 -5 233 

Telefon och porto -6 638 -4 135 

Bankkostnader -3 260 -2 480 

Advokat och rattegangskostnader 0 -94 932 

Ovriga externa kostnader -11 806 -6 416 

Summa G6vriga externa kostnader -57 410 -149 302 

Not 6 Personalkostnader 
2022-01-01 2021-01-01 
2022-12-31 2021-12-31 

Sammantradesarvoden -22 200 -19 500 

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -78 300 -63 300 

Ovriga personalkostnader 0 -700 

Sociala kostnader -13 846 -12 414 

Summa personalkostnader -114 346 -95 914 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- 
och immateriella anlaggningstillgangar 

2022-01-01 2021-01-01 
2022-12-31 2021-12-31 

Avskrivning Byggnader -418 914 -418 914 

Avskrivning Installationer -12 451 -11 084 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -431 366 -429 998 

anlaggningstillgangar 

Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
2022-01-01 2021-01-01 
2022-12-31 2021-12-31 

Ranteintakter fran bankkonton 19 138 2 692 

Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 7 0 

Ovriga ranteintakter 83 0 

Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 228 2 692 

> 
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 

2022-01-01 2021-01-01 
2022-12-31 2021-12-31 

  

Rantekostnader for fastighetslan -280 855 -213 356 

Ovriga rantekostnader 0 -120 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -280 855 -213 476 

Not 10 Byggnader och mark 
Anskaffningsvarden 

2022-12-31 2021-12-31 
  

Vid arets b6érjan 

  

  

Byggnader 38 609 927 38 609 927 

Mark 8 908 473 8 908 473 

47 518 400 47 518 400 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 518 400 47 518 400 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan 

  

  

  

  

Byggnader -5 546 441 -5 127 527 

-5 546 441 -5 127 527 
Arets avskrivningar 

Arets avskrivning byggnader -418 914 -418 914 

-418 914 -418 914 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 965 335 -5 546 441 

Restvarde enligt plan vid arets slut 41 553 045 41 971 959 
Varav 

Byggnader 32 644 572 33 063 486 

Mark 8 908 473 8 908 473 

Taxeringsvarden 

  

Bostader 53 600 000 43 600 000 

Lokaler 14 800 000 13 400 000 

Totalt taxeringsvarde 68 400 000 57 000 000 

varav byggnader 45 600 000 33 200 000 

varav mark 22 800 000 23 800 000 
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvarden 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2022-12-31 2021-12-31 

Vid arets bérjan 

Maskiner och inventarier 635 313 635 313 

Installationer 439 690 273 440 

1 075 003 908 753 

Arets anskaffningar 

Installationer 82 040 166 250 

82 040 166 250 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 157 043 1 075 003 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets bérjan 

Maskiner och inventarier -635 313 -635 313 

Installationer -284 524 -273 440 

-919 837 -908 753 
Arets avskrivningar 

Maskiner och inventarier 0 0 

Installationer -12 451 -11 084 

-12 451 -11 084 
Ackumulerade avskrivningar 

Maskiner och inventarier -635 313 -635 313 

Installationer -296 975 -273 440 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -932 288 -908 753 

Restvarde enligt plan vid arets slut 224 755 155 166 

Varav 

Maskiner och inventarier 0 0 

Installationer 224 755 155 166 

Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar 
2022-12-31 2021-12-31 

Avgifts- och hyresfordringar -3 486 -6 149 

Kundfordringar 0 2 100 

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 486 -4 049 

Not 13 Ovriga fordringar 
2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 64 239 68 212 

Summa 6vriga fordringar 64 239 68 212 

Ll 
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

  

  

  

  

  

  

2022-12-31 2021-12-31 

Foérutbetalda forsékringspremier 48 173 42 940 

Foérutbetalda driftkostnader 4711 4711 

F6rutbetalt forvaltningsarvode 65 465 65 465 

Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 191 17 221 

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 135 540 130 337 

Not 15 Kassa och bank 
2022-12-31 2021-12-31 

Bankmedel 2 221 095 907 469 

Transaktionskonto 842 823 2 181 492 

Summa kassa och bank 3 063 918 3 088 961 

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 

2022-12-31 2021-12-31 

Inteckningslan 24 783 898 22 168 274 

Ndsta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -384 376 -384 376 

Langfristig skuld vid arets slut 24 399 522 21 783 898 

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 

  

  

  

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld 

Omsatta lan 

SWEDBANK 0,91% 2024-06-19 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00 

SWEDBANK 2,68% 2025-04-25 0,00 3 000 000,00 0,00 3 000 000,00 

SWEDBANK 0,97% 2025-06-18 8 696 250,00 0,00 200 000,00 8 496 250,00 

NORDEA 0,90% 2026-04-15 11 472 024,00 0,00 184 376,00 11 287 648,00 

Summa 22 168 274,00 3 000 000,00 384 376,00 24783 898,00 

*Senast kanda rintesatser 

Under nasta rikenskapsar ska féreningen amortera 384 376 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig 

skuld. 
Av den langfristiga skulden férfaller 24 783 898 kr till betalning mellan 2 ar och 5 ar efter balansdagen. 

Not 17 Leverantorsskulder 

  

  

2022-12-31 2021-12-31 

Leverantérsskulder 163 511 215 956 

Summa leverantérsskulder 163 511 215 956 
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Not 18 Skatteskulder 

  

  

  

  

  

  

  

2022-12-31 2021-12-31 

Skatteskulder 15 707 5 764 

Summa skatteskulder 15 707 5 764 

Not 19 Ovriga skulder 
2022-12-31 2021-12-31 

Mottagna depositioner 62 600 62 600 

Skuld for moms 15 246 -3 182 

Skuld sociala avgifter och skatter 32 743 20 982 

Clearing 0 594 

Summa O6vriga skulder 110 589 80 994 

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
2022-12-31 2021-12-31 

Upplupna rantekostnader 29 950 0 

Upplupna driftskostnader 13 674 117 953 

Upplupna elkostnader 6 619 6477 

Upplupna varmekostnader 45 490 34 151 

Upplupna kostnader fér administration 0 1 020 

Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000 

Forutbetalda hyresintaékter och arsavgifter 349 S01 343 767 

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 460 234 518 368 

Not 21 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckningar 34 900 000 34 900 000 

Not 22 Eventualforpliktelser 
  

Féreningen har inte identifierat nagra eventual férpliktelser 

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang 
  

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning, 

intraffat. 

WJ 
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Styrelsens underskrifter 

Luleg 2023-05-19   

  

  

Ort och datum 

Mavia pr €C Ltn. Were 
Marja Zdckari Elisa Lindgren 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Brf Siken, org. nr 769614-4257 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Siken fér ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt- 
ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. 

Vi ar oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedémer ar 
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be- 
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

  

Det registrerade revisionsbolagets ansvar 

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig 
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in- 
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe- 
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av saker- 
het, men 4r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och 
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av 
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- 
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 

Dessutom: 

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och 4ndamialsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. 
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, férfalskning, avsiktliga utel4mnanden, felaktig inform- 
ation eller Asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhérande upplysningar. 

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisions- 

bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler férhallanden g6ra att en férening inte ld4ngre kan fortsatta 
verksamheten. 

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

  

Den fértroendevalda revisorns ansvar 

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis- 
ionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis- 
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Siken for ar 2022 samt av forslaget till 
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar 

enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar- 

lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vdsentligt avseende: 

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 

eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 

lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis- 
hingslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore- 
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla- 

gen. 

Lulea den Z9Z3 ~a5- 2S 

Monika Lindgren 

Auktoriserad revisor, KPMG AB 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk- 
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens 
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det 
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga 
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig- 
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, 
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och 
dar avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér fore- 
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts- 
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta 
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande 
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst 
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads- 

rattslagen.


