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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Lorensberg 57:1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattforeningen registrerades 2001-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades
2006-09-11 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-05.

Ar 2016 meddelade Skatteverket att Bostadsriittsforeningen Lorensberg 57:1 inte innehéll kriterierna for
att vara ett privatbostadsforetag (en "dkta forening") under inkomstaret 2014. Foéreningen 6verklagade
beslutet till Forvaltningsratten i Goteborg, som upphivde Skatteverkets beslut och forklarade att
foreningen var ett privatbostadsforetag detta inkomstér.

Skatteverket 6verklagade dérefter Forvaltningsrittens dom till Kammarrétten i Goteborg, som upphévde
Forvaltningsrittens i Goteborg dom och faststillde Skatteverkets uppfattning att féreningen var en odkta
forening under inkomstaret 2014. Denna dom meddelades i februari 2018, varefter Féreningen nekades
provningstillstand till Hogsta Forvaltningsdomstolen.

For att en bostadsréttsforening skall anses vara ett privatbostadsforetag, méste den kvalificerade
verksamheten uppgé till &tminstone 60%. I regel anses detta krav uppfyllt om fastigheten anvénds sé att
minst 60% av taxeringsvardet beloper pé bostadslédgenheter som upplatits till fysiska medlemmar i
foreningen (se HFD 2014:19).

Enligt den forenklade fastighetstaxeringen 2016 utgjorde denna kvot 77,1%. Enligt den allménna
fastighetstaxeringen 2019 uppgér denna kvot till 82,4%.

Baserat pa ovanstdende anser foreningens styrelse att Bostadsréttsforeningen Lorensberg 57:1 entydigt ar
ett privatbostadsforetag atminstone fr.o.m. 2017.

Foreningen har dérfor overklagat Skatteverkets omprovningsbeslut att inte vilja dndra Foreningens
skattestatus for &r 2017, till Forvaltningsratten i Goteborg. Foreningen har ocksa i forra arets deklaration
for inkomstéret 2018 hévdat att foreningen dven detta ar &r ett privatbostadsforetag. Foreningen har
delgivits Skatteverkets obligatoriska omprovningsbeslut att inte vilja dndra foreningens skatterattsliga
status for ar 2017. Provning av fragan pigar vid Forvaltningsritten i Goteborg och en dom forvintas
under innevarande ar. Savitt géller &r 2018 har Skatteverket fattat ett omprovningsbeslut med samma
innehall som for ar 2017.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet, med beteckning Goteborg Lorensberg 57:1, forvarvades 2003 och hor till
Goteborgs kommun.

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad genom Lénsforsédkringar Goteborg och ansvarsforsékring ingér for
styrelsen. Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme. Fastigheten ar ansluten till ComHem genom
fiberkabel.

Byggnadsar och ytor
Byggnaden ar uppford 1896 pa fastigheten Lorensberg 57:1 och bestér av ett flerbostadshus i fem
vaningar. Byggnadens totala area ar 4.423 kvadratmeter, varav 3.584 kvadratmeter dr ldgenhetsarea och
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839 kvadratmeter lokalarea.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsritt och 3 lokaler med hyresritt. I fastighetens lokaler
finns tva restauranger och en juvelerarbutik. Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for
verksamhetslokalerna.

Forvaltning

Opalen FastighetsForvaltning AB &r ekonomisk och teknisk forvaltare och har dven hand om
fastighetsservicen.

Fran och med 2020-01-01 har SBC tagit 6ver ekonomisk och teknisk forvaltning. Fastighetsservicen tas
hand om av Bo&Son via SBC.

Medlemmar
Foreningen hade vid rakenskapsérets utgang 38 medlemmar. Inga intrdden eller uttrdden under aret.

Hyresgistfragor
Hyreskontrakten har en 16ptid som innebér att de loper ut vid olika tidpunkter. Vid varje omférhandling
soker styrelsen sékerstilla att nya kontraktet genspeglar marknadslaget for tillsvarande kontrakt.

Lén
Enligt nya policyn kommer lan som forfaller framdver konverteras fran fast rénta till 1an med rorlig rénta
baserad pa Stibor.

Styrelsen

Magne Haga, Ann-Marie Bergholm, Ewa Ahman, Fariba Baghaei och Andre Larsson har varit ordinarie
ledamoter under aret. Anders Traff har varit suppleant. Styrelsen har haft 10 protokollforda
sammantriaden.

Revisor
Auktoriserade revisorn, Chris Carlsson, BDO, ordinarie extern revisor.

Stimma, informationsmoéten och dvrig medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23 pé Elite Park Hotel.I samband med foreningsstimman holls
ett kortare informationsmote och medlemmarna bjods pa en littare maltid. For kommunikation och
meddelande under aret anvénder styrelsen medlemmarnas e-mailadress.

Hemsida

Foreningen har en hemsida, med adressen http://www.lorensberg57-1.se. Den hade forrut en mer central
roll, men &r numera, mer ett ansikte utét for foreningen. Sedan januari 2020 har vi genom vért avtal med
SBC, fatt tillgéng till deras portal.

Den innehéller en medlemssida med all information som medlemmarna behdver, samt att styrelsen
kontinuerligt kommer ldgga ut dokument samt nyhetsbrev. Det finns dven en styrelsesida, dér alla
dokument haller pa att laddas upp, sa de alltid skall vara litta att ta fram nu och langre fram.

Foreningen har sitt séte 1 Goteborg.
Héandelser under 2019

Miitning av sittningar
Den externa konsulten WSP har sedan lang tid métt byggnadens sittningar.
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Maitningen i borjan av 2019 visade att medan delar av byggnaden varit stabil under sista 12 manader, har
sdttningen fortsatt i huvudsak vid Tvékanten Restaurang, fran ingdng Kungsportsavenyn 27 till
Kristinelundsgatan 9. Styrelsen beslot i oktober 2019 uppdraga Stabtech foreta insprutningar under
rostlaget for att stabilisera byggnaden. WSP kommer &ven i fortsittningen arligen kontollera byggnadens
stabilitet.

Underhallsplan
En ny underhéllsplan &r under upprittelse med stod av SBC ( forvaltare sen 2020-01-01).

Gardsprojektet
Enligt budget skall renoveringsarbetet genomforas 2020. Bestimmande for tidpunkten ar tillgdnglig
likviditet som den dagsaktuella Corona epidemien kan paverka.

Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Forvaltare

Fran och med 2020-01-01 har SBC tagit 6ver som teknisk och ekonomisk forvaltare. Information om
relevanta konsekvenser som bl.a. avgiftsbetalningar framover har skickats med e-mail till alla
medlemmar.

Arsavgifterna hojdes med 40% fr.o.m. 2020-04-01.

Ovrigt
En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfors. Dérefter skall en Energideklaration fardigstillas
enligt offentliga krav.

Foreningens ekonomi
Fastighetsinteckningar som sakerhet for lan till kreditinstitut ar 42.300.000 kr.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3980 3852 3 882 3 808
Resultat efter finansiella poster -661 -20 023 -1 469 126
Soliditet (%) 35 35 50 55

Forandring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 54 301449 1417811 3079484 -15494894  -20 023 003 23 280 847
Disposition av
foregaende
ars resultat: 315000  -20338 003 20 023 003 0
Arets resultat 455 542 455 542
Belopp vid arets
utging 54301449 1417811 3394484  -35832897 455 542 23 736 389
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.

-35 832 897
455 542
-35377 355

528 000
-35 905 355
-35 377 355
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

3979 952
6 205
3986 157

-1 577 644
-575 001
-442 778

0

-1171 974
-3767 397
218 760

16 081
-896 031
-879 950
-661 190

-661 190

1116732
455 542
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2018-01-01
-2018-12-31

3851670
41 309
3892979

-1590913
-158 264
-17 648 625
-112 739

-3459 939
-22 970 480
-19 077 501

0

-945 502
-945 502
-20 023 003

-20 023 003

0
-20 023 003
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Insats SBC

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

64 120 924
142 857
64 263 781

0
0
64 263 781

11375
385987
92 584
489 946

2 806 002
2 806 002
3295948

67 559 729
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2018-12-31

65 245 279
190 476
65 435 755

2500
2500
65 438 255

0

342 311
71 407
413 718

1489 679
1489 679
1903 397

67 341 652
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

54 301 449
1417 811
3394 484

59 113 744

-35 832 897
455 542
-35 377 355
23736 389

42 287 480
42 287 480

481 386
0

172 791
881 683
1 535 860

67 559 729
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2018-12-31

54 301 449
1417 811
3079 484

58 798 744

-15 494 894
-20 023 003
-35 517 897
23 280 847

42 287 480
42 287 480

216 692
230 655
259 784
1 066 194
1773 325

67 341 652
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 204

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Arsavgifter 649 692 651 961
Hyror 3330260 3 199 709

3979952 3851670
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Virdehojande fonsterrenovering
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Avskrivningar 2014-2017
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Anslutningsavgift ComHem

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31
76 138 358
76 138 358
-10 893 079
0

-1 124 355
-12 017 434

64 120 924

2019-12-31
238 095
238 095
-47 619
-47 619

-95 238

142 857

2019-12-31

42 300 000
42 300 000
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2018-12-31

75702 115
436 243
76 138 358

-7 480 759
-2 274 880
-1 137 440
-10 893 079

65245279

2018-12-31
0

238 095
238 095

0

-47 619
-47 619

190 476

2018-12-31

42 300 000
42 300 000



Bostadsrittsforeningen Lorensberg 57:1
Org.nr 769607-7192

Not 6 Langfristiga skulder

Swedbank, 2,49%, 2025-03-25

Stadshypotek, 0,79%, 2020-03-02
Stadshypotek, 4,29%, 2020-06-30
Stadshypotek, 1,63%, 2021-12-30
Stadshypotek, 1,35%, 2020-06-01
Stadshypotek, 1,47%, 2021-12-30
Stadshypotek, 1,58%, 2022-04-30
Stadshypotek, 0,83%, 2020-06-30

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31

7 348 645
4 650 335
7 800 000
7507 500
4 000 000
5000 000
4981 000
1 000 000

42 287 480
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2018-12-31

7 348 645
4 650 335
7 800 000
7 507 500
4 000 000
5000 000
4981 000
1 000 000
42 287 480

I beloppet ingér en reservering med 400 000 kronor for rittegangskostnader som &nnu inte slutligt

provats och som kan komma att behova betalas tillbaka.
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Goteborg den / 2020

Magne Haga

Ewa Ahman

Andre Larsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor

/

Ann-Marie Bergholm

Fariba Baghaei

2020
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