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Fragelista - Bostadsritter

Siéljare

Objekt

Bostadsratten till lagenhet nr 52-2059-1-31-4 (1103) med adress Timmérmansgatan 50, 972 41
Luled, i foreningen HSB Brf Robertsvik i Luled, 769610-6330

Fragor att besvara om bostadsratten:

la. Néar férvérvades bostadsratten? 2022-05-02 1b. Vad &r lagenhetens yta? 82 kvm

lc. Hur stor &r din manadsavgift till féreningen? 4374 kr

1d. Ar din lagenhet pantsatt, och i s& fall till vilken kreditgivare?
Ja, Handelsbanken

le. Kénner du till om foreningen har beslutat eller diskuterat ndgon avgiftshdjning eller nAgon atgérd som kan innebéra en
avgiftshéjning?
Nej

1f. Har du nagra skulder till féreningen?
Nej

2. Har du sjélv utfort eller 1&tit utféra forbattringar och/eller reparationer pd lagenheten, och i s& fall nar?
Ja, Mélat vaggar (vardagsrum och hall)
6/5-2024

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i lagenheten,
och i sa fall nar?
Nej

4, Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i lagenhetens el-, gas-, ventilation-, vatten- eller
avloppssystem, och i s fall nar?
Nej

5. Har du observerat eller haft anledning att missténka brister eller fel i varmeisolering i yttervagg, golv eller tak, och i s&
fall néar?
Nej

6. Om eldstad finns i lagenheten, har du observerat eller haft anledning att missténka sprickor i skorsten eller eldstaden i
lagenheten, och i s fall nar?
Nej

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i lagenhetens maskinella utrustning (spis, kyl, frys,
tvatt- och diskmaskin o. dyl.), och i s fall nar?
Nej

8. Har du observerat eller haft anledning att missténka négra andra brister eller fel i lagenheten som kdparen bor
upplysas om? Forsok tdnka dig in i képarens situation.
Nej

9. Hur ménga nycklar finns det totalt till lagenheten?
4 st

Svarens innebérd Observera att det férhallande att en friga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for felfrinet i

omfrdgat hanseende, utan endast innebér att kannedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksé att ett fel eller misstanke om fel som séljaren patalat i
normalfallet inte kan &beropas av képaren.
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Underskrift

Signeras digitalt

Séljare

Harmed intygas att ovanst&ende fragor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rérande ansvaret for bostadsrattens skick p& omstéende sida.

Kopare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar saljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret fér
bostadsréattens skick.

Underskrift Képare

Namnfértydligande Képare
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Bilaga till fragelista
Information om képarens undersékningsplikt m.m

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
vid dverlatelse av
bostadsratt

Koparens
undersékningsplikt

Séljarens
skyldigheter och
betydelsen av att
bostadsritten
dverlats i befintligt
skick

Avtalsfrihet

Bostadsratten ska efter kopet stimma 6verens med vad som avtalats mellan koépare och séljare samt
vad koparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och anvéandning.
Reglerna om fel i bostadsritt finns i kdplagen (eftersom en bostadsratt &r 16s egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna
har ocksa bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Kdparens undersékning av bostadsréatten méijliggors i regel genom att en visning av bostaden
genomfdrs. Om kdparen fore sitt kop har genomfort en undersokning, far kparen inte i efterhand
sésom fel 8beropa vad som borde ha markts vid understkningen. Om képaren uppmaérksammar
négot vid sin undersokning, och inte sjélv kan dra nagon slutsats av detta, maste koparen gé vidare;
t.ex. genom att anlita en sakkunnig, for att fullgéra sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
koparen inte i efterhand &beropa ndgot som ett fel, om det kan konstateras att omsténdigheten hade
upptéckts om en sadan undersékning som varit pékallad hade genomforts.

Kdparen bor ocksé ténka p att séljaren inte ansvarar f6r fel eller brister som koparen borde ha
réknat med eller borde forvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pé négon av lagenhetens vitvaror kan
det vara négot képaren bort rékna med, med hansyn till dess &lder och beriknade livslangd.

Koparens skyldighet att undersika omfattar inte enbart bostadsratten utan dven forh&llanden kring
bostadsréattsforeningen bér granskas, t.ex. om foreningen ska genomféra storre renoveringar, hoja
sina avagifter eller liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor darfor ingé i kbparens
understkning, liksom genomgéng av stadgarna och senaste arsredovisningen.

For att séljaren ska bli ansvarig for ett p&stétt fel, nar bostadsratten séljs i befintligt skick, kréavs att
omstandigheten innebar att bostadsratten &r i vasentligt samre skick &n vad képaren med hénsyn till
alder, pris, anvandning och 6vriga omsténdigheter med fog kunnat férutsatta. Att bostadsratten
overlats i befintligt skick kan allts& beskrivas som en form av ansvarsbegrénsning for saljarens del.

Emellertid &vilar det saljaren att upplysa om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Aven om
bostadsrétien salts i befintligt skick, kan den allts& anses vara felaktig om séljaren fore képet har
undanhaliit omstandigheter av betydelse fir koparen. Om séljaren pd detta sétt handlat i strid mot tro
och heder, kan séljaren inte invéinda att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pé fel som séljaren kanner till - eller
missténker. Det som séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare aberopas av kdparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocks& innebdra att kdparens
skyldighet att undersoka visst forhéliande minskas som félid av en s&dan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan képare
och séljare. Emellertid rdder avtalsfrihet i fragan om ansvarsfdrdelningen vilket innebér att parterna
kan avtala om en annan frdelning &n den som beskrivits ovan. Som exempel kan ndmnas nér en
sdljare friskriver sig frAn ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda felférsakring
tecknas for objektet.
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