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Styrelsen for Brf Guldfasanen 6 (769609-3561) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Guldfasanen 6 bildades 2003 och har till &andamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Byggnaden pa Thorildsvagen 5 uppférdes dock redan 1930 av Kungliga Sallskapet Pro Patria som ett
barnbordshus, vilket framgar av inskriptionen i guld ovanfor porten. Verksamheten hade bedrivits pa
flera adresser i Stockholm sedan den startades 1774 med stod av kung Gustav Il som landets forsta BB.
Forlossningsverksamheten upphorde 1952 och 1980 saldes fastigheten till staten som anvénde den till
utbildning innan den 2003 omvandlades till bostdder. En av dem som da flyttade in var fodd i huset 60
ar tidigare!

Byggnaden ar ritad av arkitekt Carl Westman som slog igenom 1906 med ett av nationalromantikens
viktigaste pionjarverk, Svenska lakaresallskapets hus vid Klara Kyrka. Andra kanda verk signerade Carl
Westman ar Stockholms radhus fran 1915, Beckomberga sjukhus och Karolinska sjukhuset som han var
med och projekterade fore sin dod 1936.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-02-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-22. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Guldfasanen 6 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Thorildsvagen 5. Guldfasanen 6 byggdes ar 1930. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

33 Lagenheter, bostadsratt 2 281

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-04-27. Pa stamman deltog 15 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Maria Sundling Grundtman Ordforande
Filip Johansson Kassor
Daniel Sjoholm Sekreterare
Philip Aspenrot Ledamot
Johan Sundén Suppleant
Simon Larsson Suppleant

Foreningens firma tecknas av Philip Aspenrot, Filip Johansson, Maria Sundling Grundtman och Daniel
Sjoholm.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledamoéterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Bjorn Sjodin (Focus Revision AB) med Arto Taxell som suppleant.

Valberedningen har utgjorts av Kerstin Tengblad.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2022 Byte av expansionskarl i radiatorsystemet
2021 Byte av avloppsstam i kallaren

2021 Gallring av ekens tradkrona pa garden

2020 Byte av koksflaktar och postboxar

2019 Upprustning av garden inklusive sopstationen
2018 Renovering av tvattstuga

2017 Installation av bergvarme

2016 Stamspolning

2014-2015 Fonsterrenovering

2014 Balkongbyggnation

2013 Hissrenovering

2012 Renovering av skiffertak och takplat

2012 Ravinden byggs ihop med fyra befintliga lagenheter till

fyra etagevaningar med terasser.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird
2023 Spolning av stam
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Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2022-04-01 med 3 procent.

Ingen avgiftsforandring ar beslutad for nasta ar.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 49 st. Under aret har 9 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 51 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets borjan band foreningen ytterligare lan pa langa loptider, for att sakerstalla
fortsatt stabila och laga rantekostnader. Detta innebar att totalt tre lan nu ar bundna pa 8 respektive
10 ar och att den genomsnittliga rantan for féreningens fyra lan darmed fortfarande ligger under tva
procent. Styrelsen har aven beslutat att under 2023 gora ett uppehall i den tidigare hoga
amorteringstakten med ambitionen att kunna gora en storre engangsamortering nar det fjarde lanet
loper ut under 2024.

Efter upphandling beslutade styrelse i november for att forlanga tidigare avtal om ekonomisk
forvaltning med Fastighetsdgarna samt teckna ett nytt avtal om teknisk forvaltning, inklusive arlig
uppdatering av underhallsplan i fastighetsdgarnas digitala verktyg.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1847 1789 1763 1654
Resultat efter fin. poster (tkr) 158 -129 260 235
Soliditet (%) 78,4 77,5 75,9 75,5
Arsavgift per kvadratmeter 782 758 749 701
Skuldsattning per kvadratmeter 5326 5618 6196 6315
Rantekanslighet 6,8% 7,4% 8,3% 9,0%

Fordandringar i eget kapital
Upp- Fond for  Fond for

Medlems ldtelse- yttre balkonger, Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll uteplatser  resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 44 644 800 - 1759074 108 659 -1057 451  -140 269 45314813

Resultatdispositionen enl
foreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 581 000 11 611 -581 000 11 611
Balanseras i ny
rakning -140 269 140 269
Arets resultat 146 568 146 568

44 644 800 - 2340074 120270 -1778720 146 568 45 472 992
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1778 720
Arets resultat 146 568
Totalt -1 632 152
Avsattning till yttre fond 581 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -2 213 152
Summa -1 632 152

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1 847 446 1788 789
Summa rorelseintakter 1 847 446 1788 789
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 015 312 -1 233 609
Ovriga externa kostnader 4 -24792 -33 359
Personalkostnader och arvoden 5 -63 476 -62 553
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -399 688 -399 688
Summa rorelsekostnader -1 503 268 -1729 209
Rorelseresultat 344 178 59 580
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 277 260
Rantekostnader och liknande resultatposter -186 276 -188 498
Summa finansiella poster -185 999 -188 238
Resultat efter finansiella poster 158 179 -128 658
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner -11 611 -11 611
Summa bokslutsdispositioner -11 611 -11 611
Resultat fore skatt 146 568 -140 269
Arets resultat 146 568 -140 269

Comfact Signature Referensnummer: 1591312



Brf Guldfasanen 6
769609-3561

6(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 57 565 413 57 934 331
Inventarier, maskiner och installationer 7 30 769 61 539
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 596 182 57 995 870
Summa anlaggningstillgangar 57 596 182 57 995 870
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 538 538
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 539 44 003
Summa kortfristiga fordringar 38 077 44 541
Kassa och bank 8

Kassa och bank 397 996 416 070
Summa kassa och bank 397 996 416 070
Summa omsattningstillgangar 436 073 460 611
SUMMA TILLGANGAR 58 032 255 58 456 481

Comfact Signature Referensnummer: 1591312



769609-3561

Brf Guldfasanen 6 7(12)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 644 800 44 644 800
Fond for yttre underhall 2 340 074 1759 074
Ovriga fonder 120 270 108 659
Summa bundet eget kapital 47 105 144 46 512 533
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1778 720 -1 057 451
Arets resultat 146 568 -140 269
Summa fritt eget kapital -1 632 152 -1 197 720
Summa eget kapital 45 472 992 45 314 813
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 11 694 500 7 425 000
Summa langfristiga skulder 11 694 500 7 425 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 455 000 5389 500
Leverantorsskulder 72 538 39 160
Ovriga skulder - 240
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 337 225 287 768
Summa kortfristiga skulder 864 763 5716 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 032 255 58 456 481
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Bergvarmeinstallation 5% (5%)
Installationer 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna ska styrelsen uppréatta en underhallsplan for genomférandet av underhallet for
foreningens fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalla
erfoderliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsattningen till yttre fond gors enligt underhallsplan. Féreningen underhallsplan ar framtagen 2018
och stracker sig till 2062.
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1782 985 1729 166
Bredband 34 353 34 254
Balkongfond 11 612 11 612
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 17 523 12 138
Ovriga hyresintakter 973 1619
1 847 446 1788 789
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 25 307 12714
Stadning 46 882 43 741
Tillsyn, besiktning, kontroller 42 630 25 317
Tradgardsskotsel 6 860 17 156
Snorojning 3354 30989
Reparationer 139 432 59 004
EL 253 791 128 750
Uppvarmning 61 822 57 194
Vatten 60 706 56 216
Sophamtning 51 363 42 984
Forsakringspremie 28 633 27 249
Fastighetsavgift bostader 44 051 42 311
Ovriga fastighetskostnader 36 826 51 433
Kabel-tv/Bredband/IT 48 356 41 056
Forvaltningsarvode ekonomi 51 381 50 000
Panter och overlatelser 18 033 18 149
Teknisk forvaltning utover avtal - 1388
Juridiska atgarder 1500 20 192
Ovriga externa tjanster 29 420 17 463
950 347 743 306
Underhall
Installationer 61 250
EL 3715 -
Stambyte avlopp kallare - 415 553
Malning platdetaljer - 74 750
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1015 312 1233 609
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 6 667 6 330
Besiktnings- och utredningskostnader - 8 904
Revisionarvode 18 125 18 125
Summa 24792 33 359
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 48 300 47 598
Sociala kostnader 15176 14 955
63 476 62 553
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
- Byggnad 27 853 000 27 853 000
- Ombyggnad fjarrvarmeanlaggning 2017 1807 762 1807 762
- Mark 32 697 000 32 697 000
62 357 762 62 357 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 423 431 -4 054 513
-Arets avskrivning enligt plan -368 918 -368 918
-4792 349 -4 423 431
Redovisat varde vid arets slut 57 565 413 57 934 331
Taxeringsvarde
Byggnader 55 000 000 43 000 000
Mark 63 000 000 39 000 000
118 000 000 82 000 000
Bostader 118 000 000 82 000 000
118 000 000 82 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 153 849 153 849
153 849 153 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -92 310 -61 540
-Arets avskrivning enligt plan -30 770 -30 770
-123 080 -92 310
Redovisat varde vid arets slut 30 769 61539
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2022-12-31 2021-12-31
SHB Sparkonto 6314 6 407
Avrakningskonto Fastighetsagarna 391 682 409 663
Summa 397 996 416 070
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 1,38% 2 640 000 240 000 2 880 000
Stadshypotek 2030-01-30 1,50% 3274 500 300 000 3574 500
Stadshypotek 2031-06-30 1,47% 4976 250 23 750 5000 000
Stadshypotek 2030-03-01 1,92% 1258 750 101 250 1 360 000
12 149 500 665 000 12 814 500
Kortfristig del av langfristig skuld
Amorteringar -455 000
Lan som forfaller inom 1 ar -
-455 000
Ovriga noter
Not 10 Stadllda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stallda sakerheter 18 000 000 18 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2023- -

Maria Sundling Grundtman

Filip Johansson

Daniel Alexander Sjohom

Philip Aspenrot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023- -

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: Filip Georg Johansson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-06 12:44:16 +02:00

Namn: Daniel Alexander Sjoéholm
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-06 13:08:28 +02:00

Namn: MARIA SUNDLING GRUNDTMAN
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-06 13:23:04 +02:00

Namn: PHILIP LUNDIN ASPENROT
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-07 10:16:42 +02:00

Namn: BJORN JOHANSSON SJODIN
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-04-12 09:24:19 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument 6ppnas i
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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