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Styrelsen for RBF Viixjohus nr 12 far

Forvaltningsberattelse e

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 12 025 791 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-12-04. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-04.
Foreningen har sitt site i V4xj6 kommun,

Arets resultat &r 1 482 tkr hogre n foregaende &r. Forandringen beror pa att foreningen utforde underhdll med drygt 1,4
milj fg ar jf med 0 kr i ar.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jimfort med foregéende ar beroende pé att mer utfort underhéll gjordes fg &r
jfmed i &r (Okr). Kostnaden #r hogre for fastighetsel och vatten medan kostnad for uppvérmning minskat nagot jf fg 4r.
Kostnad for sophantering ligger i niva med fg ar.

Réntekostnaderna ligger i niva med foregaende rikenskapsar pga l6pande amortering pé foreningens fastighetslan samt
att en extraamortering pé 1 miljon genomforts.

I ar har féreningen erhallit &terbiring pé kopta tjénster fran Riksbyggen med 6 tkr istéillet som for fg &r med 8 tkr samt
utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseférening med 25 tkr istéllet for som fg &r 119 tkr.

Arets resultat 4r 716 tkr béttre #in budget, di foreningen inte utfort det underhall de budgeterat. Daremot har man under
aret investerat i laddboxar till samtliga garage, vilket har lagts fér avskrivning med 453 tkr under 10 ar framét (45 tki/ar
i tillkommande avskrivning). Investeringen som egentligen var pa 1,1 miljoner har foreningen dragit investeringsmoms
pé 226 tkr samt beréknas fa statligt Gront-teknikstod med 452 tkr. Foreningen har dven erhéllit statligt elstod med 40 tkr
under rékenskapséret.

Foreningens likviditet har inklusive 1&neomfdrhandlingar kommande verksamhetsér fordndrats fidn 44% till 37%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats fian 286% till
242%.

I resultatet ingar avskrivningar med 461 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 343 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheten Trillan 3 i Vixjo kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 62 ldgenheter uppférda.
Byggnaderna dr uppforda 1986. Fastighetens adresser &r Allmogevigen 106-132, 134-144, 146-156, 158-168 och 170-
180 i Vixjo.

Fastigheterna dr fullvérdesforsidkrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsiikring.

L#genhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 15
3 rum och kok 39
4 rum och kok 2
5 rum och kok
Summa 62

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 62 Laddboxar i samtliga garage
Antal p-platser 24

Total tomtarea 15 994 m?

Total bostadsarea 5188 m?

Total lokalarea 15 m?

Arets taxeringsvirde 67 037 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 67 037 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Sméland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen éven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice/Hissbesiktning Nordisk Hiss AB
Vatten Vixjo kommun

El (fast del) Vixjo Energi

El (rorlig del) Luleé Energi
Atervinning Suez Recycling AB
Kabel-TV Tele 2 Sverige AB
Avfallshantering SSAM AB
Fastighetsforsikring Proinova (Folksam)
Laddboxar (samtliga garage) Eways
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer ay
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 228 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov péa 42 326 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 1 411 tkr (272 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 259 tkr eller 243 kr/m?.
Detta #r i enlighet med den 30-ariga underhéllsplanens avséttning, dér hénsyn tagits till redan avsatta medel till
underhéllsfonden.

Underhallsfond:

Foreningens underhallsfond uppgick vid bokforingsérets ingéng totalt till 4 569 tkr. Avséttning har skett under &ret med
1259 tkr. Under aret har 0 tkr tagits i ansprék av underhallsfonden. Vid bokforingsarets slut uppgick den

totala underhéllsfonden till 5 828 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Huskropp 2008-2009 Garagerenovering
Huskropp, in- o utvindigt 2008-2009 Installation rorelsevakter
Huskropp, invéndigt 2008-2009 Byte véirmedtervinningsaggregat
Huskropp, invéndigt 2008-2009 Byte virmevixlare
Markytor 2012-2013 Utokning p-platser
Huskropp, invindigt 2012-2013 Byte termostater
Huskropp, utvéndigt 2012-2013 Malning vindskivor
Gemensamma utrymme 2012-2013 Byte torktumlare
Huskropp, utvindigt 2013-2014 Mélning fonster m.m.
Markytor 2015 P-platser, stenplattor, tradféllning
Gemensamma utrymmen 2017-2018 Byte tvittmaskin, mangel
Installationer 2017-2018 Belysning
Huskropp utvéndigt 2017-2018 Stuprdrsanslutning
Markytor 2017-2018
Gemensamma utrymmen 2018-2019 Byte tvéttmaskin
Markytor 2018-2019 Lekplats och plattor
Garage och p-platser 2018-2019 Ommalning mm
Renovering av sockel samt alg- och
Huskropp utvéndigt 2019-2020 mossbehandling
Gemensamma utrymmen 2020-2021 Renovering Tre Trillor
Malning av trépanel, balkongplatta o
Huskropp utvéndigt 2020-2022 rdcken samt taktvétt med behandling
Gemensamma utrymmen 2021-2022 Postboxar med tak
Planerat underhall Ar Kommentar
Markytor 2023-2024 Hardgjorda ytor
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peder Johansson Ordférande 2024
Thom Thomasson Sekreterare 2023
Cristopher Hermansson Vice ordférande 2023
Beate Schirrmacher Ledamot 2023
Robert Engstrom Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fanny Barcel6 Suppleant 2023
Hugo Lindahl Suppleant 2024
Caroline Nyd Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Vixjo Auktoriserad revisor 2023

Jorgen Hertzman Fortroendevald revisor 2023

Anna-Lena Kanterud Fortroendevald revisor suppleant 2023

Valberedning

Kristofer Barcel6 Sammankallande 2023

Sofie Lagerstedt 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,.

Vasentliga hdndelser under ridkenskapsaret
Da foreningen latit investera i laddboxar till samtliga garage, s& har féreningen momsregistrerats for detta da
Skatteverket ser detta som en form av IMD (=individiuell métning).
Foreningen har erhallit elstod under rakenskapséret.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 79 personer.

Foreningen éndrade &rsavgiften senast 2023-01-01 da arsavgiften hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojd érsavgift fr o m 2023-

07-01 med 3%.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

8] ARSREDOVISNING RBF Varfotus net3 Qe ZIBINTANE, oocscars

Signerat PJ, TT, RE, BS, CH, HJ, MS




Riksb
R Ricsbyggen

Flerarsoversikt
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*® Driftkostnader, kr/m® =¢= Driftkostnader exkl underhall, kr/m* *# Ranta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 3619 3558 3 467 3469 3 467
Arets resultat 882 —600 —151 824 589
Resultat exklusive avskrivningar 1343 —161 288 1262 1027

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond 84 —1301 —864 110 612
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 242 219 222 222 80
Balansomslutning 23302 23 920 24 826 25818 25379
Soliditet % 36 31 32 32 29
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 242 286 375 315 269

Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér 37 44 113 - -
Aursavgiftsniva for bostider, kr/m? 671 660 642 642 642
Driftkostnader, kr/m? 372 701 549 334 404
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 372 426 359 334 326
Rinta, kr/m? 52 52 56 57 56
.Underhz"illsfond, kr/m? 1120 878 934 902 699
Lén, ki/m? 2753 3035 3134 3224 3313

Nettoomsiittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingéar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

ARSREDOVISNING RBF Vaxjo 12 0rg.nr; 7164037819
7] Aoy 2 e 8184818 502545078

Signerat PJ, TT, RE, BS, CH, HJ, MS



Rikshb
R Riksbyggen

Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Tritt
Medlemsinsatser Underhdlls- Balanserat resultat Arets resultat
fond

Belopp vid arets borjan 1 085997 4569 068 2340 525 —599 512
Disposition enl. arsstdmmobeslut —-599 512 599 512
Reservering underhallsfond 1259 000 —1259 000

lanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 882 112
Vid firets slut 1085997 5828 068 482 013 882 112

Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1741013
Arets resultat 882 112
Arets fondavstttning enligt stadgarna —1259 000
Summa 1364 125

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 1364 125
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintéiliter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3619 069 3 557 956
Ovriga rorelseintikter Not 3 190 838 384 869
Summa rorelseintiikter 3 809 907 3 942 825
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1934 521 —3 646 847
Ovriga externa kostnader Not 5 —219 411 —209 195
Personalkostnader Not 6 —101 202 —102 069
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —460 862 —438 232
Summa rorelsekostnader —2 715997 —4 396 343
Rorelseresultat 1093 910 —453 518
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 24 800 119 040
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 35116 8123
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —271 714 —273 156
Summa finansiella poster —211 798 —145 993
Resultat efter finansiella poster 882 112 —599 512
Avrets resultat 882 112 —599 512
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 18 807 699 19 245 931
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 429 978 0
Summa materiella anléggningstillgangar 19 237 677 19 245 931
Finansiella anléggningstillgingar
Andelar i intresseforetag Not 13 1 240 000 1240 000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 1240 000 1240 000
Summa anldggningstillgangar 20 477 677 20 485 931
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4 662 0
Ovriga fordringar Not 15 293 381 71212
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 571 545 61 148
Summa kortfristiga fordringar 869 588 132 360
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1 954 970 3301 791
Summa kassa och bank 1 954 970 3301791
Summa omséttningstillgangar 2 824 558 3434152
Summa tillgangar 23 302 235 23 920 083
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1085997 1 085 997

Fond for yttre underhall 5828 068 4 569 068

Summa bundet eget kapital 6 914 065 5 655 065

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 482013 2 340 525

Arets resultat 882 112 —-599 512

Summa fritt eget kapital 1364 125 1741 013

Summa eget kapital 8278 190 7396 078
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 436 645 8 772 557

Summa langfristiga skulder 7 436 645 8 772 557

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 887 301 7018301

Leveranttrsskulder Not 19 19 051 17 116

Ovriga skulder Not 20 135 648 136 855

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 545 400 579 175

Summa kortfristiga skulder 7 587 400 7 751 447

Summa eget kapital och skulder 23302 235 23 920 083
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 59
Markanldggningar Linjar 20
Installationer laddboxar (2022) Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 3481872 3422106
Hyror, garage 136 200 135 850
Elavgifter (intékt el laddboxar) 997 0
Summa nettoomsiéttning 3619 069 3 557 956

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 119 040 118 720
Ovriga lokalintékter 6285 5310
Ovriga ersittningar 24 837 15 839
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 1
Erhéllna bidrag (avser elstod) 40 022 0
Ovriga rorelseintikter 660 180
Forsékringserséttningar (avser vattenléckor) 0 244 819
Summa 6vriga rorelseintdkter 190 838 384 869

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall 0 —1429 068
Reparationer (i &r avser 47 tkr vattenskador, fg ar 511 tkr) —228 492 —-617 193
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —98 332 —94 358
Forsdkringspremier —67 524 —62 714
Kabel- och digital-TV —87 017 —81 598
Aterbiring frén Riksbyggen 6 200 8 200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —1164
Serviceavtal -2 801 -2 731
Obligatoriska besiktningar -2 459 —7924
Sno- och halkbekdmpning —42 470 —34 632
Forbrukningsinventarier (bl a patroner skrivare mm) —4 070 —40
Vatten —244 882 —224 008
Fastighetsel —193 216 —144 341
Uppvérmning —411 716 —416 134
Sophantering och atervinning —153 385 —152 803
Forvaltningsarvode drift (indexering avtal) —404 357 —386 339
Summa driftskostnader -1 934 521 ~3 646 847
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration (indexering avtal) —175 583 —170 615
Arvode, yrkesrevisorer —15270 —13 886
Ovriga forvaltningskostnader —3 382 —3 431
Kreditupplysningar —1037 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11718 =7417
Kontorsmateriel —5038 =5 811
Medlems- och féreningsavgifter —2790 -3 410
Kopta tjdnster 0 —1286
Konsultarvoden —2013 =975
Bankkostnader —2 581 -2 364
Summa ovriga externa kostnader -219 411 -209 195
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —40 500 —39 000
Sammantriddesarvoden —29 250 —32 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 470 —15970
Sociala kostnader —21982 —14 599
Summa personalkostnader -101 202 -102 069
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —424 757 —424 757
Avskrivning Markanlédggningar -6 124 —6 124
Avskrivningar tillkommande utgifter —7352 =7 352
Avskrivning Installationer (laddboxar) —22 630 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-460 862 -438 232
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseférening 24 800 119 040
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 24 800 119 040
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter fran bankkonton (Swedbank) 5703 0
Rénteintékter frén likviditetsplacering (SBAB) 28 680 8123
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 31 0
Ovriga rénteintéikter 703 0
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 35116 8123
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan 271714 —273 125
Ovriga rintekostnader 0 —31
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -271714 -273 156
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 27 042 839 27 042 839
Byggnadsinventarier 0
Mark 928 819 928 819
Tomtmark 0 0
Standardforbéttring 0 0
Markanl4ggning 159 754 159 754
28 131 412 28 131 412
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 28 131412 28 131 412
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Markanldggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning markanldggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostéder
Lokaler
Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark

16| ARSREDOVISNING RAF Vaxighus e 2 Qo TIIORIRUR 1545078
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—8 776 535 —8 351778
—108 946 —95 471
-8 885 481 -8 447 249
—424 757 —424 757
—13 475 —13 475
—438 232 -438 232
-9 323 713 -8 885 481
18 807 699 19 245 930
17 841 548 18266 304
928 819 928 819
37332 50 807

67 000 000 67 000 000
37000 37 000

67 037 000 67 037 000
49 018 000 49 018 000
18 019 000 18 019 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30

Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 12 490 12 490
Installationer laddboxar 0 0
12 490 12 490

Arets anskaffningar
Installationer laddboxar 452 608 0
452 608 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 465 098 12 490

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg —12 490 —12 490
Installationer laddboxar 0 0
-12 490 -12 490
Arets avskrivningar
Installationer laddboxar —22 630
-22 630
Ackumulerade avskrivningar
Installationer laddboxar —22 630
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -35120
Restviarde enligt plan vid arets slut 429 978
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer laddboxar 429 978 0

Not 13 Andelar i intresseféretag
2023-06-30 2022-06-30

Andelar I Riksbyggen Intresseforening 1240 000 1240 000

Summa andelar i infresseforetag 1240 000 1240 000

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30

Avgifts- och hyresfordringar 4662 0

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4662 0
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 9927 14 267
Skattekonto 57 648 56 945
Momsfordringar (avser investeringsmoms pé laddboxar exkl bidrag) 225 806 0
Summa ovriga fordringar 293 381 71212
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna hyresintikter 2550 4595
Upplupna rénteintékter 18 090 4008
Forutbetalda forsékringspremier 35672 31 851
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 839 20 695
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter (452 tkr avser Gront
teknikstdd motsvarande 50% av investeringskostnad laddboxar exkl moms,
som berdknas utbetalas host 2023. Intikten samt investeringsmoms 4r
avdragen investeringskostnaden som #r lagd med 10-arig avskrivning
installationer laddboxar.) 492 393 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 571 545 61148
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 1243 1700
Bankmedel 903 883 2 088 528
Transaktionskonto 1049 844 1211 563
Summa kassa och bank 1954 970 3301791
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 14 323 946 15790 858
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 420 389 -6 551 389
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -466 912 -466 912
Langfristig skuld vid arets slut 7 436 645 8772 557

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,90% 2023-09-08 6 682 389,00 0,00 131 000,00 6551 389,00

SBAB 1,16% 2025-09-25 2 426 080,00 0,00 204 912,00 2221 168,00

SBAB 4,17% 2026-05-19 6 682 389,00 0,00 1 131 000,00 5551 389,00

Summa 15790 858,00 0,00 1466 912,00 14 323 946,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen villkorséndra 1 1an samt amortera 466 912 kr varfér den delen av skulden

betraktas som kortfristig s

kuld.

Av den langfiistiga skulden forfaller 1 867 648 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld pé
11 989 386 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

18| ARSREDOVISNING RBF Vayj

6hus nr 12 Org.nr: 71640378

Transak

7819
Ktion 09222115557502545078

Signerat PJ, TT, RE, BS, CH, HJ, MS




Riksb
R Riksbyggen

Not 19 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantérsskulder 19 051 17 116
Summa leverantdrsskulder 19 051 17 116

Not 20 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 93304 94 586
Skuld sociala avgifter och skatter 42 344 42269
Summa 6vriga skulder 135 648 136 855

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna I6ner 4 480 4490
Upplupna sociala avgifter 457 457
Upplupna réntekostnader 9999 2345
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 59 694 94 096
Upplupna elkostnader 27 355 35672
Upplupna vattenavgifter 51490 51477
Upplupna virmekostnader 65 737 65 164
Upplupna kostnader for renhéllning 12 170 10 882
Upplupna revisionsarvoden 14 800 13 905
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 299 217 300 687
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 545 400 579175
Not 22 Stillda séakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 26 459 000 26 459 000

Not 23 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen invéntar utbetalning av Gront teknikstod for sina laddboxar hosten 2023,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Peder Johansson (ordf) Thom Thomasson
Cristopher Hermansson Beate Schirrmacher
Robert Engstrom

Var revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young AB, Vixj6 Foreningsrevisor
Mikael Svensson Jorgen Hertzman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till freningsstémman i Riksbyggens Brf Véxjdhus nr 12, org.nr 716403-7819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Riksbyggens
Brf Véxjohus nr 12 for rdkenskapsdr 2022-07-01 - 2023-06-
30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen, F&rvaltningsbersttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till fSreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhéllanden som
kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte Innehéller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p&
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en htig grad av sékerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557502547068

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fr vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och indamalsenliga for att utgdra
en grund fr vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande | maskopl, ftrfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten | den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fbre-
ningens férmaga att forts&tta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen f4sta uppmérksamheten p8
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en forening Inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvédrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och Innehdllet | &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen 8terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa Informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggens Brf Véxjohus
nr 12 f8r &r 2022-07-01 - 2023-06-30 av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. VI &r oberoende I férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande sétt.

Revlsorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot | ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

o panagot annat s4tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f8reningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgérder eller fSrsummelser som
kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Transaktion 09222115557502547068

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatg&rder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utg&ngspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omr&den och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och bvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Vdxj6 den

Jérgen Hertzman
Fortroendevald revisor

Mikael Svensson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frédgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet). -

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar 1 respektive lagenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberiéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréittsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o ajnin Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Va XJ O h u S n r 1 2 for RBF Véxjéhus nr 12 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r N
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvnor hela Livel
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