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BAKGRUND

Under de senaste aren har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga tidigare fritids-
husomraden har successivt omvandlats till omraden med en allt hdgre permanentningsgrad.
Da fler unga méanniskor valjer att bosétta sig i dessa omraden 6kar behovet av barnomsorg
och skola. Aven méanga aldre boséatter sig permanent i sina fritidshus vilket innebér att beho-
vet av dldreomsorg pa sikt 0kar. Permanentbosattningen innebar ocksa att vattenuttaget och
belastningen pa avloppsanlaggningar och recipienter ékar liksom trafiken pa vagar till och
inom omradet.

Torsby ar i Varmdos oversiktsplan fran 2003 utpekat som ett av kommunens prioriterade for-
andringsomraden. Malsattningen &r att senast 2010 ska minst 75 procent av de prioriterade
forandringsomradena ha anpassats till bostadsomraden for permanentboende med gemen-
samma riktlinjer for den framtida bebyggelseutvecklingen och minst 75 procent av fastighet-
erna vara anslutna till kommunalt vatten och avlopp alternativt till gemensamhetsanldggning-
ar for VA. Storre delen av fastigheterna i Torsby saknar idag detaljplan eller andra bestam-
melser som reglerar bebyggelseutvecklingen.

Denna detaljplan, T1, ar en plan av fyra planerade nya detaljplaner i Torshy. Detaljplanen
ersatter den tidigare byggnadsplanen Bpl 97 och ligger Oster om vag 274. Parallellt med
denna detaljplan pagar aven planarbete for ett delomrade vaster om vag 274, detaljplan T2.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att, samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut, ge moj-
lighet till byggréatter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad. Planforslaget inne-
bér att villabebyggelse (friliggande enbostadshus) kan uppfoéras inom den storsta delen av
planomrédet. Planférslaget reglerar minsta tomtstorlek till 2 000 m? for den storsta andelen
tomter. Fastigheter med utfart mot vag 274 foreslas inte bli mojliga att stycka eftersom antalet
utfarter mot vag 274 inte bor 6ka.
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Byggratten varierar beroende pa tomtstorlek och antal vaningar. P& tomter upp till 2 000 m?
far till exempel envéningshus uppforas med hogst 160 m? byggnadsarea medan ett tvava-
ningshus far uppforas med hégst 120 m?.

Planforslaget innehaller ocksa forslag till ny forskola alternativt skola i den norra delen av
planomradet och att den nuvarande restaurangverksamheten i planomradets vastra del ges
mojlighet att fortga.

Planomradet ar starkt praglat av skargardsnatur med kuperad terrang med berg i dagen och
barr- och blandskogsvegetation. Genom de féreslagna, relativt rymliga, tomterna blir det moj-
ligt till att placera bebyggelsen sa att vegetation och berg kan sparas i sa stor utstrackning som
mojligt.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp innebér att den radande miljosituationen
kommer att forbattras och underlattar for dem som bor permanent. Syftet med detaljplanen &r
att mojliggora utbyggnad av bostéder nér vatten- och avloppssituationen &r 16st varfor bygg-
lov kommer att beviljas i enlighet med planens bestammelser nar respektive fastighet har fatt
forbindelsepunkt till det allménna natet uppréttat.

Eftersom VA-ledningarna i huvudsak kommer att forlaggas i befintliga vagar ar det lampligt
att se dver vagarnas funktion och standard. | planen ges utrymme for forbattringsatgarder och
andringar av vagnatets framtida funktion. Enskilt huvudmannaskap foreslas gélla inom omra-
det vilket betyder att samfalligheten ansvarar for vagar och gronomraden inom allmén plats.
Huvudmannen ansvarar for vagnétets standard och trafiksakerhet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planen avgrénsas mot vag 274 i vast till nordvéast och av fastighetsgrénserna for Torsby 1:249
i norr och i ster. | soder gransar planomradet mot fastigheten Hemmestatorp 1:1. Planav-
grénsningen motiveras av den gamla byggnadsplanens avgrénsning, lampliga utbyggnadse-
tapper av vatten- och avloppsledningar samt vag 274 dar VVagverket ar huvudman.

Planomradet &r cirka 60 ha stort och omfattar cirka 100 bostadsfastigheter.

Markagoforhallanden
Den storsta delen av kvartersmarken &r i privat dgo. Torshy samfallighetsforening ager véagar
och grénomraden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Omradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Oversiktliga planer

Torshy ar utpekat som ett prioriterat férandringsomrade i dversiktplanen (2003). | 6versikts-
planen rekommenderas att bland annat att nya detaljplaner upprattas och att den gallande de-
taljplanen for Torsby ses Over, att samtliga fastigheter ansluts till kommunalt vatten- och av-
lopp. Vidare att en 6versyn gors av det lokala vagnatet och att mark reserveras for till exempel
forskolor.

Ett arbete med dversyn av dversiktplanen har paborjats. Oversynen kommer att avse bebyg-
gelseutveckling, trafikfragor och naturmiljo.

Program for detaljplanen

Program for hela Kolvik och Torsby

Ett gemensamt detaljplaneprogram for Kolvik och Torsby har upprattats. Samradsredogdorel-
sen for programmet godkandes 2005-03-25 i kommunstyrelsens tekniska utskott

(KSTU) § 76.

Programmet féreslog en viss fortatning genom avstyckningar och en byggratt pa 150 m? for
tomter runt 1500 m? pé befintliga fastigheter. Vidare att det lokala trafiknatet skulle behallas
som det i huvudsak ser ut idag. Det konstaterades att det fanns behov av en Oversyn av vagar-
na for att uppna trafikséakerhet och framkomlighet och eventuellt nya vandplaner. Den hogsta
tillatna hastigheten foreslogs aven fortséttningsvis vara 30 km/tim.

Programmet angav ocksa att man i samband med detaljplanearbetet borde undersoka mojlig-
heten att anvisa nya tillfarter for fastigheter som har direktutfarter till lansvag 274, Varmdo-
vagen. En utbyggnad av gang- och cykelvég forbi Hemmesta centrum fram till Lindesborgs
Handelstradgard diskuterades. | 6vrigt ansag kommunen att gang- och cykeltrafikskulle kunna
ske pa lokalvagarna fram till Dragudden.

Huvudmannaskapet for vagnatet foreslogs vara enskilt medan vatten- och avloppsnatet fore-
slogs byggas ut och drivas i kommunal regi.

Under programsamradet inkom synpunkter som framst behandlade trafiksakerhet, dnskemal
om gang- och cykelvdag mellan Torsby och Hemmesta centrum, Hemmesta tréasks status och
problemen med igenvaxning samt kulturmiljon vid gravfalten i 6stra delarna av Kolvik. Flera
var positiva till att kommunalt vatten- och avlopp planerades.

Detaljplanesamrad

Detaljplanen var utsand pa remiss och samrad under tiden oktober — november 2007. De syn-
punkter som kom in rorde framforallt tomtstorlekar, vagnatets utformning, huvudmannaskap
for vagarna samt vilka kostnader som kan uppsta for enskilda fastighetsagare och hur dessa
ska fordelas. Samfallighetsforeningen lamnade forslag pa ytterligare avstyckningar for bo-
stadsandamal pa foreningens mark. Det framkom aven synpunkter pa den foreslagna forsko-
lan liksom intilliggande trafikomrade.

Detaljplaner
Inom planomradet géller byggnadsplan nr 97, faststalld 1946. Planen anger i huvudsak bo-
stadsandmal (fritidshus) med friliggande hus i tva vaningar pa cirka 3 500 m? stora tomter. |
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de norra delarna anges handelstradgardsandamal med bostader for rorelseidkarna. 1 juli 1987
infordes nybyggnadsforbud som bestammelse i planen enligt plan- och bygglagen 5 kap 881.
Genomforandetiden har gatt ut.

For den befintliga fastigheten Torsby 1:249 galler detaljplan 101 som anger omradet till park-
andamal. Planen &r faststélld 1947 och genomférandetiden har gatt ut.

Kommunala program och planeringsunderlag
Omradet finns upptaget i kommunens bostadsforsorjningsprogram se vidare www.varmdo.se.

Behovsbeddmning
Planen bedoms inte innebara nagon betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt mil-
jobalken bedoms darfor inte behéva upprattas. Bedomningen grundas pa foljande:

Planen mojliggor endast en smaskalig bostadsbebyggelse inom ett omrade som redan &r ian-
spraktaget for fritidshusbebyggelse som i allt storre utstrackning nyttjas for permanentboende.
Det omrade som ar avsett for trafikandamal ligger pa mark som redan delvis nyttjas for detta
andamal och som &r val lampat for det. Planen innebér vidare att vatten- och avloppsforsorj-
ningen forbattras genom anslutning till alilméant vatten- och avlopp. Genomftérandet beddms
inte innebéra nagra risker for manniskors halsa och miljokvalitetsnormerna kommer inte att
overskridas. Planen paverkar inte heller nagot omrade eller natur som har erkant nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Nagon miljobeddmning enligt

PBL 5 kap 188 eller MKB-forordningens bilaga 4 behtvs darfor inte.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet ar kuperat med en hogsta héjd av cirka +39 meter dver havet i omradets
norra grans. Topografin bestams av héjdryggen i omradets norra del samt av tvahdjdomraden
i omradets centrala och sodra del. Soder om hojdryggen i norr ligger ett relativt flackt omrade
som gar fran oster till vaster.

Marken bestar av uppstickande berg och glacial lera samt mindre inslag av moran. | de kupe-
rade och hoglanta delarna varierar jorddjupet fran noll till tva meter medan det i flackare om-
radena varierar mellan tre och nio meters djup.

Den varierade topografin innebar att hallmarker med lav- och risvegetation samt lagproduktiv
hallmarkstallskog ar mycket utbredda pa bergsryggarna. Pa sluttningarna och i lagre partier
tar gran, bland- och lévskog vid. | de mer flacka partierna utgors vegetationen av trivial-
I0vskog eller friska till fuktiga h6gortangar.

Inom planomradet bevaras de naturomraden som finns till stora delar. Ett antal nya tomter
foreslas dock bli mojliga att stycka av inom de befintliga naturomraden som égs av Torsby
Samfallighetsforening.


http://www.varmdo.se/
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Dagens smahusbebyggelse fran 1930-talet och artiondena darefter ligger pa Torsby Gards
forna &gor. Delar av gardens aker och dngsmark kan anas an idag runt gardsbebyggelsen och
pa platsen for den tidigare handelstradgarden Lindeborgs. Under 1800-talet fanns ett litet te-
gelbruk pa gardens marker vid Tegelnora, nara det smala vattendraget till Hemmestrasket
(Hemmesta kanal). Torshys nuvarande uppdelning i cirka 320 tomter skedde pa 1920- och
1930-talen, da det framst var fritidshusbebyggelse som uppfordes. Genom Torsbyomradet gar
ett stycke av den gamla stockholmslandsvégen. Tva milstolpar finns kvar; vid Varmdévagen i
"Solangsbacken” och vid Torsbyvagen nara Stadsvall. Bada &r registrerade som fornlamning-
ar. Det finns dven en fornlamning i form av en milsten pa fastigheten Torsby 1:127, den ar
dock inte markerad pa grundkartan. Det 6vriga vagnatet tillkom efter 1937. Nuvarande Varm-

doévagen ar fran 1950-talet.
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Bebyggelse och narmiljo

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet bestar till viss del av mindre fritidshusbebyggelse fan 1930-talet
och framat. Under senare ar har dock ett flertal permanenthus kommit till. Dessa hus &r storre
an fritidshusen men har anda tydligt slaktskap med fritidshusen i sin utformning. Fasad-
materialen &r huvudsakligen av trd, taken ofta sadeltak. Eftersom att tomterna ar generdsa
ligger husen ofta fint inpassade i terrangen med mycket natur sparad inpa knutarna. Perma-
nenthusen ar uppférda i en till tva vaningar.

Léangs vag 274 ligger permanentbostader pa tomter med direkta utfarter mot vag 274.

Vid korsningen Torsby Sjovag och vag 274 ligger en mindre restaurang och kiosk.

sen

Fritidshusen har ofta tréfa;deroh sadeltak och
ligger inbaddade i gronska
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Tillkommande bebyggelse

Planforslaget innebér att villabebyggelse kan uppforas inom omradet. | de norra och éstra
delarna foreslas att minsta tomtstorlek regleras till 2 000 m* Den befintliga fastighetsstruk-
turen kommer darmed att behallas till stérsta delen. Styckning kan endast medges for nagra
enstaka befintliga fastigheter. Det ar dock majligt att sla samman tva fastigheter for att pa sa
sétt kunna bilda tre.

Inom planomradet foreslas nagra nya avstyckningar inom nuvarande naturmark. Tre nya tom-
ter langs Torshy Pilvag och en tomt vid Torsby Sjovégs forlangning foreslas. Vid Torsby
Ringvégs ostra del foreslas en utokning av tomtmark och maéjlighet till fastighetsreglering for
tre bostadstomter. Vid Torsby Ringvags sodra del foreslas ocksa en ny tomt och mdjlighet ges
till viss fastighetsreglering for en befintlig bostadstomt.

Bebyggelsen far enligt forslaget uppforas i hogst tva vaningar. Med tvavaningsbyggnad me-
nas en byggnad som i nagon del ar uppford i tva plan. Storsta tillatna byggnadsarea for hu-
vudbyggnader ar 160 m? for envaningsbyggnad och 120 m? for tvavaningsbyggnad for tomter
upp till 2 000 m?. For tomter dver 2 000 m? &r storsta byggnadsarea 200 m? for byggnader i
en vaning respektive 150 m?for byggnader i tvd vaningar. Planen ger ocksd méjlighet att in-
reda en generationsbostad om hogst 40 m* inom ramen for angiven byggrtt.

Utbyggnaden av planomradet kommer troligtvis att ske under en langre tid. Det innebar att
byggnadsstil och arkitektoniska uttryck kan komma att forandras fram tills dess att omradet ar
utbyggt enligt planen. Planbestdmmelserna betraffande utformning och placering av bebyg-
gelsen har darfor begransats till att reglera byggnadsvolymer och placering av husen mer all-
mant.

I planomradets norra del, vid Torsby Bagvag, foreslas en skoltomt med plats for cirka 100
barn kunna uppforas. Det innebar att nuvarande naturmark tas i ansprak for bebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger cirka tva kilometer fran Hemmesta centrum. Déar finns matvarubutik, handel
och restauranger samt skola med arskurserna 0-9 och tva forskolor. Da antalet barn i forsko-
ledldrarna forvantas 6ka finns behov av ytterligare forskoleplatser i ndaromradet. | planen re-
serveras darfor mark for en forskola i planomradets norddstra del.

Rekreation

Inom omradet finns tillgang till naturmark som &gs och forvaltas av Torsby samfallighetsfor-
ening. Foreningen dger aven mark pa vastra sidan om vag 274. Det innebér att de boende
inom planomradet har tillgang till grénomraden med strander och batplatser i Gummelviken
och Ramserviken. Centralt inom planomradet finns en iordningsstélld lek- och festplats. Om-
radet gransar ocksa till skogs- och angsmarker.

Batplatser

Torsby samfallighetsforening upplater mark till Torsby batagareforening som forvaltar ham-
nen och batupplaggningsplatser for foreningens medlemmar. Det finns dven batplatser som
forvaltas av enskilda boende inom Torshy.
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Tillganglighet

Omradet ar delvis kuperat och en fullgod handikapptillganglighet kommer inte att kunna upp-
nas i alla delar om den bergiga terrangen som ger omradet dess karaktar skall kunna bevaras.

Gator och trafik

Varmdovagen, vag 274

Véagverket ar vaghallare for vag 274 som gransar till planomradet. VVag 274 ar en genomfarts-
vag for trafik mot Varmdolandet och vidare mot Vaxholm. VVéagen ar sekundar transportled for
farligt gods och dispensvég for tunga fordon.

Inom planomradet finns flera vaganslutningar och direktutfarter fran enskilda fastigheter till
vag 274. Nagra av dessa har dalig sikt. | det avsnitt av vag 274 som berér befintliga lokala
utfartsvagar fran Torsby &r hastigheten begransad till 50 km/tim. Kommunen har mdjlighet att
besluta att hastigheten ska vara 30 km/tim genom tattbebyggt omrade. Véagverket har for nar-
varande inga planer vare sig pa breddning av vagen eller pa forbattringar av korsningspunkter
utmed stréckan langs Torsby. Det diskuteras dock en mojlighet att lagga en gang- och cykel-
bana utmed huvudledningsstraket for vatten- och avlopp langs vag 274. Denna gang- och cy-
kelvag kommer dock att ligga utanfor planomradet.

Vagnatet inom planomradet

Inom omraden med sammanhallen bebyggelse skall bebyggelsemiljon utformas med hansyn
bland annat till behovet av skydd mot uppkomst och spridning av brand samt mot trafikolyck-
or och andra olyckshandelser enligt plan- och bygglagen. Torsby har bitvis smala och sling-
rande véagar som bidrar till omradenas karaktar. Vagbredden varierar mellan 2,5 och 5 meter
och vagomradena &r cirka 8 meter breda. Sarskilda gang- och cykelvéagar saknas idag i
Torshy.

i
_O o

T

a5 fl |

| Vdgomrdde 5-8 m

h : o
Végbana och vagomrade Vagnatet saknar sarskilda gang- och cykelbanor

En inriktning for planarbetet ar att skapa framkomliga och sdkra vagar. Végarna har delats in
i uppsamlingsvagar och lokalgator da endast ringa genomfartstrafik forekommer inom plan-
omradet. Uppsamlingsvagarna mojliggor for tva personbilar och gaende att motas medan lo-
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kalvagarna ger mgjlighet for en personbil och gaende att motas. De foreslagna uppsamlings-
vagarnas vagomraden mojliggor en framtida breddning av vagarna sa att gang- och cykelvéa-
gar kan anl&ggas.

For att sakerstalla framkomlighet och utrymme for renhallning och raddningstjanst behdvs
vandplatser alternativt moéjlighet till rundkdrning. | planen har darfér mark reserverats for
vandplatser och det ges dven mojlighet att forbinda Torsby Bagvag och Torsby Pilvég for att
mdjliggora rundkorning. Detaljplanen ger méjlighet att 6ppna en ny anslutning till vag 274 i
Torsby Bagvags forlangning. Om denna dppnas &r det lampligt att stanga Torsby Akervégs
anslutning till vag 274. Utformningen av vagnatet kan ske pa flera olika satt och huvudman-
nen har ansvar for att vagarna ar trafiksakra och haller erforderlig standard.

Den hogsta tillatna hastigheten inom omradet bor aven fortséttningsvis vara 30 km/tim.

Kollektivtrafik och parkering
Avstandet fran bostaderna till busshallplatser for lokalbussar varierar fran omedelbar narhet
till cirka 600 m.

Hemmesta trafikeras av stomnatsbussar mot Stockholm med hog turtathet. Bussvéndslinga
finns i Hemmesta. Storstockholms Lokaltrafik AB (SL) ansvarar for trafikeringen.

| detaljplanen reserveras ett trafikomrade for parkering, eventuellt infartsparkering. Omradet
ligger i den norra delen av planomradet vid korsningen mellan vag 274 och Torsby Kallvag.

Ovrig parkering
Parkering for saval bostader, forskola och handeln skall ske inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

I Torsby finns enbart enskilda anlaggningar for vatten och avlopp. Dessa innefattar infiltrat-
ionsanlaggningar, slutna tankar, stenkistor och avlioppsledningar rakt ut pa marken. Infiltrat-
ion i omradet ar forsvarad i de delar som utgors av leror. Risk finns saltvattenintrangning och
vattenbrist finns i delar av Torsby.

Kommunen kommer att dra fram allménna vatten- och avloppsledningar sa att alla fastigheter
i Torsby skall kunna anslutas till det allmanna nétet.

Ledningsnatet ar tankt att byggas ut med konventionellt system med sjalvfall dar sa ar moj-
ligt. For Ovriga fastigheter far LTA- system tillampas med separat pump for respektive fastig-
het. Det ar dock nodvandigt att bygga tre pumpstationer for omradet. Dessa placeras vid Kal-
vandovagen, vid korsningen Torsby Sjovag/Torsby Pilvag samt vid Torsby Ringvégs 6stra
del. Pumpstationerna betecknas med E1 pa plankartan.

Villkoren for anslutning till det allménna nétet beskrivs narmare i genomférandebeskrivning-
en.

Brandvattenforsorjning
Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom planomradet. Kontakt
med representant for Sodra Roslagens Brandforsvarsforbund har tagits och en principiell ut-
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formning har tagits fram. Ytterligare kontakt kommer att tas i samband med den fortsatta VA-
projekteringen.

Dagvatten

I Varmdo kommun &r det i forsta hand recipientens eller den mottagande markens beskaffen-
het, som ska avgora hur dagvattenhanteringen ska ske i nya omraden eller vid forandring av
befintliga omraden. Som forsta steg i omhandertagandet av dagvatten foresprakas lokalt om-
handertagande pa tomtmark. | kommunens dagvattenpolicy beskrivs riktlinjer for omhéander-
tagande av dagvatten samt ansvarsfordelning.

Lokala férutsattningar for dagvattenhantering beskrivs ndrmare i den séarskilda dagvattenut-
redning som tagits fram fér Torsby.

Omradets varierande topografi och jordlagerforhallanden gor att nagra generella regler for

dagvattenhantering inte foreskrivs. I mojligaste man ska dagvattenavrinningen fran privata
tomter infiltreras inom fastigheten. Vissa fastigheter kan ocksa anlagga mindre drénerings-
strak parallellt med vagdikena for att fordroja delar av flodet vid kraftiga dagvattenfloden.

Andelen hardgjorda ytor bor minimeras genom att genomslappliga sa kallade rasterbelagg-
ningar kan anvandas for parkeringsytor etc. istéllet for asfalt.

Enligt den framtagna dagvattenutredningen finns nagra utpekade omraden dar dagvattenhan-
teringen sarskilt bor uppmarksammas i samband med styckning och bebyggelse. Se karta be-
traffande dagvattenhantering nedan.

Inom inringade omraden markerade med 1 finns forutsattningar for att anordna vatmark, eller
infiltrationsdamm for dagvattenavrinningen fran ca 2/3 av detaljplaneomradets areal. En al-
ternativ plats for dammen &r nd&rmare Hemmesta trdsk. Dammens syfte skulle vara att redu-
cera halten suspenderat material tillsammans med néaringsémnen.

Inom inringade omraden markerade med 2 finns risk for hdga grundvattennivaer vid framtida
storre omradesavrinning. Darfor far endast kéllarlosa hus byggas.

| det inringade omradet markerat med 3 leds en stor del av planomradets avrinning éver
vagen. En dagvattentrumma under vagen bor dimensioneras for framtida dagvattenfloden. En
kulvert eller ett dike for dagvattnet bér dven dimensioneras for vidare tranport dsterut mot
vattendraget till Hemmesta trask. Alternativt kan en vatmark anlaggas som fordréjningsmaga-
sin for dagvattnet. Kapaciteten och genomstromningen bor dock dimensioneras sa att vatten-
samlingar inte uppstar langre upp i systemet.
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Dagvattenutredningens forslag till atgarder
Varme

Varje fastighet ordnar sin egen forsorjning. Idag anvands olja eller el i vissa fall kombinerat
med vedeldning. Det vore 6nskvart om anvandningen av fornyelsebara energikallor skulle
kunna 6ka inom omradet.

El, tele och datatrafik

Vattenfall Sveanat svarar for omradets elférsorjning och Telia Sonera ar huvudman for telena-
tet. EI- och teleledningar inom omradet ar i det flesta fall byggda som luftledningar med sam-
band mellan el och tele. Transformatorstationer betecknas med E, pa plankartan. I samband
med att ledningsnatet for vatten- och avlopp byggs ut kan det ocksa vara lampligt att markfor-
ldgga el och teleledningar. Datakommunikationer byggs ut av berérda operatorer.
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Avfall

Hamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet. Om det inte & mojligt att ordna
vandplats for sopbilar ska mojlighet att iordningstélla sérskilda sopupphédmtningsplatser sak-
ras. Vid Hemmesta vagskal, mellan vag 274 och Fagerdalavagen, finns en atervinningscentral
for grovavfall, en atervinningsstation for forpackningar samt en miljostation for farligt avfall.

Halsa och sékerhet

Buller

En dversiktlig bullerkartlaggning i Varmdd kommun har utforts under 2004 av Acoustic con-
trol. Den visar att bullervardena inom planomradet till storsta delen underskrider naturvards-
verkets riktlinjer for bullervarden i bostadsomraden. For bostaderna narmast véag 274 kan
dock bullervardena i viss utrackning 6verskridas vid fasaderna som vetter mot vagen.

Lansstyrelsen har i samarbete med Stockholm stad arbetat fram avstegsfall fran riktvardena
dar det finns starka motiv for bostadsbebyggelse i skriften "Trafikbuller och planering” fran
januari 2000. Eftersom Varmdé kommun ar en snabbt vaxande kommun déar det rader stor
efterfragan pa bostader ar det rimligt att tillampa dessa avstegsfall dér sa blir nédvandigt. Ef-
tersom Hemmesta, som ligger i narheten av planomradet, &r ett av de centrumomraden som
skall utvecklas enligt kommunens 6éversiktsplan ar det 6nskvart att bostéder kan byggas i nar-
heten av centrum.

Avstegsfall A, "minst hélften av bostadsrummen skall vetta mot tyst sida” bér darmed kunna
tillampas i detta omrade. Avstegsfallet bedoms kunna uppfyllas vid fastigheterna narmast
Skargardsvagen. Bestammelser om bullerskydd har inforts pa plankartan.

Risk

Vég 274 &r sekundar transportled for farligt gods. Vid de fastigheter som ar beldgna i direkt
anslutning till vag 274 infors en cirka 25 meter bred zon mot végen inom vilken bebyggelse
inte far uppforas.
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PLANENS KONSEKVENSER
Detaljplanen bedoms fa foljande konsekvenser:

Konsekvenser for miljon

Planforslaget bedoms inte innebara nagon vasentlig negativ paverkan pa omradets mark och
vattenomraden. Planomradet ar redan idag ianspraktaget for bebyggelse och tillskottet av ny
bebyggelse &r litet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att paverka
vattenmiljon positivt.

Stockholms Luftvardsforbunds matningar visar att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid,
partiklar och bensen underskreds aren 2002, 2003 och 2006. Miljokvalitetsnormerna berdaknas
darfor inte overskridas i planomradet.

Villabebyggelse pa relativt rymliga tomter bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa stads-
och landskapsbild trots att antalet tomter okar.

Da befintliga naturomraden till stora delar behalls blir inte heller paverkan pa naturomradena
stor.

Konsekvenser for hdlsa och sakerhet
Bebyggelsen bedoms inte paverka bullersituationen i omradet. Daremot ar delar av omradet
paverkat av buller fran vag 274.

Ett genomforande av planen medfor en godtagbar trafiksakerhetsniva.

Det ar inte mojligt att uppna fullgod tillganglighet for rorelsehindrade pa grund av terrangfor-
hallandena.

Sociala konsekvenser
Planen innebér att de sanitdra forhallandena forbattras genom att kommunalt vatten- och av-

lopp byggs ut.

Utbyggnaden av planomradet kan pa sikt, tillsammans med utbyggnaden av nérliggande om-
rade i Torsby och Kolvik innebara ett 6kat behov av social service som barn- och aldre-
omsorg. | planen har reserverats plats for forskola samt for en liten del handel varfor det finns
mdjlighet att tillgodose behovet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskapet for vagnatet skall vara enskilt. Kommunen skall vara huvudman for all-
méanna vatten- och avloppsledningar.

I planen infors delad genomforandetid. Genomférandetiden for allmanna platser och E-
omraden borjar efter det att planen vinner laga kraft medan genomférandetiden for kvarters-
mark borjar tva ar efter det att planen vunnit laga kraft. Pa detta satt blir det majligt att forst
genomfora eventuella ombyggnader av vagnat samt att bygga ut det allménna VA-
ledningsnatet. Genomforande tiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under forutsattning att forbindelsepunkt for
kommunalt vatten och avlopp har uppréttats samt att atgarden i 6vrigt 6verensstammer med
planbestammelserna.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Ewa Andrén Holst planarkitekt

Asa Vikdahl exploateringsingenjor
Gunilla Lundstrém VA-ingenjor

Medverkande konsulter

Eva Nyberg-Bjoérklund planarkitekt
Magnus de Vries planingenjor/ GlS-ansvarig
Tony Andersson planingenjor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Mats Hellberg Ewa Andrén Holst
Planchef Planarkitekt
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