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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Tegelbruket 3

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa konstituerande foreningsstimma den 16 maj 2017.
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Ordférande Lars-Erik Orde SZyreIseledamot Bo Wolwan
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Styrel;{eledamot Per-Ake Noaksson

Féreningens firma och andamal
1§
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Tegelbruket 3.
2§

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegridnsning. Upplatelse far daven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt ir den
ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

3§

Styrelsen ska ha sitt site i Upplands Visby kommun.

Registrerades av Bolagsverket 2017-05-30
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Upplatelseavgift, dverlitelseavgift pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplitelse av bostadsritt fir avgift for andrahandsuppldtelse tas
ut med belopp som maximalt per ligenhet och &r far uppga till 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgirokonto eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomférts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea for foreningens hus.
Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rikning.

Styrelse

7§

Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hégst fem ledaméter samt minst en och hdgst
fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie féreningsstimma for tiden
intill dess ndsta ordinarie féreningsstamma héllits.

Med undantag for forsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma
som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts, att om
styrelsen bestdr av tre ledaméter ska tvd ledaméter och en suppleant utses av Gar-Bo
Forsakring AB och om styrelsen bestér av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledamoter
och en suppleant utses av Gar-Bo Forsikring AB. Ledamot och suppleant utsedda av Gar-Bo
Forsdkring AB behover inte vara medlem i féreningen.
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(forvaltningsberittelse) samt redogérelse for féreningens intikter och kostnader
under aret (resultatrikning) och f&r stillningen vid rikenskapsérets utging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter fér det kommande rikenskapséret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att  fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation.

att  minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och
revisionsberittelse ska framlaggas, till revisorerna limna rsredovisningen fér det

forflutna rikenskapséret samt

att  senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma hilla &rsredovisning och
revisionsberittelse tillgingliga och genast sinda dessa till medlemmarna som begir
det.
Revisor
15§
Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess nista ordinarie féreningsstimma hallits.

Revisor dligger:

att  verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att  senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om &ret fére juni minads utging.

Extra foreningsstimma hélls dd styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas
dd detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.




Pa extra foreningsstimma ska forekomma endast de drenden, for vilka foreningsstimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den féreningsstammans ordférande utsett dartill.
| fraga om protokollets innehdll giller

1. att réstlangden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid féreningsstaimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt
for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitriade
21§

Vid foéreningsstdimma har varje mediem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som
ir medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen
ska vara medlem i f6reningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven
syskon, forilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en
juridisk person far denne féretridas av ombud som inte ar medlem. Ombud ska forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer d@n en annan rostberittigad.
En medlem kan vid foreningsstdimma medféra hogst ett bitrdde som antingen ska vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma giller dven syskon,

fordlder eller barn som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimman sker 6ppet om inte narvarande rostberidttigad pakallar
sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om 4ndring av dessa stadgar - dir sirskild réstovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).
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Om en bostadsritt har &vergatt till bostadsrittshavarens make far maken vagras intride i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller
ocksd nér en bostadsritt till en bostadslagenhet 6vergate till nigon annan nirstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om foérvirv av andel i bostadsridtt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i féreningen,
forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forviarvarens
rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren fér inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsaindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som
innefattar

1 ingrepp i en birande konstruktion,
2 dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
4, annan vasentlig forandring av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark , géra ingrepp
under markytan som kan medféra skador pa girdsbjilklaget eller pa férsérjningsanliggningar.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses i férsta stycket om inte
atgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.
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31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren
dnda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstnd till upplatelsen.
Tillstdnd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har
nidgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind
endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan
begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken, balkongen och terrassen, om sddan ingér i upplatelsen.
Till ligenheten riknas:

¢ ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

* ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

» glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

* ligenhetens ytter- och innerdérrar samt

* svagstromsanldggningar.

* skip med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox
for tv.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler &n en ligenhet. Detsamma giller sprinkleranliggning, rékgangar och ventilationskanaler.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifrin synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar. Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér mitare/pulsgivare for férbrukning av
varmvatten och el som féreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren far inte
flytta, paverka eller gora dverkan pa métaren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltrade
till ligenheten for att besiktiga och laga foreningens mitare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardslGshet eller forsummelse eller

2. vardslGshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne
som gast

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. Fér reparation
pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,
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1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tva
veckor frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nir det giller bostadslagenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer @n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

4. om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dr&jsmdl underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvidndning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersidttning.

37§

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsridttshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsédgning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det dr friga om en
bostadsliagenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplitelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsidgning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar friga om en
bostadsligenhet, inte ske férrin socialnimnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stdrningar far uppsigning som giller




2017051805044

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser
i 53 hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behilla lagenheten.

Underrittelse enligt férsta stycket 1a ska betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt férsta stycket 1 b ska betriffande en bostadsligenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underrittelse enligt férsta stycket 2 ska betriffande en lokal
avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1- 3 har faststillts genom férordningen (2004:389) om
vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

Séags bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det mdnadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsidgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas évriga bestimmelser i 39 §.

Uppsdgning
111§
En uppségning ska vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rite till
ersdttning for skada.

Tvangsforsaljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i
36 §, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt B kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som
mdijligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berérs av
forsiljningen kommer 6verens om ndgot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.




