2018060505133

10085 4,0 2016:1

Ii Riksbyggen 296653/18

Registrerades hos Bolagsverket

Stadgar
Bostadsrattsféreningen Jasminen

Organisationsnummer: 746000-0859

Privata brf Insats.
Arsavgifterna férdelas ut pa bostadsritterna i forhallande till insatserna.

1(23)

Registrerades av Bolagsverket 2018-08-21




IR Riksb
it 6

Innehall

&1 =T 3 11 T L= o L P 4
§1 Firma, AnAamal 0Ch SALE ..ccvvivivirceer st e e et e s siasr b 4
§2  Upplatelsens omfattning m m ... 4
§3 [ T[0T [ O PSP FUTRUPP PP 4
MedIEMSKAP 1roveeiiicrimmiscr st s s s s v e s s s s n e e s s e e b 4
§4  Foreningens medlemmMar. .. ... cociee e et e s 4
§5  Allmanna bestammelser om medlemskap. ... 4
§6  Ratt till medlemskap vid tvergang av bostadsratt ... 5
Upplatelse och 6vergang av bostadsritt........ccccoicevimccnncciinnaninnn, -5
§7  Upplatelseavtalet.........vviiieiiiieii e 5
§8  FOrhandsavial..........cciiiin i e 5
§9  OVEMALEISEAVEAL.........c.ocvereriiiriiree ettt e e e s
§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
§ 11 Sarskilda regler vid vergang av bostadsratt............oo 6
§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt ... 6
§13 Atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare ... 7
§ 14 Avsdgelse av bostadsrdtt ... 7
§15 Havning av upplatelseavialet..........ocmimmm e 7
Avgifter till foreningen.. ... prerereissermsareessesessasnees 7
8§16 Allmant om avgifter till fEreningen ... 7
§ 17 AISAVOIT coovveeceeeies e ettt e 7
5§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplételse i andra hand....... 8
§ 12 Ranta och inkassoavaift vid forsenad betalning ... 8
§ 20  OVHDA BVOIIET ..o e ceceeeee ettt st sb et re et s s e s 9
§ 21 Faoreningens legala pantratl. ... a
Anviindning av lagenheten ..o s 9
822  AVSEl ANAAMAL.....oieeerreeereeeee e et e 9
§23 Sundhet, ordning och sKiCK ... 9
§24 Upplatelse av lagenheten fandra hand .......oceviie i 10
§25  INNEROBNME ..ociiceiee e e 10
Underhall av I4genheten ... nniissiiamssses s snnsssanes 10
§26 Almant om bostadsratishavarens ansvar..........ccocicnnne e 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats ... 11
8§28  VAUYMMEN OCH KBK.eioisios ettt msn s s 11
§29  FAreningens @MNSVEI . .....cicoviuviiriiintiermmmese e eeieeeesessie e e e ses et esssabbe s s e s nin s "
§ 30 Reparationer p g a brand- elter vattenledningsskada .........ovvemicmieieiicinnee. 12
§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister ..., 12
§32 Féreningen far utfdra underhalisatgérd som bostadsréttshavaren svarar for..... 12
§33 Ersattning for intraffad skada.........coonn 12
§34 Avhjalpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad...........vvrieeeniencs 12
§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till 1agenhet ... 13
§36  Andring av IA0ENht......c.iuivueiereiei e 13

2 (23)



vy

T
l("J

o0

st

ol

X Riksbyggen

Underhall av fastigheten och underhallsfonder ............ommemme . 13
§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader ..., 13
§ 38 Fonder for UNAerh@ll.........cooinievirminmi e 13
Forverkande av nyttjanderétten till ligenheten ........ccoovvvimeeriicciiiiinnens 13
§ 39  FOrverkandegrUNOEr....covieriiiiisiie st s o eb e s et e 13
§40 Hinder for forverkande.........ccieinmincnie e et 14
§41 Méjlighet att vidia rattelse M M. 15
§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsuppPIARISE ......cooe i e e 15
§43 Skyldighet att avilytta............ooooimivi 16
§ 44 Ratt till ersattning for skada vid UpPSEGNING ..o 16
§45 Forfarandet vid UPPSAGNING ...co.vivveinirrieimi et s 16
§46  TvANGSTOrSANMING oo e eereeec it e e e 16
Styrelse och valberedning ........ccocovnvivmiimimnr e 17
B A7 AIIMENT Lo et e et 17
§48 Ledamdéter och suppleanter.. ... 17
§ 49 Ordfrande, sekreterare M fl ....coevvicniii e 17
§50  SammanirEdEN ..ot e e 17
§ 51 Styrelsens beslutsforhet ... 17
§ 52 Protokoll .....ccocvieiimininic it e s 18
§53 ViS58 DESIUT c.ecririrees e 18
§ 54  FirmateCKNINg .. c.cocecieieiritiisiin i e e 18
§55  BesIKININGAr. ...t et s 18
§56 LiKhetSPrinCIiPen ..ot 18
§57  Valberedning ....c.cccoivisimiiniirrimi e s e e s 18
FOreningsstamMmMA ........ccccommmsinisisssiiimsiminnsmsm e s s ssssa s ar s assss s snns 19
§58 Narstimma ska hallas. ... 19
§ 58 DAGOTUNING ..evevierirrrirrsereireceemrereiee e s e e s s em e b bbb e 19
BB0  KallBlSE. .cieo e et e e 20
B BT MOUONEE et e e 20
§ 62 Rastratt, ombud och bIrAde ... 20
§63 Beslut 0ch omrostning ......oivieiiimiiiieis e 21
§64 Sarskilda villkor for vissa beslut...........ooooviii 21
§65  Andring av STAAQAMNE .....ccvuverreeeeerere e i s 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision ... 22
B 66  RAKENSKADSAT ...tvivereerisecrcicereimrereseianta st it ess st as s bses e st aas b oo e bnens s e 22
§67 Arsredovisning och fordelning av SVErskotl ..o iessssninessceoes 22
§ BB REVISOITET .ot e e e 22
§69 Revisoremnas granskning ... 23
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse........ccoooviiniiii i 23
Ovrigt ..coceeeivceeenne reeisasesresesnneneeseaeebeenaeranisrenreraaan ceraearr e e aeraeraseaneennenseens 23
§ 71  Meddelanden till medlEmMmMArna ... 23
§ 72 Fordelning av tillgdngar om foreningen UpplBSEs ............coocvvniinisnnn, 23
§73 Annan lagstiftning . ..o 23

| Bestimmelser med gra markering i vinsterkanten baseras pé lagtext och kan som
. huvudregel inte dndras.




136

3

0

Al

&0

20188

+

R .
|

Foreningen
§1 Firma, &ndamal och site

Foreningens firma dr Bostadsriittsféreningen Jasminen.

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersitining, till féreningens medlemmar uppléta bostadsla-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Malmd kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

* Upplételse och uttvande av bostadsrétt sker pd de villkor som anges i
- upplételseavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplitelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
" dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
- anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
- Med bostadsriitt avses den riitt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatel-
- sen.

' En ligenhet kan vara en bostadslégenhet eller en lokal. Med bostadsléigenhet avses en
 ligenhet som helt eller inte till ovésentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
" lokal avses annan ligenhet dn bostadslédgenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla
bostadsritt i foreningen till foljd av upplitelse frén foreningen eller som Gvertar
bostadsritt i foreningens hus.

§5 Allm&dnna bestidmmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
' stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrétislagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan drdjsmdl, dock senast inom en (1) manad fidn det att
skriftlig ansokan om medlemskap kom in till freningen, avgora frigan om medlem-
skap.

: Medlemskap fér inte vigras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller
| uitryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
» sexuell liggning eller alder.

© Annan juridisk person én kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bo-
. stadsldgenhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om demna funktion eller anknytning upphér.
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§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

' Den till vilken en bostadsriit Sverghtt fér inte vigras intride i foreningen om de vill-
' kor for medlemskap som anges i dessa stadgar r uppfyllda och féreningen skéligen
bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

' Vid forviry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dar
bostadsriitten efter forvirvet innehas av forilder/fordldrar och bamn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frin bositiningskravet och bevilja medlemskap at
forvirvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att ngon av
andelstigarna avser att gbra s, Se dock féljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

! Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
. forvarvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsligenhet, sddana

. sambor pa vilka sambolagen (2003:376) #r tillamplig, giller dock vad som anges 12

: kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

| Om en bostadsratt har dvergitt till bostadsritishavarens make fir maken inte viigras

" intréide i foreningen. Ej heller fir medlemskap végras nir bostadsritt till en bostadsla-
~ genhet Gvergilt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

_ stadsrittshavaren vid Gvergingen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

. Upplatelse av en lagenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplételsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
. ska betalas i insats, drsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

. Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingé avtal om
' att i framtiden upplita ligenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
. Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och
. skrivas under av s#ljare och kopare. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
- lagenhet som éverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
" vid byte eller géva.

En &verlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Viicks inte talan om verlatelsens
. ogiltighet inom tva &r frén den dag dé overlatelsen skedde, &r ritten till sAdan talan
» forlorad.

' Om sdljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om ett annat
* pris iin det som anges i képehandlingen, 4r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far

. dock jiimkas, om det #r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till kopehandlingens innehéll, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,

. senare intriffade forhdllanden och omstindigheterna i Svrigt.
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§10 Qgiltighet vid vagrat medlemskap
. En &verlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Svergétt till vigras medlemskap i
. foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
| tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sidant fall vigras
" intride i foreningen ska foreningen 18sa bostadsritten mot skilig ersitining, utom i
* fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utéva bostadsritien utan att
: vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
. erhdlls.

§11 Sirskilda regler vid vergang av bostadsrétt
' Nir en bostadsriitt verlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
. denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
: bostadsrittsforeningen, sfivida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den

: juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tviingsforsilining enligt 8 kap bostadsréttslagen och d& hade pantréitt i bostadsrétten.

' Tre (3) ar efter férvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
© (6) manader frdn uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i foreningen
| har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

| bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

. personens rikning.

' Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) &r cfter dodsfallet fir foreningen uppmana dddsboet att

_ inom sex {6) manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning

. eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nigon, som inte far

. viigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

. yppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap

| bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

. Om en bostadsritt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

. liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

* forvirvaren att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att ndigon, som inte far
- vigras intride i foreningen, har forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om

. uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

: rittslagen for forviirvarens rikning.

| En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
. genom dverlételse forviirva en bostadsratt till en bostadsldgenhet.

- Samtycke behdvs dock inte vid

- 1. forviirv vid exckutiv forsiljning eller tvdngsforsilining enligt 8 kap
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

. Den som fSrvérvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
. frin vilken bostadsritten har overgatt hade mot bostadsrattsféreningen.

6 (23)
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* Nir en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
! liknande forvirv, svarar dock forvérvaren tillsammans med den frin vilken

| bostadsritten Svergdtt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av

. bostadsritien.

§13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsigelse av bostadsratt

. En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva (2) &r frdn
. upplatelsen och dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
. séigelse ska poras skriftligen hos styrelsen.

| Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som in-
triffar niirmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
. som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till {Greningen utan ersiitning till

© bostadsrittshavaren.

§15 Hivning av upplatelseavtalet

" Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

' betalas innan lagenheten far tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
frdn anmaning, fir foreningen hiiva upplételseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
 tilltriitts med styrelsens medgivande, Om avtalet hévs, har foreningen rétt till

- ersitining for skada.

| Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till féreningen

- F8r varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
- kommande fall upplatelseavgift, sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplatelse.

Foreningen fr i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgéirder som foreningen ska
! vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

 Insats, arsavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
- for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavama.

! Ligenheten far inte tilltridas forsta gingen forréin faststélld insats och i forekom-
. mande fall upplatelseavgifl inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
© nat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sé att foreningens
ekonomi dr 1dngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhillande till lagenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmaing eller nedkylning av

7 (23)
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en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsritishavaren efter individuell matning, ska berikningen av arsavgifien, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgngspunkt i den uppmétta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund &n insatser
bér tilléimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift 1 forskott
fordelat pi ménad {6r bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

' Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

. kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
! ett betalningsuppdrag p# avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

* anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs ¢mot av

. det formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Sverging av bostadsritt ta
ut en dverlitelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsréttshavaren.
Overlatelseavgifien uppgér till ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for &verlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten niir freningen underrittas om
pantsitiningen.

Om inte styrelse beslutat annat #iger foreningen rétt att vid upplételse av bostadsriitten
i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsritishavaren. Avgiften per ér
far hagst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp
for aret ligenheten #r upplaten i andra hand. Om ligenheten uppléts under del av ér
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten
#r upplaten.

§19 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgifl till féreningen betalas i rétt tid utgér drdjs-
malsrinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen tili
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan {orpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala padminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.
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§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplételse av parkeringsplats, extra forridsutrymme o dyl utgér sirskild ersétining
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Féreningens legala pantratt

. Féreningen har pantriitt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, Arsavgift, upplatelseavgift, dverlitelseavgifl, pantsittningsavgift och avgift for
. andrahandsupplitelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sidan pantréitt med

* handpantritt och den har foretriide framfor en pantritt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvidndning av lagenheten

§ 22 Avsett andamal

. Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat ndamél &n det
' avsedda. Féreningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
- for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Det avsedda indamélet med en bostadsliigenhet i foreningen ér permanentbostad for

bostadsrittshavaren sdvida inte annat sdrskilt anges i upplatelseavtalet.

: Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast
: anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
- nigot annat har avtalats.

" Om bostadsriitishavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat fn avsett indama] svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avtalats;

« kostnader for ligenhetens iordningstillande fSr annat #n avsett dndamal,

» kostnader for indringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter,

e 8kade kostnader for féreningen som f6ljer av den éndrade anvéndningen av
ligenheten, samt

e kostnader for ligenhetens aterstiliande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

: Nir bostadsriittshavaren anvénder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

' omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga [6r hilsan

. eller annars forsimra deras bostadsmiljs att de inte skiligen bor tilas.

" Bostadsriitshavaren ska #ven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktia allt som
* fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantdr huset. Om
foreningen antagit ordningsregler r bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter

: dessa.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgisrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréittslagen.

© Om det férekommer stémingar i boendet ska foreningen
- 1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningama omedelbart upphdr,

och

. 2. om det #r friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun

dar ligenheten #r belidigen om stérningarna.
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* Vid stérningar som #r s#rskilt allvarliga med h#nsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen rétt ait siga upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Om bostadstiittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal &r
. behiftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

| §24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsréttshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

! Styrelsens samtycke krivs dock inte
: 1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning

enligt 8 kap bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsritten till Jigenheten

innehas av en kommun eller ett [andsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplételsen.

. Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

. bostadsrittshavaren #nda upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnéimnden lamnar
 tillsténd till upplatelsen. Tillstand ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skiil for

. upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.

: TillstAndet ska begrinsas till viss tid.

: I frga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kréivs det for
: tillstAnd endast att féreningen inte har négon befogad anledning att végra samtycke.
. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
- Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstéiende personer i ligenheten, om det kan
- medféra men f6r [6reningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret f8ljer sévil underhills- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betriiffande installationer avseende aviopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse ait dessa installationer utfors
fackmannamiissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i
upplételsen. Han eller hon ér skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Foéreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r viill underhallen
och hills i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kék, badrum och $vriga utrymmen tillhdérande lagenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sétt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,
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e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationstverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

o sikringsskip, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjinar bostadsréttshavarens ligenhet, tiil de
delar dessa iir synliga i ldgenheten

« radiatorer (betriffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

e varmvatienberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

e eldstider

o ligenhetens innerdérrar med tilihdrande karmar och siikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

« glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

« till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, viidringsfilter och titningslister.

Bostadsritishavaren svarar vidare for milning av insidan av ytter- balkong- och
altandtrrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriéttshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om Yigenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning, Vidare svarar
bostadsritishavaren for golvens ytskiki och insidan av sidoparticr, fronter samt tak.
Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

« yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
kldmring runt golvbrunn

¢ inredning och belysningsarmaturer

e elekirisk handdukstork

e  vitvaror och sanitetsporslin

= rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

e {vitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrést, blandare och avstingningsventiler
vitvaror

e koksfliikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadstittshavaren f6r armaturer och strombrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

§29 Fodreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och.

installationer forutsatt att féreningen forsett ldgenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, clektricitet, vatten och informationsdverféring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer #n en liigenhet
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« ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte #r synliga i lagenheten

s viirmepanna/virmepump

e vaitenfyllda radiatorer och vérmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
maélning)

e golvbrunn

« yiter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

o fonsterbigar och fénsterkarmar

e malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, ddrr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

s rokkanaler

e fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

. Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
' bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

' 1. egen vardsloshet eller forsummelse, cller

* 2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b} nigon annan som #r inrymd i ligenheten, eller
nagon som utfor arbete i ligenhcten for bostadsrittshavarens rikning.

. For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
| forsummelse av nigon annan &n bostadsritishavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
" ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| §31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister

Bostadstittshavaren r skyldig att utan drojsmal till foreningen anmila fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligl ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen fir ita sig att utfora underballsitgérd som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pd foreningsstdamma och bor endast avse

stgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréittshavarens ligenhet.

§33 Ersittning for intréffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersitmingsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 10sore ska ersittningen berfknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock f6r brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjialpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

. Om bostadsriitshavaren {rsummar siit ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 1
! gadan utstrickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

! skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens

- skick s& snatt som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens

. bekostnad.
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§35 Féreningens ritt till tilitréde till ldgenhet

| Féretriidare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behévs for

- tillsyn eller for att utfora arbete som fdreningen svarar for eller har rétt att utfora

" enligt § 34. Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller ndr bostads-

" pitten ska tvangsforsiljas #r bostadsriitishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd
- lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre

. oldgenhet én nédvindigt.

" Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sidana inskrénkningar i nytijanderditen som
- foranleds av nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
- hans ligenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar tilliride till lagenheten nér foreningen har rétt till
'~ det far Kronofogdemyndigheten besluta om séirskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet
" Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lsigenheten utfora digird som
- innefattar
- 1. ingrepp i en birande konstruktion,
' 2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av lagenheten.

Styrelsen far bara viigra ait ge tillstand till en Atgéird som avses i forsta stycket om
- Atgarden &r till pataglig skada eller oliigenhet for foreningen. Fordndringar i
. ligenheten ska alltid utfiras fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och &rligen f6lja upp underhéllsplan f6r genomttrande av
underhailet av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder f6r underhill av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhillsfond sker &rligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhdllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom érliga avsiit-
ningar frén bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsitiningar till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§39 Férverkandegrunder

| Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréitts 4r, med
. de begransningar som fSljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och fireningen har ritt
! att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
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1. Drojsmal med insats eller upplételseavgift

! om bostadsrittshavaren dr&jer med att betala insats eller upplatelscavgift utéver tva
| veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
| fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsméal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
" om bostadsritishavaren drojer med atf betala arsavgift eller avgift for
. andrahandsupplételse, nér det giiller en bostadslagenhet mer &n en vecka efter
© forfallodagen och nir det giller en lokal mer an tva vardagar efter forfallodagen,

| 2. Olovlig andrahandsupplatelse

- om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
- andra hand,

3 Annat andamal eller inneboende till men f6r féreningen elier medlem

. om ligenheten anvints i strid med avsett sindamal eller om bostadsrittshavaren har
. inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
" om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
. virdsloshet ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
! pittshavaren genom aft inte utan oskéligt drojsmél underrétta styrelsen om att det
. finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
. om lagenheten pa annat siitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren &sidosétter sina
! skyldigheter enligt 23 § vid anvandning av ligenheten eller om den som ldgenheten
. upplatits till i andra hand vid anviindning av denna isidositter de skyldigheter som en
- bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. Végrat tillirdde
| om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller
| hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
' om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
géra enligt bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
. en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m
- om liagenheten helt eller till viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diarmed
 likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar
brottsligt férfarande, cller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitltning.

§40 Hinder fér forverkande
Nyttjanderstten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsriéttshavaren till last 4r av
| ringa betydelse. Inte heller #r nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsrittshavaren ir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
! fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller négon liknande skyldighet far inte heller
 liggas till grund for forverkande.
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§ 41 Mdjlighet att vidta réittelse m m

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses 139 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
- endast om bostadsréttshavaren ldter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsméil.

. 1 friga om bostadsldgenhet fir uppsigning inte ske pd grund av olovlig

. andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
: drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse méste foreningen séga till bostadsréitishavaren att vidta rittelse

. inom tvé (2) manader frin den dag foreningen fick reda pa den olovliga

© andrahandsupplételsen for att bostadsréttshavaren ska fa skiljas frén ligenheten pa

© den grunden.

Uppsigning av bostadsligenhet pé grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
. far inte ske forrén socialndmnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géiller 39 § punkt 5 dven om nagon

. tillstigelse om ritlelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsigning som giller
. en bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialnimnden, En kopia av
: uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och

. underritielse till socialndamnden krivs dock om stdrningarna iniré{fat under tid da

. ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

- Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
- eller 5-7 ovan men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
" avflyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas frin ldgenheten pa den grunden.

* Detta g#ller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av sidana sérskilt

! allvarliga stomingar i boendet som avses i § 23 fjéirde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt
- upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tre (3) ménader frin den dag da
. foreningen fick reda pé forhallande som avses 139 § punkt 4 eller 7.

. En bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenheten pd grund av forhallanden som avses

© 139 § punkt 8 endast om foéreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining

| inom tva (2) manader frén det att féreningen fick reda pa forhaliandet. Om den

" brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersskning har inletts inom

- samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvd (2)

. ménader har gitt fidn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avshutats pa nagot annat sédil.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

. Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dr6jsméal med betalning av

: arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har [Sreningen med anledning av
| detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon pd grund av

! dréjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
' fran det

a) att bostadsrittshavaren pa sidant s#tt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom ait betala avgiften inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har l4mnats till

‘ socialnimnden i den kommun dir ligenheten dr belidgen, eller

. 2, om avgiften — nér det dr fraga om cn lokal - betalas inom tva (2) veckor frin det ait
. bostadsrittshavaren pd sadant sitt som anges 17 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

. har delgetts underrittelse om mbjligheten att 4 tillbaka ligenheten genom att betala

© avgiften inom denna tid.

. Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén

- lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
" anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
" och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om

- avhysning avgdrs i forsta instans.

Forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
! inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har isidosatt sina
. forpliktelser i s3 hog grad att han eller hon skiligen inte bor 4 behalia ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
- som anges i forsta stycket 1 eller 2.

'§43  Skyldighet att avfiytta
. S#gs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt
0 1,4-6 eller 8, ir han eller hon skyldig att flytta genast.

© Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i39 § punkt 2, 3 eller 7, fir
' han elier hon bo kvar till det ménadsskifte som intriffar nédrmast efter tre ménader
frin uppsigningen, om inte riitten dldgger honom eller hemme att flytta tidigare.

! Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak som anges i39 § punki 1 a och

. bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

- Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i39 § punkt 1 a tillampas Svriga
: bestammelser 142 §.

j § 44 Ritt till ersittning for skada vid uppséagning
- Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till
© ersdtining for skada.

§ 45 F&rfarandet vid uppséagning
- En uppsigning ska vara skrifilig och delges den som soks for uppségning.

§ 46 Tvangsforséljning

! Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till f51jd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvingsforséljas enligt 8 kap bostadsriittslagen sé

" snart som mdjligt, om inte fireningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer
vars ritt berors av forsiljningen kommer verens om nigot annat. Forsiljningen far

! dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit

. dtgiirdade.

Tvangsforsiljning genomidrs av Kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostads-
! rittsforeningen.
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Styrelse och valberedning

§47 Allmént

. Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretriida
! foreningen och ansvara {or att foreningens organisation, ekonomi och andra

- angeldgenheter skots pd ett tillfredsstillande siitt.

| § 48 LLedaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter villjs for en period av hogst tvé (2) ir, Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse véljs pa TBrenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ér valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nirmast dirpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av minst 3 och higst 5 styrelseledamoter och minst 2 och hogst 5
styrelsesuppleanter som utses av féreningsstdmman.

Styrelseledam&terna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i féreningens hus och tillhéra bostadsréttshavares
familjehushall.

- Den som #r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
. fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m fi
Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstémma i den man styrelseval har forekommit pa
sidan stimma. Om stimman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantréide ska dven sekrcterare utses.

§50 Sammantraden
" Ordfaranden ska se till att sammantride hills nir sd behovs.

Styrelseledamot har réitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiran ska
. framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
: behandla. Ordféranden &r om sidan framsiilian gors skyldig att sammankalla

| styrelsen,

§51 Styrelsens beslutsférhet

- Styrelsen #r beslutsfér om mer &n hilften av antalet ledamdter dr nirvarande vid

. sammantriidet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av
! de nédrvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden. I
: det fall styrelsen inte #r fulltalig nir ett beslut ska fattas géller for beslutsférheten att
! mer in 1/3 av hela antalet ledamoter har rostat for beslutet.
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* Styrelsen eller en stillforetriidare far inte f5lja sédana foreskrifter av foreningsstim-
. man som stdr i strid med bostadsréttslagen, lagen om ckonomiska féreningar eller
_ dessa stadgar.

'§52  Protokoll
- Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
| justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid f6r sammantréidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har ritt att £ avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska foras i nummerfsljd och forvaras pé betryggande sétt.

'§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller torniritt.

Beslut om bostadsréattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen fér inte utan foreningsstdémmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstaimmans godkéinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV. m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande te#iffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade gjénster.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande underhallsbehov och under
iret vidtagna underhallsitgirder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen fir inte foreta en handling eller
annan atgdrd som ar Agnad att bereda en otillborlig forde! 4t en medlem eller nagon
: annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

'§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(Arsstimma) hallits.
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Valberedningens uppgift ir att foresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vélja.

Foreningsstamma

§ 58 Niir stimma ska hallas

- Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex (6) ménader efter utgdngen av varje
 rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin
- beriittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla féreningsstimma fore niista
" ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven héllas nir det for uppgivet dndamdl

- skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade

" medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvi (2) veckor fran den dag da sidan begéran
- kom in till foreningen.

'§59  Dagordning

Vid ordinarie stiimma (&rsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostléngd

¢) Val av stimmoord{rande

d) Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rgstriknare

) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliaggande av revisorernas berittelse

j) DBeslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledambter och suppleanter

n) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelscordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska férutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmmay)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fére stimman anslds p4 vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pi annat sitt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om férslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av dndringen anges i kallelsen.

" Om det krévs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pé tva

- stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
' har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den {&rsta stimman har
 fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller §ven om foreningsstémman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att féreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion

& 61 Motioner

Medlem som onskar & visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter ritkenskapsérets
utgdng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitrade
P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skrifilig
dagtecknad fullmakt, Fullmakten giiller hogst ett (1) &r fran utfirdandet. Ingen far
som ombud [Sretrida mer &n en medlem,

Ombud far endast vara:

e annan mediem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem foretrada annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

foréldrar

syskon

barn.

e 4 & 0

En medlem fir vid foreningsstimma medftira hogst ett bitride.
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Bitriide far endast vara:
e annan medlem

» medlemmens make/registrerad partner
¢ sambo
[ ]

forildrar
e syskon
e barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsstimmans mening ar den som har fatt mer &n hélften av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stdimmoordfranden bitrader. Vid val

anses den vald som har ftt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning.

Farsta stycket géller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrostning,

§64 Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats p& en foreningsstimma och att foljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

. Om beslutet innebiir &ndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbordes

© forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berors av
sndringen ha ghtt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet finda giltigt
| om minst tvé tredjedelar av de berdrda bostadsritishavarna har gétt med pd beslutet
- och det dessutom har godkints av hyresnédmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden
. Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
| inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gétt med pé beslutet. Om
© enighet inte uppnas, blir beslutet andé giltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande
" har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresnamnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot
' nagon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspréktagande av bostadsratislagenhet
- Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
 forandras eller i sin helhet behova tas i ansprék av foreningen med anledning av en
! om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gétt med pd beslutet. Om
| bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet &nda giltigt om
" minst tva tredjedelar av de rdstande har ghtt med pa beslutet och det dessutom har
- godkants av hyresnamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

: Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
- av de rostande ha gtt med pa beslutet.
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4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
! eller flera ldgenheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pd det

. shitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

. ekonomiska féreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

- ska dverléitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Féreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som &r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Ett beslut om dndring av foreningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberittigade dr
_ ense om det. Beslutet &r ven giltigt, om det fattas av tvA p varandra foljande

" foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hsgre antal som anges nedan, av de

. vostande pa den senare stimman gait med pa beslutet.

Om beslutet avser éindring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
. att minst 3/4 av de rdstande pa den senarc stimman gatt med pa beslutet.

- Om bestutet innebr att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess
" upplésning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gétt med
. pA beslutet.

Btt beslut som innebir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsrtt inskriinks dr
" giltipt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
© pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden frén och med 1:a januari till och med 31:a
december.

§67  Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan drsstammarn till foreningens revisorer
Hverldmna en arsredovisning innehillande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning,.

Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning,.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses rligen
vid ordinarie foreningsstimma fér tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses tili revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.
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§ 69 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
! arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska {Glja
' de siirskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot

! lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

* Revisorerna ska for varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
! foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dédrdver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

. Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
. yttrande ver revisionsberiitelsen ska hallas tiligingliga for medlemmarna senast tva
L (2) veckor fore drsstimima.

Ovrigt

8§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vill synlig plats inom foreningens fastighet eller genom uidelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar.

§72 Fardelning av tillgangar om féreningen uppldses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tilifalla bostadsriittshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

1 allt som rér foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr {Sreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstémma
den 23 april 2017 samt den 6 maj 2018
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