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ABBEKÅS

Rymlig familjevilla i 1,5
plan med uppväxt

trädgård, dubbelgarage,
egen uppfart och
fiberanslutning!



I idylliska Abbekås saluförs nu denna trivsamma
familjevilla i 1,5 plan. Belägen längst in på en
återvändsgata, endast två minuters promenadavstånd
ner till hamn och hav. Med förskola och lekplatser
precis i närheten.

Fastigheten har fiberanslutning samt ett fristående och
isolerat dubbelgarage med klinkergolv, och egen
uppfart.

En vacker och trygg plats för barnen att växa upp på,
och för hela familjen att trivas.

Välkommen på visning!

VÄLKOMMEN



Emelie Falkman
Fastighetsmäklare

0701- 64 19 00
emelie.falkman@bjurfors.se

Utgångspris: 4.999.900 kr
Antal rum: 5 rum
Boarea: 175 kvm
Tomtarea: ca. 930 kvm
plan: 1 ½ plan
Byggår: 1982
fastighetsbeteckning:
Örmölla 13:246



I GEMYTLIGA
ABBEKÅS
Rymlig familjevilla i 1,5 plan med uppväxt trädgård, dubbelgarage, egen uppfart och
fiberanslutning!
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En öppen planlösning, som skänker stort
ljusinsläpp, mellan vardagsrum och det
trivsamma köket. Med ett integrerat
grovkök/tvätt-utrymme. Totalt fyra möjliga
sovrum, ett kaklade badrum med både
dusch och badkar på övre plan samt
gästtoalett på entréplan. På övre plan finns
dessutom ett öppet allrum.

Trädgården är uppväxt och insynsskyddad
med bärbuskar och fruktträd. Och kan
njutas av både ute på det härliga trädäcket
eller inne i det inglasade uterummet, med
dubbelglas och klinkergolv med golvvärme.

Bostaden är väl utrustad med praktiska
markiser och från ovanvåningen skymtas
havet genom fönstret.

EGEN VINKYL





En öppen
planlösning, som

skänker stort
ljusinsläpp

Entré: Klinkergolv med golvvärme (el) och
tapetserade väggar

Badrum (entréplan) : Original från -82.
Klinkergolv och kaklade väggar. Toalett (IFÖ
-82), handfat (-82)

Vardagsrum: Parkettgolv och tapetserade
väggar

Kök: Parkettgolv och tapetserade väggar.
IKEA kök (2014) med vita träluckor,
bänkskiva i svart sten och stänkskydd i vitt
kakel. Matplats för 5 personer. Maskinellt
utrustat med induktionshäll (IKEA 2014),
varmluftsugn (IKEA 2014), mikro
kombinerad varmluft (IKEA 2014), separat
hellång kyl & frys (Cylinda 2014), köksfläkt
(IKEA 2014) och diskmaskin (IKEA 2014)

Tvättstuga/grovkök: Renoverad 2010.
Klinker med golvvärme (el) och
kaklade/tapetserade väggar. Bänkskiva i
rostfri. Utrustad med tvättmaskin (Siemens
2015), torktumlare (Bosch 2017), torkskåp
(Futurum -82), förvaringsskåp (Skånska
bygg 2011), dusch samt handfat.

Sovrum (entréplan): Parkettgolv och
tapetserade väggar

Sovrum (övre plan): Parkettgolv och
tapetserade väggar

Sovrum (övre plan): Parkettgolv och
tapetserade väggar

Badrum (övre plan): Totalrenoverat 2011.
Klinkergolv och kaklade väggar. Tak med
infällda spotlights. Golvvärme (el).
Toalettstol (IFÖ 2011), badkar (NORO 2011),
dubbla handfat (2011), dusch (Mora 2011),
badrumsskåp (Hafa 2011), blandare (Mora
2011), högskåp (Hafa 2011).

Garage: Friliggande och isolerat
dubbelgarage ca 47 kvm ink. förråd med
klinkergolv och utbytta syllar (2014)

Uterum: Willab 2006. ca 21 kvm,
dubbelglasdörrar, golvvärme (el)
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Huset har totalt fyra möjliga sovrum
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Trädgården är uppväxt
och insynsskyddad

med bärbuskar och
fruktträd
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Fastigheten har fiberanslutning samt ett
fristående och isolerat dubbelgarage med

klinkergolv, och egen uppfart.



Från ovanvåningen skymtas havet
genom fönstret.
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UTGÅNGSPRIS: 4.999.900 kr   OMRÅDE: ABBEKÅS

BOSTADSFAKTA

Örmölla 13:246. Belägen i Skurup

kommun. Skattesats 31.86.

Adress

Mårten Jöns väg 6, 274 56 Abbekås.

Storlek

5 rum och kök, varav 3-4 sovrum

Boarea

175 kvm.

Biarea

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 2.595.000 kr (fastställt
avseende år 2021) varav byggnadsvärde
1.876.000 kr. Typkod: 220, Småhusenhet,
bebyggd. Värdeår 1982.
Fastighetsskatt/avgift: 8.874 kr.

energideklaration

Beställd.

driftkostnad

Driftkostnaden är ca 43.335 kr/år och
fördelas enligt följande: uppvärmning

Rymlig familjevilla i 1,5 plan med uppväxt trädgård, dubbelgarage, egen uppfart och
fiberanslutning!



24.235 kr, försäkring 5.000 kr,
vatten/avlopp 10.100 kr, renhållning 4.000
kr. Posten för uppvärmning inkluderar
kostnad för hushållsel
Elförbrukning/år varierar mellan 16.000-
18.000 kWh (inkl. uppvärmt garage & 18
kvm gästhus, exklusive laddning av elbil)

Pantbrev

På fastigheten Örmölla 13:246 finns 6
pantbrev om sammanlagt 2.210.000 kr.

uteplats/balkong

Flera uteplatser i trädgården, trädäck samt
inglasat uterum.

Tomt

930 kvm. Havsnära

byggnad

Byggår: 1982.

byggnadssätt

Grund: Gjuten platta på mark. Stomme:
Trä. Bjälklag: Trä. Fasad: Putsad
tegel/trägavlar. Takbeklädnad:
Tegelpannor. Utv. plåtarbeten: Plåt.
Fönster: 3-glas (Elite). Ventilation:
Mekanisk frånluft. Övrigt: Slinga till
robotgräsklippare finns och ingår.
Garo Elbilsladdare med balanserare (2021)
finns och ingår.

Renoveringar

Syllar bytta till patenterad stålsyll av BCR
Platcon AB med 20 års garanti (2004)
Fasad sprutad med vit puts (2005)
Glasdörr, fönster södra gaveln (2005)
Willab uterum (2006)
Tvättstuga (2010)
Badrum övre plan, kupa utökad (2011)
Dubbelgarage, syllar bytta i garagedel,
isolerat, klinkergolv (2014)

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: DV-el,
luft/luft-värmepump (dec 2019), golvvärme
(el). El, stammar: Eon. Elleverantör: Eon.

vatten och avlopp

Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

tv och internet

Fiber-bredband Teleservice

Bilplats

Egen uppfart och garage

övriga byggnader

Friliggande garage och integrerat förråd om
ca. 47 kvm

servitut

Planbestämmelse: Byggnadsplan Ändring
Av Dp

övrigt

Ett fristående gästhus/friggebod om 18 kvm
(uppvärmt och vinter isolerat med kök)
ingår ej i köpet. Kan köpas loss separat för
390.000 kr.

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.
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FASTIGHETSKARTA Mårten Jöns väg 6
PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER



ENTRÉPLAN

ÖVRE PLAN

PLANRITNING Mårten Jöns väg 6
PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER
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ystad@bjurfors.se | bjurfors.se

bjärred · båstad · eslöv · helsingborg city · helsingborg norr · hässleholm · höllviken · höör · kristianstad
landskrona · limhamn linnégatan · limhamn järnvägsgatan · lomma · Lund centrum · Lund väster · malmö city

malmö väster · malmö öster · staffanstorp · trelleborg · ystad · österlen

pinterest.com/bjurforsfacebook.com/bjurforsmaklare@bjurfors_Skane


