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INNEHALLSFORTECKNING

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande rubriker:

F,.G

Bilaga

Allmdanna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Berdknade kostnader for féreningens fastighetsférvary
Finansieringsplan

Berdkning av féreningens arliga kostnader/utbetalningar,
Nyckeltal

Berdkning av foreningens arliga inbetalningar samt
foreningens insatser och avgifter

Ekonomisk prognos
Kanslighetsanalys

Sarskilda forhallanden

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vildrosen i Tygelsjo, org. nr. 769638-9290, i Malm6 kommun som
registrerats hos Bolagsverket 2020-08-25 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Bebyggelsen utgors av 30 ldgenheter fordelat pa nio parhus i 2-plan, fyra radhus i 2-plan med tre
bostdder i varje hus. Varje lagenhet har dven tillhdrande forrad. Byggplatsarbetena for projektet
startades under augusti 2022. Inflyttning i lagenheterna berdknas ske med start i juni 2023.
Upplatelse berdknas ske under februari 2023,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet,

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for ekonomiska planens upprattande kanda forhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt som &r tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Bostadsutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Bostadsutveckling AB under 6 manader efter
avrakningsdagen for kostnaderna for de bostadsratter som eventuellt &r osalda. OBOS
Bostadsutveckling AB kdper darefter de osalda bostadsratterna.

Fastigheten har forvarvats genom kop av aktiebolag. Képeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvarde utan reduktion for latent skatteskuld. Fastigheten har
darefter, genom underpriséverlatelse, 6verforts till bostadsrattsforeningen for en kopeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda varde tillika skattemassigt varde. Darefter
likvideras bolaget genom OBOS Bostadsutveckling AB:s forsorg och byggnaderna fardigstalls av
bostadsrattsforeningen pa avtal i enlighet med den ekonomiska planen. Transaktionerna innebar
att det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om féreningen andrar syfte och
saljer sina fastigheter. Bokforingsmassigt varderas darfor skatten till O kr. Den idag bedémda
latenta skatten uppskattas till ca 5,4MSEK.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser lamnas i form av insatsgarantiforsdkring
utstdlld av Gar-Bo Forsakring AB. For entreprenaden galler entreprenadsakerhetsforsdkring

utstilld av Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvérdesforsdkring av dess fastigheter med bostadsrattstillagg for
medlemmar.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea :

Bygglov:

Ensilaget 7,15-18, Malmé kommun, innehas med dganderatt
Spannmalsgatan 72, 74, 76,78,80,82,84,86,88,90,92,94,96,98, 100,102
samt 104

Gulklintsgatan 5,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,27,29,31,33,35 samt 37

Ensilaget 7: 310 kvm, Ensilaget 15: 328 kvm, Ensilaget 16: 2 659 kvm
Ensilaget 17: 2 337 kvm samt Ensilaget 18: 1 956 kvm.

3 273 kvm, uppmatt pa ritning

Beviljat 2022-03-10

Bebyggelsen utgdrs av 30 ldgenheter, fordelat pa nio parhus i tva plan, fyra radhus i tva plan med
tre bostader i varje hus. Forraden till bostdderna ar fordelade pa fastigheten.

Tomtmark/triadgard

Till alla bostdder ingar det upplaten tomtmark/tradgard samt forrad enligt markplaneringsritning.
Varje bostadsrattshavare ansvarar for skotsel och underhall av tomtmark i anslutning till

lagenheten,

Parkering, férvaring, avfallshantering, gemensamma ytor

Foreningen har totalt 45 p-platser, varav 3 hcp, pa gemensamma parkeringsytor. Utéver dessa
finns det mojlighet till biluppstélining pa upplaten mark for 17 av bostdderna i féreningen.
Pa foreningens fastighet finns 4 miljohus. Den gemensamma utemiljén kommer skotas av

foreningen.

Kortfattad byggnadsbeskrivning hus 1-10

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasad

Dorrsnickerier
Fonster

Innervaggar i lagenhet
Kok
Uppvarmningssystem

Ventilation
TV/data/tele
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Betongplatta pa mark

Prefabricerade trdelement

Prefabricerade trdelement

Prefabricerade fackverkstakstolar med gratt plattak
Putsfasad

Entrédorr fran NorDan

Aluminiumkladda trafonster av fabrikat Elitfonster.
Prefabricerade tréaelement och gipsskivor

Inredning fran HTH Vitvaror: Siemens vitt.
Franluftsvarmepump Nibe F730. Golvvdarme entréplan, radiatorer
ovanvaning.

Tilluft via ventil i yttervagg

Mediacentral for tele, TV och data
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Kortfattad byggnadsbeskrivning hus 11-13

Antal vaningar
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasad

Dorrsnickerier
Fonster

Innervéggar i lagenhet
Kok
Uppvarmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

Forrad
Grundlaggning
Yttervagg
Yttertak

Golv

Vaggar

2

Betongplatta pa mark

Prefabricerade volymbyggda trdelement
Prefabricerade volymbyggda traelement
Prefabricerade fackverkstakstolar med gratt plattak
Puts

Entrédorr fran NorDan

Aluminiumkladda trafonster av fabrikat Elitfonster.
Prefabricerade trédelement och gipsskivor

Inredning fran Vedum. Vitvaror: Bosch vitt
Franluftvarmepump Nibe F730. Radiatorer entréplan samt ovanvaning
Tilluft via ventiler i vagg.

Mediacentral for tele, TV och data

Betongplatta pa mark
Isolerad trdregelstomme
Sedumtak

Betong

Oppet regelverk

Kortfattad rumsbeskrivning hus 1-10

Rum

Entré, kapprum

Kok

Bad, WC/dusch/tvitt
Vardagsrum

Sovrum

Golv Vaggar Tak

Klinker Vitmalad gips Slat vitmalad gips
Eklamell vit mattlack Vitmalad gips Slat vitmalad gips
Klinker Kakel Slat vitmalad gips

Eklamell vit mattlack
Eklamell vit mattlack

Vitmalad gips
Vitmalad gips

Slat vitmalad gips
Slat vitmalad gips

Kortfattad rumsbeskrivning hus 11-13

Rum

Entré, kapprum

Kok

Bad, WC/dusch/tvitt
Vardagsrum

Sovrum
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Golv

Klinker

Eklamell vit mattlack
Vatrumsgolvmatta
Eklamell vitmattlack
Eklamell vitmattlack

Viggar Tak

Vitmalad gips Folierad spanskiva
Vitmalad gips Folierad spanskiva
Vatrumsskiva Folierad spanskiva
Vitmalad gips Folierad spanskiva
Vitmalad gips Folierad spanskiva

Signerat PE, ME, SG, TS, ES




BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, har skett

genom kop av aktiebolaget Vildrosen Mark i Tygelsjo AB 43 059 000 kr
Entreprenadkontrakt med OBOS Bostadsutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,

besiktning, konsulter, rantor, lagfart, forsdljningskostnad, 6vriga

bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 150 000 kr i
foreningens kassa pa avrakningsdagen 132 827 000 kr

Berdknad anskaffningskostnad 175 886 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingar i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver 1an och insatser som berdknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 46 000 000 kr
Fordelning, amortering och rantor enligt punkt E

Insatser 129 886 000 kr

Summa berdknad finansiering 175 886 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sdkerhet for fastighetslanen.
Foreningen tecknar fullvardesforsakring av dess fastigheter.
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E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR
Summa
Lan Belopp kronor __ Loptid ar Bindn.tid Rénta % Amortering Rénta kronor Amort kronor kronor
Bottenlan med sakerhet i fastigheten 15333 000 120 3 mén 4,21 rak 120ar 645519 127775 773 294
Bottenldn med sékerhet i fastigheten 15333 000 120 4ar 4,17 rak 1203r 639 386 127775 767 161
Bottenldn med sdkerheti fastigheten 15 334 000 120 5ar 4,14 rak 120 ar 634 828 127 783 762 611
Summa lén 46 000 000 snitt 4,17% 1919733 383 333 2 303 066
Insatser (och ev upplatelseavgifter) 129 886 000
Foreningens projektkostnad 175 886 000
Kapitalutgifter 1919733 383333 2303 066
Driftskostnader, foreningens gemensamma 104 kr/m2 BOA 340 500
Fondavsittning, yttre fastighetsunderhall 35 kr/m2 BOA 115 000
Vatten/avlopp 37 kr/m2 BOA 120 000
Summa arsutbetalningar och fondavséttningar 2878 566
Berdkningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.
Rénteutgift for totalt [an om 46 000 000 kr kronor
snittranta, 4,17 % 1919733
Amortering 120 ar 383 333
Berdknad kapitalutgift ar 1 2 303 066
Driftkostnader och ovriga kostnader 340 500
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (35 kr/m? BOA) 115 000
Vatten/avlopp 120 000
Fastighetsavgift (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0
Ar 16 beréknas fastighetsavgiften till 358 000 kr
Summa beriknade arliga utbetalningar och fondavséattningar
totalt ar 1 2 878 566

Féreningen berdknas vid évertagandet ha en likviditet pa 150 000 kr. Rantan berdknas som av
bankens offererade rinta + rantereserv. Réntan och amorteringen ar redovisad med SBAB offert
daterad 2023-01-12 som grund och med ett paslag pa rantan om 0,5 %-enhet i reserv.

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika I6ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden &r dock beroende av hur bostadsrattsféreningens styrelse kommer att bedéma
ranteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider féreningens styrelse darmed gor. Féreningen kan valja att inte binda stérre delar av
ldnet pa langre tid pa grund av det osdkra ranteldget som nu rader.

Gallande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100-120 ar.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmassigt resultatunderskott, som inte har nagon
paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning) eller ekonomiska hallbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har berdknats pa summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvarvet)
132 827 000 kr. Beraknad avskrivningsperiod 120 ar, eller ca 1 107 000 kr arligen enligt rak plan.
Det aligger foreningens styrelse att sjalvt slutligt bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet
med ovan sakerstélla att féreningens likviditet ar tillrdcklig samt att tillrdckliga fonderingar gors for
framtida underhall. Styrelsen ska foér andamalet och I6pande upprétta en underhallsplan inom ett
ar efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom ramen for god redovisningssed, vilket regelverk
foreningen ska tillampa foér avskrivningar.
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Foreningens driftskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl soc kost
Revision
Fastighetsforsakring

Forbrukningskostnader
Varme, varmvatten (kopt el)
El, gemensam

Hushallsel

Sophamtning, avfall

IT, kabel-TV, bredband

Skatsel

Fastighetsskotsel

Trédgard, gemensamma ytor
Gemensamhetsanldggning

Driftsreserv

Summa

Vatten/aviopp ¥

Totalt

Foreningens
kostnader
Ar1

52 500
10000
17000
46 000

Avilar br-havaren
50000

Avilar br-havaren
50 000

Avilar br-havaren

10000
10000
75000
20000

340 500

120000

460 500

1) Faktureras i samband med manadsavgiften

Foreningens driftkostnader ar 1 ar berdknade efter kostnadslage januari 2023.

Varje bostadsréttshavare

- borteckna egen hemforsakring

- ansvarar for skétsel och underhall av varme-, ventilation-, och
varmvattenproducerande anlaggning samt framtida utbyte

- ansvarar for skotsel och underhall av tomtmark i anslutning till Iagenheten

- har eget abonnemang gallande forbrukning av varme, hushallsel samt avseende

data, tele och tv
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Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)
(berdknad pa en BOA om 3 273 kvm)

kr/kvm
Anskaffningskostnad 53738
Belaning (slutfinansiering) 14054
insats 39684
Arsavgift, snitt 843
Foreningens driftkostnad 104
Foreningens driftkostnad vatten/aviopp 2 37
Lagenhetsinnehavarnas berdknade drift 239
Avséttning till yttre underhall 35
Avskrivning byggnader 338
Amortering 117

1) Kostnaden foér vatten/avlopp som debiteras fran féreningen
ingar i lagenhetsinnehavarens beraknade drift.

Ovriga nyckeltal

Lan per ldgenhet 107 kvm i kr utifran andelstal 1509 722
Lan per ldgenhet 110 kvm i kr utifran andelstal 1543452
Belaning i forhallande till anskaffningskostnad 26,2%
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Berdkningarna baseras pa forsta arets inbetalningar.
kronor
Arsavgifter, 30st lagenheter 2 758 566
Vatten/avlopp 120 000
Summar beridknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 2 878 566
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Summa
Lgh Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Minads-  Ars-  Kostnad  Kostnad  Kostnad  Kostnad beriknad
or area avgift avgift avgift ber. virme ber. vatten  ber. el ber. IT manads
m’ Kr kr/m2 % kr/ar Kki/mdn kr/m2 kr/min kr/man kr/man kr/man kostnad
01-1001 110 4595000 41773  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
01-1002 110 4595000 41773 33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
02-1001 110 4395000 39955 3,3553% 92 559 7713 841 826 336 759 266 9900
02-1002 110 4495000 40864 3,3553% 92 559 7713 841 826 336 759 266 9900
03-1001 110 4295000 39045  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
03-1002 110 4295000 39045  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
04-1001 110 4595000 41773 33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
04-1002 110 4395000 39955  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
04-1003 110 4595000 41773 3,3553% 92 559 7713 841 826 336 759 266 9900
05-1001 110 4745000 43136  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
05-1002 110 4745000 43136  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
06-1001 110 4745000 43136 33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
06-1002 110 4745000 43136 3,3553% 92 559 7713 841 826 336 759 266 9 900
07-1001 110, 4745000 43136 3,3553% 92 559 1713 841 826 336 759 266 9900
07-1002 110 4645000 42227 3,3553% 92 559 7713 841 826 336 759 266 9900
08-1001 110 4745000 43136  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
08-1002 110 4645000 42227  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
09-1001 110 4645000 42227  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
09-1002 110 4645000 42227  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
10-1001 110 4645000 42227  33553% 92559 7713 841 826 336 759 266 9900
10-1002 110 4745000 43136 3,3553% 92 559 7713 841 826 336 759 266 9 900
11-1001 107 3899000 36439 3,2820% 90 536 7 545 846 803 327 738 259 9672
11-1002 107 3599000 33636  32820% 90536 7545 846 803 327 738 259 9672
11-1003 107 3799000 35505  32820% 90536 7545 846 803 327 738 259 9672
12-1001 107 3749 000 35037 3,2820% 90 536 7545 846 803 327 738 259 9672
121002 107 3599000 33636  32820% 90536 7545 846 803 327 738 259 9672
12-1003 107 3899000 36439  32820% 90536 7545 846 803 327 738 259 9672
13-1001 107 3549000 33168  32820% 90536 7545 846 803 327 738 259 9672
13-1002 107 3449000 32234  32820% 90536 7545 846 803 327 738 259 9672
13-1003 107 3649000 34103  32820% 90536 7545 846 803 327 738 259 9672
BOA 3273 129 886 000 100,00% 2 758 566
Antal 30

Talen i tabellen ovan kan vara justerade.

Kostnad for bostadsrattshavarnas egen varme- och elférbrukning, vatten och avlopp samt IT, kabel-
tv, bredband ingar inte i arsavgiften men redovisas som preliminar berdakning i orange markerat falt

ovan. Kostnaden kan variera for olika hushall exempelvis beroende pa antalet boende och
konsumtionsmonster.

Andelstalet ar berdknat med 80 % pa bostadens bostadsyta och 20% pa antalet ldgenheter och ar
ett tal for berdkning av arsavgiften.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are  Ar11 Arie
Rantor 1920 1904 1888 1872 1856 2060 2181 2082
Amortering 383 383 383 383 383 383 383 383
Driftskostnader 341 347 354 361 369 376 415 458
Vatten/avlopp ¥ 120 122 125 127 130 132 146 162
Fastighetsavgift 358
Summa arsutbetalningar 2764 2757 2750 2744 2738 2952 3126 3444
Inbetalningar

Arsavgifter® 2759 2814 2870 2927 2986 3046 3363 3713
Arsavgifter kr/m2 843 860 877 894 912 931 1027 1134
Vatten/avlopp ¥ 120 122 125 127 130 132 146 162
Arets nettobetalningar 115 179 245 311 378 226 383 431
Féreningens kassa

Ingdende saldo 150

Kassabehalining ° 265 444 689 1000 1378 1605 3616 6378
Varav ackumulerad avsattning 115 233 355 481 610 743 1469 2302

till yttre underhallsfond *

Bokforingsmissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are  Ar11  Arie
Rantor ¥ 1920 1904 1888 1872 1856 2060 2181 2082
Avsittning underhallsfond ¥ 115 117 120 122 124 127 140 155
Driftskostnader ¥ 341 347 354 361 369 376 415 458
Vatten/aviopp 9 120 122 125 127 130 132 146 162
Fastighetsavgift 358
Avskrivning byggnader 120 ar 1107 1107 1107 1107 1107 1107 1107 1107
Summa arskostnader 3602 3598 3593 3589 3586 3802 3990 4322
Intékter

Arsavgifter 2759 2814 2870 2927 2986 3046 3363 3713
Vatten/avlopp 4 120 122 125 127 130 132 146 162
Bokfdringsmaissigt resultat =724 -662 -599 -535 -470 -624 -481 -448
Ackumulerat resuitat -724  -1385 -1984 -2518 -29838 -3612 -5892 -7492

Forutsattningar for prognos och kénslighetsanalys

1) Réntesats under prognosperioden ar ar 1-54,17%, ar 6-104,67%, ar 11-16 5,17%
Hansyn har inte tagits till att lanen &r bundna.

2) Amortering enligt rak plan i 120 &r. | denna prognos redovisas endast amorteringar, da dessa paverkar
arsavgifterna och dirmed féreningens likviditet.

3) Avsittning till underhailsfond dkar med antagen inflation 2 % per ar.

4) Driftskostnader beriknas 6ka med antagen inflation 2% perar.

5) Arsavgiften ar beraknad att 6ka 2 % per ar.
under prognosperioden.

6) Underhallsfonden forutsitts inte anvindas under prognosperioden ar 1-10. Da byggnaderna uppférs
med trapanel och puts kommer ett visst behov av underhall att uppsta och den ekonomiska omfattningen &r
uppskattad til 1,1 msek under &r 11. Kostnaden fér underhéllet bekostas av den yttre underhallsfonden
och kommer inte att paverka arsavgifterna.

Antagen inflation &r 2 % per &r, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen dr avrundade till ndrmaste tusental.
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i KANSLIGHETSANALYS
Rintescenarios Inflationsscenarios
Snittrénta i prognosen ca4,17% Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och ldgre ranta procentenhet hogre och lagre inflation
Ranta 1%-enhet 1%-enhetldgre Inflation 1%-enhet
Ar 1%-enhet lagre rinta prognos  hdgre rinta Ar inflation prognos hdgre inflation
1 702 843 983 1 843 843 843
2 720 860 999 2 858 860 861
3 739 877 1015 3 874 877 880
4 757 894 1031 4 890 894 899
5 776 912 1048 5 906 912 918
6 796 931 1065 6 923 931 938
11 899 1027 1156 11 1011 1027 1045
16 1011 1134 1257 16 1109 1134 1164

Exempel: Arsavgiftsférandring per iigenhet

1% lagre ranta, avgar 15460 / 1288
1% hogre réanta, tillkommer 15460 / 1288
2 % hogre ranta, tillkommer 30920/ 2577
3 % hogre ranta, tillkommer 46379 / 3865

110 m2perar/man

Transaktion 09222115557425292776

Signerat PE, ME, SG, TS, ES




13

J SARSKILDA FORHALLANDEN

1  Kostnad fér virme- och elforbrukning, samt tv, telefon och bredband skall erldggas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantéren. Kostnad for vatten/avlopp skall erlaggas
av bostadsrattshavaren direkt till féreningen.

2 Foreningens lagenheter kommer att upplatas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall upprattas mellan Bostadsrattsféreningen Vildrosen i
Tygelsjé och OBOS Bostadsutveckling AB. Bostadsrattshavare som darutover, med
styrelsens tillstdnd, dnskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjalv darfor
genom tillvalsavtal med totalentreprendren, OBOS Bostadsutveckling AB.

3 Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet &r fardigstéllda. Bostadsrattshavaren erhdller icke ersattning
eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning harav.

4  Sedan ldgenheterna fardigstéllts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av entreprendren.
Bostadsrattshavaren erhéller icke ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hérav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstand hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 129 886 000 kr
fran kopare av bostadsrattsldgenheter i foreningens fastighet.

Enligt digital signering

BOSTADSRATTSFORENINGEN VILDROSEN | TYGELSIO

Sebastian Gustafson Tanja Sjonvall Emma Stalhammar
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan f6r bostadsrittsforeningen Vildrosen i Tygelsj6, med org.nr 769638-9290 far
hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stdmmer 6verens med innehéllet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kéinda f6r oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska tdcka rdntekostnader,
amortering, avsattningar till yttre fonden och &vriga driftkostnader. Eventuell férédndring av
dessa rantor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av ldnen kommer att paverka
foreningens kostnader. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och berdknad amortering
kan gora att det uppstér bokforingsméssiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att, avséttning gors {6r yttre underhall, de
boende svarar for inre underhéllet, det finns en buffert i rinteberikningen och att ldnen
amorteras fran ar 1 beddmer vi planen som héllbar.

Liagenheterna &r placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan ldgenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsréttslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har ndgot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt d det inte kan antas tillfora
nagot av betydelse fér granskningen.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedomer att ldgenheterna kan uppléatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har f6ljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar f6r Féreningen registrerade 2020-12-02
Registreringsbevis for Féreningen

Bygglov dat. 2022-03-10

Totalentreprenadkontrakt dat. 2022-10-11
AktieGverlatelseavtal inkl bilagor dat. 2022-09-05
Transportkdp dat. 2022-09-10

Offert for finansieringen av Féreningen dat. 2021-11-19
Uppdaterade réntor dat. 2023-01-12

Utdrag ur fastighetsregistret
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