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ARSREDOVISNING |

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Branda Tvatten i Stockholm (organisationsnummer
769612-1297) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberattelse 2022

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningen bildades den 21 januari 2005 och registrerades den 14 februari 2005. F6reningen
ager fastigheten Tvatteriet 1 i Stockholms kommun som byggdes 2007. Styrelsen har sitt séte
i Stockholm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt styrelseansvarsforsakring

Foreningen bestar av 74 lagenheter fordelade enligt foljande:

Rok Antal Ytam?

2 30 1671
3 18 1405
4 14 1350
5 12 1319

74 5745

Foreningen har 128 garageplatser for bil och en plats fér mindre motorcykel. 45 av dessa
bilplatser hyrs ut till medlemmarna och resterande 83 hyrs ut till extern hyresgast (Locum).
Av de platser som hyrs ut till medlemmarna ar 13 laddplatser for elbil.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Genomfort planerat underhall
Fem underhallsatgarder har genomforts i enlighet med foreningens underhallsplan:

Golven i trapphusen och trapporna har rengjorts och ytbehandlats.

Forradshuset pa garden har malats. En del 6vriga malningsarbeten pa garden som inte gjordes
under 2021 har gjorts klar under 2022.

Alla elmétare for individuell debitering av hushallsel har bytts ut eftersom de forra passerat
sin tekniska livsléangd.

Tréaden har beskurits.
Efter rakenskapsperiodens slut sa har alla avloppsstammar spolats.

| nartid planerar foreningen att byta ut utrustningen i tvattstugan samt mala om trapphusen i
enlighet med foreningens underhallsplan.
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Storre reparationer och atgarder
En lagenhet har drabbats av vattenskada i badrum. Antagligen beror det pa ett avloppsror inuti
vaggen som &r felmonterat redan da huset byggdes. Med anledning av det sa valde styrelsen
att lata kontrollera och atgérda ytterligare ett par avloppsror samt efter det dven kontrollera
samtliga avloppsror i samband med stamspolningen. Vid den kontrollen hittades inga
avvikelser.

Flera blomlador pa garden har drabbats av murkna brador. En lada har atgardats pa prov for
att utvardera lamplig metod for reparation.

Alla filter i tilluftsdonen bakom radiatorerna i lagenheterna har bytts.
Garaget har stadats (sopats och spolats av).
Ett antal trasiga armaturer och rorelsedetektorer i trapphusen och garaget har bytts ut.

Trajalusierna pa garden har fatt plat ovanpa overliggarna for att undvika problem med murket
tra.

Ett trasigt varmvattenror har bytts ut i undercentralen
Stenlaggningen pa garden och runt huset har justerats och nya dorrstoppar har monterats.
Rostiga stosforlangare som hor till ventilationen pa taket har bytts ut.

Besiktningar

Stadgeenlig fastighetssyn genomfdrdes av styrelsen 1 september 2022. Ytterligare en
besiktning har genomforts tillsammans med fastighetsforvaltaren. | samband med dessa
besiktningar uppdaterades féreningens underhallsplan.

Lekplatsen ar besiktigad, med godkant resultat, av godkénd besiktningsman.

Omlaggning av lan och placering av likvida medel

Styrelsen har genomfort omsattningsupphandling av ett befintligt lan. Lanet omsattes sista
juni och i samband darmed amorterades 1,0 mnkr. Lanet om ca 5,4 mnkr (efter amortering)
placerades i Stadshypotek till 3,50 % ranta med en bindningstid pa 4 ar.

Styrelsen har fortsatt att placera en del av féreningens likvida medel hos SBAB i syfte att fa
en battre riskspridning samt béttre ranta.

Efter rakenskapsperiodens slut har foreningen omsatt ytterligare ett lan. Lanet omsattes forsta
mars 2023 och i samband darmed amorterades knappt 2 mnkr. Lanet om 8 mnkr (efter
amortering) placerades i Stadshypotek med 6 mnkr bundet i 4 ar till 4,24 % ranta och 2 mnkr
med rorlig ranta (90 dagar), initialt till 3,69 % ranta.

Laddplatser

Efter rakenskapsarets slut har foreningen forsett ytterligare 7 garageplatser avsedda for
boende med laddmajlighet. Vi har fatt bidrag fran Naturvardsverket motsvarande halva
kostnaden for installationen. Totalt finns 13 platser med laddmajlighet.

Solceller

Pa ordinarie foreningsstamma i maj 2021 antogs en motion om att utreda forutséttningarna for
att installera solceller for elproduktion pa hustaken. Styrelsen tog under borjan pa 2022 hjalp
av en extern konsult for att genomfora en forstudie som i korthet visade att en investering
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skulle vara lonsam. Styrelsen beslutade att ga vidare och tog fram ett upphandlingsunderlag
med hjalp av samma konsult som dven tog in anbud. | férsta omgangen fick vi inte in nagra
svar, och i andra bara ett. Priset var vésentligt hogre an det forstudien indikerat och dven om
elpriset stigit sa blev den beréknade I6nsamheten for lag. Eftersom vi dessutom inte hade
nagra jamforande anbud sa beslutade styrelsen att inte genomfora nagon installation.

Styrelsen anser att vi bor forsoka med en ny upphandling om ca 1-2 ar da marknaden kanske
lugnat ner sig och det gar att fa fler féretag som &r intresserade av att lamna anbud.

Vaxthus pa garden

Ordinarie foreningsstamma i maj 2021 antog en motion om att lata tradgardsgruppen
undersoka majligheten att sitta upp ett vaxthus om max 15 m? pa garden och ta fram ett
beslutsunderlag. Tradgardsgruppen har arbetat med fragan och éverlamnat ett forslag till
styrelsen i februari 2022. Styrelsen och tradgardsgruppen arbetade vidare med forslaget och
lade fram fragan for beslut pa ordinarie féreningsstdimma i maj 2022. Stamman sade nej till att
bygga ett véxthus.

Medlemsaktiviteter
Under aret har vi genomfort var- och héststadning samt gemensam adventsglogg.

Tradgardsgruppen har fortsatt sitt fina arbete med odlingarna pa garden.

Ovrigt
Utdver ovanstaende har styrelsen genomfort Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA).

Styrelsen har dven besvarat fragor fran foreningens medlemmar, hallit medlemmarna
informerade genom information pa hemsida, via nyhetsbrev och pa anslagstavlor samt
hanterat fragor rérande lopande fastighetsdrift, teknisk forvaltning, andrahandsuthyrningar
och dverlatelser. For att minska atgardstider och kostnader i den l6pande fastighetsskétseln
har styrelsen i egen regi utfort enklare felavhjalpning.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-30. Vid stdamman deltog 32 rostberattigade
medlemmar varav fyra genom fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning fram till féreningsstimman:
Ordférande Stig-Lennart Ebberstein Jagargatan 1
Vice Ordférande  Arne Juhlin Jagargatan 1
Sekreterare Christer Sundbom Tantogatan 17
Kassor Bjorn Lindstrém Jagargatan 3
Ledamot Lena Eriksdotter Jagargatan 1
Ledamot Xi-Peng Lam Jagargatan 3
HSB-ledamot Nina Omberg HSB
HSB-suppleant Vakant HSB
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Efter stamman har styrelsen haft foljande sammansattning:

Ordférande Xi-Peng Lam Jagargatan 3
Vice Ordférande  Lena Eriksdotter Jagargatan 1
Sekreterare Christer Sundbom Tantogatan 17
Kassor Bjorn Lindstrém Jagargatan 3
Ledamot Arne Juhlin Jagargatan 1
Ledamot Annika Wiggberg Jagargatan 3
Ledamot Olle Siosteen Marmorgatan 4
HSB-ledamot Nina Omberg HSB
HSB-suppleant Vakant HSB

Vid ordinarie foreningsstamma loper foljande ledamoters mandattid ut: Christer Sundbom,
Bjorn Lindstrom och Arne Juhlin.

Sammantriden
Styrelsen har under aret haft 12 ordinarie méten (inklusive konstituerande styrelsemate), 1
protokollfort budgetmote samt 1 protokollfért bokslutsmote.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av Xi-Peng Lam, Christer Sundbom, Bjorn Lindstrém, Lena
Sandberg Eriksdotter, tva i forening.

Revisorer
Olle Jiman Foreningsvald ordinarie
Gun Eriksson Foreningsvald suppleant
Lena Zozulyak BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen har ej haft nagon representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Valberedningen bestar av Gorel Bystrom Janarv (ordférande) och Stellan Jansson.

Forvaltning
Foreningen har avtal med HSB Stockholm avseende ekonomisk och administrativ forvaltning.

Resultat och stillning
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Nettoomsattningen 6kade med 131 tkr jamfort med foregaende ar. Det beror i huvudsak pa
okade intakter fran uthyrning av garaget till extern hyresgast.

Foreningens kostnader for drift och underhall (exklusive planerat underhall) 6kade med
375 tkr jamfort med foregaende ar.

Kostnaden for fjarrvarme minskade marginellt med 24 tkr (3 %) jamfort med foregaende ar,
justerat for skillnader i temperatur sa ar forbrukningen jamforbar mellan aren.

Kostnaden for snorojning 6kade med 59 tkr jamfort med foregaende ar, vilket dels beror pa
6kade priser, dels pa mer sno.
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Kostnaderna for lopande underhall och reparationer 6kade med 179 tkr jamfort med
foregaende ar. Storre atgarder var som beskrivits ovan exempelvis plat pa spaljéer (61 tkr),
byte av filter i tilluftsdon (61 tkr), stenlaggning och andra atgarder pa garden (56 tkr) samt
vattenskada (52 tkr).

Foreningens rantekostnader har stigit med 43 tkr (16,1 %) vilket beror pa hogre ranteniva.
Kostnadsokningen ddampas nagot av den amortering foreningen gjort i samband med
omlaggning av lanen.

Styrelsen beddmer att féreningens ekonomi ar god. Med generellt 6kande kostnader for rantor
och drift sa har styrelsen beslutat att for rakenskapsaret 2023 hoja arsavgiften med 3%.

Arvode

Enligt stammobeslut uppgar arvode till styrelsen till tva och ett halvt prisbasbelopp (2022 ars
niva) exklusive sociala avgifter fram till nasta ordinarie stamma att fritt fordela mellan
styrelseledaméterna. Arvode till féreningsvald revisor uppgar till 5 000 kr exklusive sociala
avgifter. Arvode till valberedning uppgar till 5 000 kr exklusive sociala avgifter att fritt
fordela mellan ledamoterna.

Medlemsinformation

Medlemmar
Vid arsskiftet 2022/2023 utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ek. for. samt
119 (foreg. ar 118) boendemedlemmar. Under aret har 9 (foreg. ar 3) overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal
sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med
varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa
trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning
och gora det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi
visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2022| 2021| 2020| 2019| 2018
Arsavgift, kr/m? 568 568 568 568 593
Totala intakter, kr/m? 1078 1055| 1063| 1124| 1056
Sparande till underhall och investeringar, kr/ m? 384 440, 489| 481 417
Avsittning till underhallsfond, kr/m? 217 199 193 90 87
Belaning, kr/m? 5630] 5831 6293| 6843| 7213
Rantekénslighet, % 10 10 11 12 12
Drift och underhall, kr/ m? 598 533 491 542 539
Energikostnader, kr/m? 176 176| 146| 148| 149
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta &ar ett genomsnitt i foreningen. For att
rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea. Manga bostads-
rattsforeningar har intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da
syns det har. Notera att fran och med 2020 raknas inte moms med for den el som debiteras de
boende, nyckeltalen for 2019 och tidigare har inte raknats om och har salunda med moms i
intakten.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak
etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea
varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har
amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir
over. Lite langre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Avsattning till underhallsfond
Anger hur mycket pengar foreningen satt av till underhallsfonden brutto, dvs innan kostnaden
for arets underhall har tagits ut ur fonden.

Beldning

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader da nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager"
ska man utga fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rintekdnslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och beraknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre. Notera att fran och med 2020 réknas inte moms med for den el som
debiteras de boende, nyckeltalen for 2019 och tidigare har inte raknats om och har salunda
med moms i kostnaden.
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Ovriga nyckeltal

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 6192 6 061 6 106 6 458 6 064
Rorelseresultat, tkr 562 1190 1593 1293 1287
Resultat efter finansiella poster, tkr 259 926 1284 919 892
Balansomslutning, tkr 224968 | 225996 | 227601 | 229421 | 230433
Underhallsfond*, tkr 5673 4 862 3809 2720 2543
Soliditet, % 85 84 83 82 81
Skulder till kreditinstitut, tkr 32347 33499| 36150| 39315| 41438

* Observera att underhallsfonden anges inklusive respektive ars avsattning till och uttag fran
fonden.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och

investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den Iépande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

Rorelseintékter 6 192 024 kr
Rorelsekostnader -5630 279 kr
Finansiella poster -302 683 kr
Arets resultat 259 062 kr
Arets resultat 259 062 kr
Planerat underhall 435 863 kr
AvsKrivningar 1508 707 kr
Arets sparande 2 203 632 kr
Arets sparande per kvm total yta 384 kr
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Forindring eget kapital

Underhalls- | Balanserat Arets | Summa eget
Insatser fond resultat| resultat kapital

Belopp vid arets
ingang, kr 182259000 4862225| 2844365| 925501| 190891 090
Disposition av

foregaende ars resultat
enligt stdammans beslut,

kr 925501 | -925501
Reservering till

underhallsfond 2022, kr 1247000 -1 247 000
lanspraktagande av

underhallsfond 2022, kr -435 863 435 863

Avrets resultat, kr 259 062

Belopp vid arets slut, kr | 182 259 000 5673362 2958729| 259062 191 150 152

Resultatdisposition

Styrelsens disposition
Balanserat resultat 3769 866 kr
Avrets resultat 259 062 kr
Reservering till underhallsfond -1 247 000 kr
| ansprakstagande av underhallsfond 435 863 kr
Summa till stéammans férfogande 3217 791 kr

Stimman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning 3217 791 kr
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 6 192 024 6 061 039
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 873 817 -3 155 309
Ovriga externa kostnader Not 3 -105 858 -68 247
Personalkostnader och arvoden Not 4 -141 896 -138 605
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 508 707 -1 508 707
Summa roérelsekostnader -5 630 279 -4 870 869
Rorelseresultat 561 745 1190170
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 169 4 289
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -310 852 -268 959
Summa finansiella poster -302 683 -264 670
Arets resultat 259 062 925 501
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 221 487 890 222 993 452
Inventarier och maskiner Not 8 55 043 58 188
221 542 933 223 051 640
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 221 543 433 223 052 140
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 182919 5729
Ovriga fordringar Not 10 1823 133 2 243 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 359 820 277 533
2 365 871 2 526 827
Kassa och bank Not 12 1 058 706 417 172
Summa omsattningstillgéngar 3424 577 2 943 999
Summa tillgdngar 224 968 010 225996 139
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 182 259 000 182 259 000
Yttre underhallsfond 5673 362 4 862 225
187 932 362 187 121 225
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2958 729 2 844 365
Rrets resultat 259 062 925 501
3217 791 3769 866
Summa eget kapital 191 150 152 190 891 090
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 22 246 947 26 985 594
22 246 947 26 985 594
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 10 100 042 6513 131
Leverant6rsskulder 325418 198 721
Skatteskulder 105 796 117 161
Ovriga skulder Not 15 97 897 387 348
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 16 941 758 903 094
11 570 911 8 119 455
Summa skulder 33 817 858 35 105 049
Summa eget kapital och skulder 224 968 010 225996 139
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 259 062 925 501
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 508 707 1 508 707
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1767 769 2 434 208
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -260 986 46 096
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -135 455 121 061
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1371 328 2 601 365
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 151 736 -2 651 736
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 151 736 -2 651 736
Arets kassaflode 219 592 -50 371
Likvida medel vid 3rets borjan 2657 778 2 708 149
Likvida medel vid 3rets slut 2877 370 2 657 778

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,88% av anskaffningsvardet arligen och total livsldangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 1,4% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har inget skattemassigt underskott.

Transaktion 09222115557493153939 Signerat XL, LE, OS, NO, CS, AJ, AW, BL, OJ, LZ




HSB Brf Branda Tvatten i Stockholm 14 (17)
769612-1297

2022 | ARSREDOVISNING

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter
Individuell méatning el
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader
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3261972 3261972
243 411 253 927
2678 833 2 538 600
25915 24 271
6210 132 6 078 769
-18 108 -17 700

0 -30

6 192 024 6 061 039
462 888 394 194
701 959 523 002
378 218 371 105
729 698 753715
144 344 137 656
126 611 113 015
85 495 79 902
156 525 156 573
452 406 345 966
175 126 181 028
24 685 7 141
435 863 92 013
3873817 3 155 309
1791 20714

22 669 13 243

12 750 12 000

50 618 0

18 030 22 290
105 858 68 247
97 001 95 200
5000 5000

15 000 14 375

24 895 24 030
141 896 138 605
647 930

7522 3360

8 169 4 289
309 289 266 295
1563 2 664
310 852 268 959
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 171 078 000 171 078 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 66 460 000 66 460 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 237 538 000 237 538 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 544 548 -13 038 986
Arets avskrivningar -1 505 562 -1 505 562
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 050 110 -14 544 548
Utgdende redovisat varde 221487890 222993 452
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 156 000 000 123 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 19 800 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 179 000 000 124 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 14 200 000 13 400 000
Summa taxeringsviarde 369 000 000 270 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 224 388 224 388
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 224 388 224 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -166 200 -163 055
Arets avskrivningar -3 145 -3 145
Utgdende ackumulerade avskrivningar -169 345 -166 200
Bokfort varde 55 043 58 188
Not 9 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 468 2959
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 818 665 2 240 606
1823133 2 243 565
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 277 026 204 618
Upplupna intakter 82 794 72 915
359 820 277 533

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
SBAB 1 057 306 415 472
Handelsbanken 1400 1700
1 058 706 417 172
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 252727 0,61%  2023-03-01 9 985 594 2 013 560
Stadshypotek AB 280370 0,75%  2024-06-01 10 500 000 0
Stadshypotek AB 381752 0,72%  2025-06-30 6 500 000 0
Stadshypotek AB 496326 3,50%  2026-06-30 5361 395 114 448
32 346 989 2 128 008
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 21 706 949
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 246 947
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 58 759 000 58 759 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 10 100 042 6513 131
10 100 042 6513131
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 96 777 96 120
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1120 291 228
97 897 387 348
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 14 363 14 363
Forutbetalda hyror och avgifter 442 971 398 396
Ovriga upplupna kostnader 484 424 490 335
941 758 903 094

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Annika Wiggberg Arne Juhlin Bjorn Lindstrém
Christer Sundbom Lena Eriksdotter Nina Omberg
Olle Sigsteen Xi-Peng Lam

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Olle Jiman Lena Zozulyak

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Branda Tvatten i Stockholm, org.nr. 769612-1297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Branda
Tvatten i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Branda Tvatten i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Olle Jiman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Brénda Tvétten i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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