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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vesslan 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1957-12-11.

Sate

Foreningen har sitt sate i MéIndal.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Vesslan 3 Krokslatts Parkgata5 - -

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 605 kvm och 1 lokal om 60 kvm.

Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar.

Styrelsens sammansattning

Jorma Kalervo Tapaninen Ordférande

Edward Per Jens Hillbom Styrelseledamot

Kristina Sporre Styrelseledamot
Rebecka Louise Astedt Styrelseledamot
Sandy Kasselia Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen

Revisorer

Anton Bergman Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-16.
Extra foreningsstamma holls 2023-07-03. Saknade full narvaro.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e Utbyte av vind samt kdllarbelysning da nya EU krav pa lysrérs armaturer inforts
2022/23 e Dréanering runt fastighetn samt asfaltering, samt utférd OVK
2022 e Nya vattenledningar i fastigheten samt relaining av stammar

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

3 hojningar av avgifter har gjorts fran start av renovering. Skrev om lan sa att vi far manadsbetalning med Nordea bank.
OVK och energideklaration utférdes under aret samt att boende fick bekosta ombyggnader for sina koksflaktar , dar samtliga nu
maste ha kolfilterflakt i sina kok.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 20,00% och 2023-07-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 496 215 384768 346 739 346 102
Resultat efter fin. poster -269 464 -3043 588 45 381 -14 593
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 188 745 154 833 138 833 96 000
Taxeringsvarde 11 304 000 11 304 000 10 846 000 10 846 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 728 562 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 71,8 85,2 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8109 8175 - -
Skuldsattning per kvm totalyta 6910 7 437 - -
Sparande per kvm totalyta 85 0 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 43 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 136 88 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 34 - -
Energikostnad per kvm totalyta 226 165 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,70 2,23 1,17 1,30
Réntekanslighet (%) 11,14 14,56 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Detta hanger samman med att vi har utfort 3 stora renoveringar samt tagit extra Ian , men nu har hojt avgifter i féreningen sa att vi

skall kunna vara i fas med betalning av utgifter .

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 60 500 - - 60 500
Fond, yttre underhall 154 833 - 33912 188 745
Reservfond 11816 - - 11 816
Direkt kapitaltillskott 15 000 - - 15 000
Balanserat resultat -1246 277 -3056 188 -33912 -4 336 377
Arets resultat -3 056 188 3056 188 -273 391 -273 391
Eget kapital -4 060 316 0 -273 391 -4 333 707
Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 336 377
Arets resultat -273 391
Totalt -4 609 768
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 33912
Att fran yttre fond i ansprak ta -318 582
Balanseras i ny rakning -4 325 098
-4 609 768

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 496 215 384768
Ovriga rorelseintakter 3 116 547 14123
Summa rorelseintdkter 612 762 398 891
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -596 085 -3309 551
Ovriga externa kostnader 9 -41 876 -68 795
Personalkostnader 10 0 -3754
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -29 124 -29124
Summa rorelsekostnader -667 085 -3411 224
RORELSERESULTAT -54 323 -3012 334
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 18 597 56 988
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -233 738 -88 242
Summa finansiella poster -215 141 -31254
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -269 464 -3043 588
Skatt -3927 -12 600
ARETS RESULTAT -273 391 -3 056 188
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 538 926 551622

Maskiner och inventarier 13 49 270 65 698

Summa materiella anldggningstillgangar 588 196 617 320

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 588 196 617 320

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 786 3901

Ovriga fordringar 14 16 844 18 126

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 22 583 44 744

Summa kortfristiga fordringar 40 213 66 771

Kassa och bank

Kassa och bank 84 243 327731

Summa kassa och bank 84 243 327731

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 124 456 394 502

SUMMA TILLGANGAR 712 652 1011 822
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75 500 75 500
Uppskrivningsfond 11 816 11 816
Fond for yttre underhall 188 745 154 833
Summa bundet eget kapital 276 061 242 149
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 336 377 -1246 277
Arets resultat -273 391 -3 056 188
Summa fritt eget kapital -4 609 768 -4 302 465
SUMMA EGET KAPITAL -4 333 707 -4 060 316
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 4 885 847
Summa langfristiga skulder 4 885 847 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 000 4945 847
Leverantorsskulder 46 254 21414
Skatteskulder 3927 12 600
Ovriga kortfristiga skulder 6733 5284
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 83598 86 993
Summa kortfristiga skulder 160 512 5072138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 712 652 1011 822
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -54 323 -3012334
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 29 124 29124

-25 199 -2983 210
Erhallen ranta 18 597 56 988
Erlagd ranta -224 677 -74 156
Betald inkomstskatt -3927 -12 600
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére foriandringar av rorelsekapital -235 206 -3012978
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 558 -7 082
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 5160 42 015
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -203 488 -2 978 045
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 000 000
Amortering av lan -40 000 -10 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -40 000 1990 000
ARETS KASSAFLODE -243 488 -988 045
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 327731 1315776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 84 243 327 731
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vesslan 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,12 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 425 148 324 652
Hyresintakter, p-platser 55947 45 750
Kabel-TV/Bredband 15120 15120
Intaktsreduktion 0 -934
Ovriga intékter 0 180
Summa 496 215 384768
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intikter 113 889 2224
Elprisstod 2 658 0
Forsakringsersattning 0 11 899
Summa 116 547 14123
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 7 925 86 813
Besiktning och service 3669 11313
Tradgardsarbete 10 140 3676
Summa 21735 101 802
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 620 23 966
Underhall 0 6 950
Tvattstuga 0 12 528
Kallarutrymmen 4463 0
VA 0 9344
Ventilation 0 3125
El 0 7201
Gard/markytor 1875 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 19 065
Summa 6958 82178
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 2918 685
Gard/markytor 318 582 0
Summa 318 582 2918 685
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 31810 28 613
Uppvarmning 96 453 58 406
Vatten 32117 22 668
Sophdmtning 21498 41024
Summa 181 878 150 711
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 21126 20336
Skadestandskostnad 7672 0
Kabel-TV 14 896 13441
Fastighetsskatt 23238 22398
Summa 66 932 56 175
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 500 370
Ovriga férvaltningskostnader 17 319 47 922
Ekonomisk forvaltning 18 432 20503
Konsultkostnader 5625 0
Summa 41 876 68 795
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 2 857
Sociala avgifter 0 897
Summa 0 3754
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 233 667 88 208
Ovriga riantekostnader 71 34
Summa 233738 88 242
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1216 265 1216 265
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1216 265 1216 265
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -664 643 -651 947
Arets avskrivning -12 696 -12 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -677 339 -664 643
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 538 926 551622
| utgdende restvérde ingdr mark med 82727 82727
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 441 000 6 441 000
Taxeringsvarde mark 4 863 000 4 863 000
Summa 11 304 000 11 304 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 267 114 267 114
Utgaende anskaffningsvarde 267 114 267 114
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -201 416 -184 988
Avskrivningar -16 428 -16 428
Utgaende avskrivning -217 844 -201 416
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 270 65 698
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4629 5071
Skattefordringar 12 215 13 055
Summa 16 844 18 126
Sida 13 av 15
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1618 1768
El 0 17 312
Forsakringspremier 9812 19163
Kabel-TV 3965 3721
Forvaltning 7 188 2780
Summa 22583 44744
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2025-06-16 521% 2 955 847 2955 847
Nordea Hypotek 2025-06-16 521% 1950 000 1990 000
Summa 4905 847 4945 847
Varav kortfristig del 20 000 4945 847

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 805 847 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 119 131
Fastighetsskotsel 0 14 500
El 2788 3716
Uppvarmning 13 005 12 818
Utgiftsrantor 24 489 15428
Forutbetalda avgifter/hyror 43 197 40 400
Summa 83598 86 993
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 955 850 2 955 850

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

MolIndal

Edward Per Jens Hillbom Jorma Kalervo Tapaninen
Styrelseledamot Ordférande

Kristina Sporre Rebecka Louise Astedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sandy Kasselia
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anton Bergman
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vesslan 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1957-12-11.

Sate

Foreningen har sitt sate i MéIndal.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Vesslan 3 Krokslatts Parkgata5 - -

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 605 kvm och 1 lokal om 60 kvm.

Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar.

Styrelsens sammansattning

Jorma Kalervo Tapaninen Ordférande

Edward Per Jens Hillbom Styrelseledamot

Kristina Sporre Styrelseledamot
Rebecka Louise Astedt Styrelseledamot
Sandy Kasselia Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen

Revisorer

Anton Bergman Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-16.

Extra foreningsstamma holls 2023-07-03. Saknade full narvaro.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024 e Utbyte av vind samt kdllarbelysning da nya EU krav pa lysrérs armaturer inforts
2022/23 e Dréanering runt fastighetn samt asfaltering, samt utférd OVK
2022 e Nya vattenledningar i fastigheten samt relaining av stammar

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

3 hojningar av avgifter har gjorts fran start av renovering. Skrev om lan sa att vi far manadsbetalning med Nordea bank.
OVK och energideklaration utférdes under aret samt att boende fick bekosta ombyggnader for sina koksflaktar , dar samtliga nu
maste ha kolfilterflakt i sina kok.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 20,00% och 2023-07-01 med 10,00%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 496 215 384768 346 739 346 102
Resultat efter fin. poster -269 464 -3043 588 45 381 -14 593
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 188 745 154 833 138 833 96 000
Taxeringsvarde 11 304 000 11 304 000 10 846 000 10 846 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 728 562 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 71,8 85,2 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8109 8175 - -
Skuldsattning per kvm totalyta 6910 7 437 - -
Sparande per kvm totalyta 85 0 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 43 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 136 88 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 34 - -
Energikostnad per kvm totalyta 226 165 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,70 2,23 1,17 1,30
Réntekanslighet (%) 11,14 14,56 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Detta hanger samman med att vi har utfort 3 stora renoveringar samt tagit extra Ian , men nu har hojt avgifter i féreningen sa att vi

skall kunna vara i fas med betalning av utgifter .

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 60 500 - - 60 500
Fond, yttre underhall 154 833 - 33912 188 745
Reservfond 11816 - - 11 816
Direkt kapitaltillskott 15 000 - - 15 000
Balanserat resultat -1246 277 -3056 188 -33912 -4 336 377
Arets resultat -3 056 188 3056 188 -273 391 -273 391
Eget kapital -4 060 316 0 -273 391 -4 333 707
Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 336 377
Arets resultat -273 391
Totalt -4 609 768
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 33912
Att fran yttre fond i ansprak ta -318 582
Balanseras i ny rakning -4 325 098
-4 609 768

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 496 215 384768
Ovriga rorelseintakter 3 116 547 14123
Summa rorelseintdkter 612 762 398 891
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -596 085 -3309 551
Ovriga externa kostnader 9 -41 876 -68 795
Personalkostnader 10 0 -3754
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -29 124 -29124
Summa rorelsekostnader -667 085 -3411 224
RORELSERESULTAT -54 323 -3012 334
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 18 597 56 988
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -233 738 -88 242
Summa finansiella poster -215 141 -31254
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -269 464 -3043 588
Skatt -3927 -12 600
ARETS RESULTAT -273 391 -3 056 188
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 538 926 551622
Maskiner och inventarier 13 49 270 65 698
Summa materiella anldggningstillgangar 588 196 617 320
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 588 196 617 320
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 786 3901
Ovriga fordringar 14 16 844 18 126
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 22 583 44 744
Summa kortfristiga fordringar 40 213 66 771
Kassa och bank

Kassa och bank 84 243 327731
Summa kassa och bank 84 243 327731
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 124 456 394 502
SUMMA TILLGANGAR 712 652 1011 822
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 500 75 500
Uppskrivningsfond 11 816 11 816
Fond for yttre underhall 188 745 154 833
Summa bundet eget kapital 276 061 242 149
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 336 377 -1246 277
Arets resultat -273 391 -3 056 188
Summa fritt eget kapital -4 609 768 -4 302 465
SUMMA EGET KAPITAL -4 333 707 -4 060 316
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4 885 847

Summa langfristiga skulder 4 885 847 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 000 4945 847
Leverantorsskulder 46 254 21414
Skatteskulder 3927 12 600
Ovriga kortfristiga skulder 6733 5284
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 83598 86 993
Summa kortfristiga skulder 160 512 5072138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 712 652 1011 822
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -54 323 -3012334
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 29 124 29124
-25199 -2983 210
Erhallen ranta 18 597 56 988
Erlagd ranta -224 677 -74 156
Betald inkomstskatt -3927 -12 600
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére foriandringar av rorelsekapital -235 206 -3012978
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 558 -7 082
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 5160 42 015
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -203 488 -2 978 045
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2 000 000
Amortering av lan -40 000 -10 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -40 000 1990 000
ARETS KASSAFLODE -243 488 -988 045
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 327 731 1315776
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 84 243 327 731

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vesslan 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,12 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 425 148 324 652
Hyresintakter, p-platser 55947 45 750
Kabel-TV/Bredband 15120 15120
Intaktsreduktion 0 -934
Ovriga intékter 0 180
Summa 496 215 384768
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intikter 113 889 2224
Elprisstod 2 658 0
Forsakringsersattning 0 11 899
Summa 116 547 14123
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 7 925 86 813
Besiktning och service 3669 11313
Tradgardsarbete 10 140 3676
Summa 21735 101 802
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 620 23 966
Underhall 0 6 950
Tvattstuga 0 12 528
Kallarutrymmen 4463 0
VA 0 9344
Ventilation 0 3125
El 0 7201
Gard/markytor 1875 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 19 065
Summa 6958 82178
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 2918 685
Gard/markytor 318 582 0
Summa 318 582 2918 685
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 31810 28 613
Uppvarmning 96 453 58 406
Vatten 32117 22 668
Sophdmtning 21498 41024
Summa 181 878 150 711
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 21126 20336
Skadestandskostnad 7672 0
Kabel-TV 14 896 13441
Fastighetsskatt 23238 22398
Summa 66 932 56 175
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 500 370
Ovriga férvaltningskostnader 17 319 47 922
Ekonomisk forvaltning 18 432 20503
Konsultkostnader 5625 0
Summa 41 876 68 795
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 0 2 857
Sociala avgifter 0 897
Summa 0 3754
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 233 667 88 208
Ovriga riantekostnader 71 34
Summa 233738 88 242
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1216 265 1216 265
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1216 265 1216 265
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -664 643 -651 947
Arets avskrivning -12 696 -12 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -677 339 -664 643
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 538 926 551622
| utgdende restvérde ingdr mark med 82727 82727
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 6 441 000 6 441 000
Taxeringsvarde mark 4 863 000 4 863 000
Summa 11 304 000 11 304 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 267 114 267 114
Utgaende anskaffningsvarde 267 114 267 114
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -201 416 -184 988
Avskrivningar -16 428 -16 428
Utgaende avskrivning -217 844 -201 416
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 270 65 698
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4629 5071
Skattefordringar 12 215 13 055
Summa 16 844 18 126
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1618 1768
El 0 17 312
Forsakringspremier 9812 19163
Kabel-TV 3965 3721
Forvaltning 7 188 2780
Summa 22583 44744

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2025-06-16 5,21% 2 955 847 2955 847
Nordea Hypotek 2025-06-16 521% 1950 000 1990 000
Summa 4905 847 4945 847
Varav kortfristig del 20 000 4945 847

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 805 847 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 119 131
Fastighetsskotsel 0 14 500
El 2788 3716
Uppvarmning 13 005 12 818
Utgiftsrantor 24 489 15428
Forutbetalda avgifter/hyror 43 197 40 400
Summa 83 598 86 993
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 955 850 2 955 850

Sida 14 av 15





Brf Vesslan 3 Arsredovisning 2023
752000-1350

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

MolIndal

Edward Per Jens Hillbom Jorma Kalervo Tapaninen
Styrelseledamot Ordférande

Kristina Sporre Rebecka Louise Astedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sandy Kasselia
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anton Bergman
Revisor
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