
VIDJA

DRÖMMER DU OM EN
STOR SOLIG TOMT?

PELIKANVÄGEN 2



VÄLKOMMEN

I natursköna Vidja finner vi denna fastighet på varm
solig tomt. Här möter vi en prunkande skön grönska
under en  stor del av  året. Den sydvästligt vända
tomten skapar möjligheter för en massa aktiviteter
och rekreation för alla åldrar. Här finns en vedeldad
bastustuga  samt en underbar lite gäststuga med en
egen altan.

Huset har renoverats under 2017 med bland annat
nya luft/luft värmepumpar, samt ett stort härligt
inglasat uterum, nytt öppet kök med nya  vitvaror
och en gasspis från SMEG samt en tvättstuga och
WC på nedre plan.

Huset är ca 146 kvm bra läge och en varm solig altan
i ett skönt solläge  Här finns det många härliga
uteplatser för grill och chill  och med solen som gäst.
Huset är i två plan, med en genomgående modern
och ljus känsla

På tomten kan man  skapa sina  egna odlingar och
skörda när det är som bäst. Från huset är det
gångavstånd till sjön Orlången med bad och
fiskemöjligheter. I området finns golfbana.
Ågesta ridskola samt en massa friluftsområden
alldeles inpå knuten.

Ett välplanerat hus med kommunalt VA.

Välkommen till Vidja.



Utgångspris: 4.995.000 kr
Antal rum: 6 rum
Boarea: 74 kvm
Biarea: ca. 72 kvm
Tomtarea: ca. 2.267 kvm
Byggår: 1989
fastighetsbeteckning:
Vidja 1:461

Thomas Kihlman
Fastighetsmäklare

0708-43 08 63
thomas.kihlman@bjurfors.se
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Charmigt hus på plan fin tomt med kommunalt V/A i Vidja.

 TEXT: THOMAS KIHLMAN

RENOVERATS
UNDER 2017.

INGLASAT UTERUM

Stort inglasat uterum mot husets baksida.
Här njuter man året runt med detta stora
extra vardagsrum. Uppvärmning med
vattenburen golvvärme samt luft/luft
värmepump.

HALL/ENTRÈ

Bra hall med avhängning för ytterkläder.

DUSCHRUM

Helkaklat badrum Ljust kakel och klinkers,
wc, duschhörna, tvättställ med kommod
samt badrumsskåp.

KÖK/VARDAGSRUM

Luftigt stort kök med köksö. Köket har fått
moderna vita skåpluckor. Vitvaror i rostfritt
som inbyggnadsugn, stor gasspis från
SMEG, diskmaskin. Kombinerad kyl och
frys. Platsbyggd köksö. Ljusa väggar samt
laminatgolv. Fönster ovan diskbänk.
Från köket når man också via en altandörr
ut på det stora trä däcket i sydväst. Öppet
mot vardagsrummet för en extra rymd och
umgänges känsla.

SOVRUM/MATRUM

Svalt rum med fönster i nord mot det
inglasade uterummet. Vita väggar, laminat
på golv





LJUST RUM MED ÖPPEN PLANLÖSNING,
MOT KÖK. HÄR FINNS PLATS ATT MÖBLERA

MED EN MYSIG SOFFA. EN EKONOMISK
OCH VÄRMANDE BRASKAMIN KLÄDD MED

TÄLJSTEN FÖR ATT SPARA LITE EL.
LAMINAT PÅ GOLV SAMT LJUSA VÄGAR.

UTGÅNG TILL STOR SOLIG ALTAN I SKÖNT
SÖDERLÄGE.
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Huset är
ca 146 kvm

med ett bra läge!

VARDAGSRUM/KÖK

Ljust rum med öppen planlösning, mot kök.
Här finns plats att möblera med en mysig
soffa. en ekonomisk och värmande
braskamin klädd med täljsten för att spara
lite el. Laminat på golv samt ljusa vägar.
Utgång till stor solig altan i skönt söderläge.

NEDRE PLAN

SOVTUM/ALLRUM

Plats för stor dubbelsäng. Bra med
förvaring i stor klädkammare. Klinkers på
golv. Golvvärme.

SOVRUM/ATELJÈ

Rymligt rum med plats för säng och
förvaring. Laminatgolv och golvvärme.

TVÄTTSTUGA/WC

Klinkergolv samt vita väggar. Tvättmaskin
samt torktumlare.  samt WC gott om plats
för avlastning byggt 2017.

SOVRUM/ARBETSRUM

Nätt rum med plats för enkelsäng och
förvaring. Golvvärme samt laminat på golv.

TRÄDGRÅRD

Den stora trädgården om hela 2267 kvm
inrymmer många ytor att njuta på. Perenna
växter hjälper till att skapa en härlig vår och
sommarkänsla. Det stora trä däcket
inbjuder till många härliga stunder i olika
njutbara positioner. Mot husets framsida i
ett varmt solläge finns solig altan och
pergola med markis Skapa en egen plats
för odlingar, skörda och njut av ett
fantastiskt  läge på en fin plats.

GÄSTHUS

Denna mysiga lilla stuga rymmer nästan två
rum, Mysigt och extremt ombonat med en
egen uteplats. Toa Finns i huset.

BASTUHUS

Klassiskt bastuhus med vedeldad bastu
för tvagning enligt klassiskt finsk modell.

FRIGGEBOD 10 kvm

Används idag till förvaring,
men kan bli ett extra gästhus.
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Kök & sovrum/matrum.



LUFTIGT STORT KÖK MED KÖKSÖ.  KÖKET
HAR FÅTT MODERNA VITA SKÅPLUCKOR.

VITVAROR I ROSTFRITT SOM
INBYGGNADSUGN, STOR GASSPIS FRÅN

SMEG, DISKMASKIN. KOMBINERAD KYL
OCH FRYS. PLATSBYGGD KÖKSÖ. LJUSA

VÄGGAR SAMT LAMINATGOLV. FÖNSTER
OVAN DISKBÄNK. FRÅN KÖKET NÅR MAN

OCKSÅ VIA EN ALTANDÖRR UT PÅ DET
STORA TRÄ DÄCKET I SYDVÄST. ÖPPET
MOT VARDAGSRUMMET FÖR EN EXTRA

RYMD OCH UMGÄNGES KÄNSLA

SOVRUM/MATRUM
SVALT RUM MED FÖNSTER I NORD MOT

DET INGLASADE UTERUMMET. VITA
VÄGGAR, LAMINAT PÅ GOLV









Helkaklat badrum Ljust kakel och klinkers,
wc, duschhörna, tvättställ med kommod

samt badrumsskåp.



Nedre plan.



SOVTUM/ALLRUM
PLATS FÖR STOR DUBBELSÄNG. BRA

MED FÖRVARING I STOR KLÄDKAMMARE.
KLINKERS PÅ GOLV. GOLVVÄRME.

SOVRUM/ATELJÈ
RYMLIGT RUM MED PLATS FÖR SÄNG

OCH FÖRVARING. LAMINATGOLV OCH
GOLVVÄRME.

SOVRUM/ARBETSRUM
NÄTT RUM MED PLATS FÖR ENKELSÄNG

OCH FÖRVARING. GOLVVÄRME SAMT
LAMINAT PÅ GOLV.









Vedeldad bastu.



GÄSTHUS
DENNA MYSIGA LILA STUGA
RYMMER NÄSTAN TVÅ RUM,

MYSIGT OCH EXTREMT
OMBONAT MED EN EGEN

UTEPLATS. TOA FINNS I
HUSET.



Gästhus.



Pelikanvägen 2
Vidja 1:461







Här möter vi en prunkande skön grönska
under en stor del av året.

Den sydvästligt vända tomten skapar
möjligheter för en massa aktiviteter och

rekreation för alla åldrar.
Här finns en vedeldad bastustuga samt en
underbar lite gäststuga med en egen altan.



Vidja 1:461.

Belägen i Huddinge kommun.

Skattesats 31.81.

Adress

Pelikanvägen 2, 1 23 52 FARSTA.

Storlek

6 rum och kök, varav 3 sovrum

Boarea

74 kvm.

Biarea

72 kvm.
Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 3.495.000 kr
(fastställt avseende år 2021) varav
byggnadsvärde 1.551.000 kr.
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd.
Värdeår 1998.
Fastighetsskatt/avgift: 8.874 kr

energideklaration

Ej utförd.
Energiprestanda: Saknas

driftkostnad

Driftkostnaden är ca 61.334 kr/år och
fördelas enligt följande:
uppvärmning 49.593 kr,
försäkring 5.160 kr,
vatten/avlopp 3.341 kr,
renhållning 2.240 kr,
samfällighet 1.000 kr.

Pantbrev

På fastigheten Vidja 1:461
finns 11 pantbrev om
sammanlagt 3.250.000 kr.

Tomt

2.267 kvm.

byggnad

Byggår: 1989.

byggnadssätt

Ventilation: Sjävdrag.

Renoveringar

2017 Nytt kök med nya vitvaror.
ommålning av samtliga ytor.
2017 Ny WC övre plan.
2017 Uterum
2017 Nya luft/luft pumpar.
2017 nytt golv på vind
2017 WC samt tvättstuga nedre plan
2020 Ny altan på husets sydsida samt
ytterpanel.

Den sydvästligt
vända tomten

skapar
möjligheter

för en massa
aktiviteter &

rekreation för
alla åldrar.

Charmigt hus på plan fin tomt med kommunalt V/A i Vidja
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uppvärmning och el

Uppvärmningssystem:
LUFT/LUFT samt kamin och el.

vatten och avlopp

Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

tv och internet

fiber

övriga byggnader

Friggebod om ca 10 kvm som idag
används som förråd.
Gästhus med 2 rok samt
förbränningstoalett
Bastuhus. Med vedeldad bastu.

servitut

Planbestämmelse: Byggnadsplan
Ändring Av Dp Detaljplan
Avgränsat Område För Fördelning Av
Gatukostnad
Gemensamhetsanläggning:
Gemensamhetsanläggning:
Huddinge Vidja GA:4 ändamål: Vägar

övrigt

BUDGIVNING
Vi använder oss av öppen budgivning,
vilket innebär att mäklaren löpande
redovisar det högsta budet till budgivarna
som då har möjligheten att bjuda över
varandra. Mäklaren noterar samtliga bud
med namn på budgivaren, tidpunkt och
bud, samt eventuella villkor med budet.
Alla som deltar i budgivningen accepterar
att fastighetsmäklaren lämnar ut
budgivningslistan med budgivarnas namn
och telefonnummer samt information om
de bud som inkommer till säljare och
köpare.

AVGIFTER/STÄMPELSKATT
2022 tas en fastighetsavgift ut om
8 874  kr/år. Den ersätter tidigare
fastighetsskatt och regleras, enligt
upplupen tid, på tillträdesdagen.
Nybyggda hus med värdeår 2007-2011 är
skattebefriade i fem år och därefter betalar
man halv fastighetsavgift i fem år.
Nybyggda bostäder med värdeår 2012 och
senare är befriade från fastighetsavgift i
15 år. För obebyggda tomter gäller
fortfarande 1% av taxeringsvärdet i
fastighetsskatt.
Lagfartskostnad: 1.5 % av köpeskillingen
för privatperson och 4.25 % för företag
samt en avgift om f.n. 825 kr.
Pantbrevskostnad: på nya pantbrev 2 % av
pantbrevs beloppet samt en avgift om f.n.
375 kr.

säljare

Reijo Michael Putero,
Ann-Ina Pernilla Kavenius

Uppgifterna i objektbeskrivningen
härrör huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren
endast om omständigheterna ger
anledning till detta.
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PLANSKISSEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

TOMTKARTA Pelikanvägen 2



PLANRITNING Pelikanvägen 2
PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER
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huddinge@bjurfors.se | bjurfors.se


