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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Rénseln i Luled, 797000-0720 fér hérmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléata bostadsldgenheter f6r permanent
boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Rénseln 7 och Kritan 4. P4 fastigheterna har under &r 1952 uppforts 5
flerfamiljshus med adress Hallbruksgatan 1-26 och innehéaller 183 bostadsrétter. Féreningen har sitt séite i Luled
kommun,

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsréttstilligg
for féreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kok 14

2 rum och kdk 121

3 rum och kok 48

Bostider 183 10 633
Bostadsrittslokaler 2 253
Lokaler 2 188
Férrad 37
Kallgarageplatser 61
Varmgarageplatser 19

Bilplatser med motorvirmare 108

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 3 % fr.0.n1. 2019-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2023 och beslutat
om att hdja drsavgifterna med 3 % fr.o.m. 2023-01-01. Arsavgifterna uppgick under 2022 till i genomsnitt 686
kr/m?* bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 56 000 kr dverensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pd 2 400 kr/ar av ligenhetsinnehavaren.

AMC
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder och investeringar:
- Planterat trid och buskar pé gérdarna samt installerat belysning i tréden

- Installerat tvé stycken flaggstinger

- Bytt vattenledningar pa Hallbruksgatan 14-16 pé grund av vattenskada

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2022-06-08. Vid besiktningen framkom inga stdrre
anmirkningar. Det konstaterades att det finns behov av enklare reparationer, exempelvis byte av ventiler.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen inga storre dtgérder. Eventuell
atgérd for motorvdrmarstolparna kan komma att behévas.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Anders Marklund ordférande
Angelica Nilsson vice ordférande
Marika Lundberg sekreterare
Per-Anders Olofsson ledamot
Eva-Lis Fredriksson ledamot

Stefan Svanstrom ledamot

Lenita Miller ledamot

David Sundvall ledamot

Pontus Johansson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Angelica Nilsson, Per-Anders Olofsson,
Eva-Lis Fredriksson och Lenita Miller.

Styrelsen har under dret héllit 8 styrelsesammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Marklund, Angelica Nilsson, Marika Lundberg och Per-Anders Olofsson, tvé i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Wikman med Paula Liikamaa som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Jeanette Eriksson, Maria Lidstrom och Lisa Nordmark Haapala med Jeanette Eriksson
som sammankallande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Anders Marklund och Marika Lundberg med
Angelica Nilsson och Lenita Miller som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-04-04. Vid stdimman deltog 35 medlemmar.

AMC
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantior
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Luled Energi
Fjarrvirme Lulea Energi
Snoérdjning NTG AB
Medlemsinformation

Under aret har 14 ldgenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 224 (221) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsratter i foreningen ér att mer en medlem kan
bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i tkr 8363 8 251 8232 8177 7934
Resultat efter fin.poster i tkr 559 202 739 1411 1194
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 686 686 686 686 666
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 427 420 367 363 358
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 4243 4259 4335 4345 2119
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,3 1,3 1,3 1,7 1,5
Yttre underhallsfond, kr/m?2 totalyta 623 639 696 759 735
Soliditet i %* 29,7 28,4 27,9 27 36,8
Sparande, kr/m2 totalyta** 247 216 280 230 273

*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 46 986 116 kr. Under &ret har féreningen amorterat 1 680 000
kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa cirka 28 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat

insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid éarets borjan 342 905 399 300 7307 315 11551143 202 095
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-04-04 202 095 -202 095
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -464 505 464 505
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 56 000 -56 000
Arets resultat 558 707

342 905 399 300 6 898 810 12 161 743 558 707

AMC
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Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen firesldr foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

4(13)

Belopp

12 161 743
558707

12 720 450

12 720 450

Vad betriffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

AN
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 8363 044 8250721
Ovriga rorelseintikter 3 84 547 21552
8447 591 8272273
Rorelsekostnader
Drift 4 -4 727 621 -4 801 109
Underhall 5 -464 505 -578 236
Ovriga externa kostnader 6 -143 524 -183 596
Personalkostnader 7 -202 906 -180 338
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -1709 750 -1 683 752
-7 248 305 -7427 031
Rérelseresultat 1199 286 845242
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 781 544
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -641 360 -643 691
-640 579 -643 147
Resultat efter finansiella poster 558 707 202 095
Resultat fore skatt 558 707 202 095
Arets resultat 10 558 707 202 095
AMC
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 11,18 66419 001 68 128 751
66 419 001 68 128 751
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 450 450
450 450
Summa anléiggningstillgangar 66 419 451 68 129 201
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 359 61
Avrikning HSB Norr ek for 1 858 582 1325437
Ovriga fordringar 12 35500 35324
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 323 090 251000
2217531 1611822
Summa omséttningstillgangar 2217 531 1611 822
SUMMA TILLGANGAR 68 636 982 69 741 023
4
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 342 905 342 905

Upplatelseavgift 399 300 399 300

Yttre underhallsfond 14 6 898 810 7307 315

7 641 015 8049 520

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 161 743 11551143

Arets resultat 558 707 202 095
12720 450 11753 238

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 20 361 465 19 802 758

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 19306 116 44900 000
19306 116 44 900 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 27 680 000 3766116

Leverantorsskulder 294 826 236 568

Aktuell skatteskuld 12 333 40 552

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 982 242 995 029
28 969 401 5038265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 636 982 69 741 023

o
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med
foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda dtgérder pa visentliga komponenter har beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7 % pa anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgangarnas anskaffningsvarden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgadngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

@vriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att
féreningen kommer att f4 de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1519 kr/Igh for 2022, dock hogst 0,3 % av taxeringsvéardet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1 % pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan. Detta innebér att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma 4r.
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Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Avgifter 7479 240 7479 240
Hyresintékter 807 003 682 111
Intakter el - 446
Intdkter balkonger 50 400 50 400
Intikter pantforskrivnings- och verlatelseavgifter 33293 38529
8369 936 8250 726
Avgar
Rabatter/Avdrag -6 892 -5
8363 044 8250 721
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Forsikringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar m.m. 84 547 21552
84 547 21552
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 666 031 891 025
Snérojning och halkbekédmpning 241 091 232793
Reparationer 487 198 348 641
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 251 101 252493
Uppvarmning 937 369 977 780
Vatten 511212 594 232
Renhallning 288 266 287199
Forvaltningskostnader 385130 385218
Forsékring 197 723 190 607
Fastighetsskatt/avgift 314 107 299 280
Kommunikation och media
Datakommunikation 280 070 275988
Kabel-TV 168 323 65 853
4727 621 4 801 109
Not 5 Underhall
2022 2021
Gemensamhetsutrymmen & 343200
Installationer: vattenledningar samt belysning innergardar 190 130 42536
Huskropp utvéndigt - 192 500
Markytor: plantering av trdd och buskar pa gérdarna 274 375 -
464 505 578 236
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och - inventarier 27411 39 851
Telefon, porttelefon, kontorsmaterial, trycksaker m.m. 31056 53723
Kundforluster 124 120
Konsultarvoden, bankkostnader 16 276 12 691
Bolagsverket, vrigt 3213 14 200
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 65 444 63011
143 524 183 596
e
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Not 7 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 91 550 79 300
Vicevérd 70 000 70 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2500 2000
Ovriga personalkostnader 9433 4311
Sociala kostnader 29 423 24727
202 906 180 338
Vicevird har varit styrelsen
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2022 2021
Byggnader 1709 750 1 683 752
1709 750 1683 752
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 641289 643 421
Ovriga finansiella kostnader 71 270
Summa 641 360 643 691
Not 10 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat 558 707 202 095
Reservering till yttre underhallsfond -56 000 -46 000
Ianspréktagande av yttre underhéllsfond 464 505 578 236
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 967 212 734 331

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa féreningens underhallsplan.

AMC
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan 99 562 171 98 002 291
-Arets anskaffningar ledbelysning - 1559 880
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 99562 171 99 562 171
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
-Vid érets borjan -31716 120 -30 032 368
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffhingsvérdet -1 709 750 -1 683 752
Summa ackumaulerade avskrivaingar -33 425 870 -31716 120
Bokfort virde byggnader 66 136 301 67 846 051
Bokfort viarde mark 282 700 282 700
Summa bokfort virde byggnader och mark 66 419 001 68 128 751
Taxeringsvirde byggnader (vérdear 1952): 78 2773 000 64 099 000
Taxeringsvirde mark: 32 340 000 26 729 000
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 35500 35324
35500 35324
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsdkring 220 504 197723
Kabel-TV 48 859 -
Securitas 6 964 6514
Bredband 45752 45752
Ovrigt 1011 1011
323 090 251 800
Not 14 Fond for yttre underhalil
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 7307 315 7 839 551
Reservering till yttre fond enligt styrelsebestut 56 000 46 000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -464 505 -578 236
Fondbehallning vid drets slut 6 898 810 7307 315
A
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdinta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-09-30 1,43 % 13 300 000 13700 000
Stadshypotek 2023-12-30 1,38 % 13 500 000 13 900 000
Stadshypotek 2024-04-30 1,22 % 4101384 4101384
Stadshypotek 2024-04-30 1,22 % 9498616 9898 616
Stadshypotek 2025-03-30 1,06 % 519000 519 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,06 % 1781 000 1 981 000
Stadshypotek 2026-04-30 0,90 % 670 000 710 000
Stadshypotek 2026-04-30 0,90 % 1 530 000 1 590 000
Stadshypotek 2026-04-30 2,46 % 2086116 2266116
Totala skulder pa bokslutsdagen 46 986 116 48 666 116
Nista &rs amortering -1 680 000 -1 680 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beriknas uppga till -6 720 000 -6 720 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder uppga till 38586116 40266 116
Totala skulder pa bokslutsdagen 46986 116 48 666 116
Avgar kortfristig del -27 680 000 -3766 116
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 306 116 44900 000

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars berdknade amorteringar 1 680 000 1 680 000
Léan att omférhandla nésta rikenskapsér 26 000 000 2086116
27 680 000 3766116
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Réntor 56517 56431
Forutbetalda avgifter/hyror 723 497 655 129
BoRevision 18 000 17 550
El 29277 31706
Fjarrvarme 154 951 153 789
Ovrigt - 80 424
982 242 995 029
Not 18 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 50273 500 50273 500
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 50 273 500 50273 500
Eventualforpliktelser Inga Inga
AMC
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB brf Ranseln i Lulea, org.nr. 797000-0720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB brf Rénseln i
Luled for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsheréattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

e



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Rénseln i Lulea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forfust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Luleaden < 1 2 2023

)

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att uppriitta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
ridkning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaliningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella forindringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasé
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrékningen. Férvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst elfer forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséret. Intikterna minus kostnaderna
blir rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intkt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhdll och investeringar.

Balansrikningen

Visar féreningens tillgangar (tillgngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgingar
bestar av anldggningstillgngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslan och

dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening f6ljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsriittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman,

Anliggningstillgangar

Ar de tiligangar som #r anskaffade for 1dngvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna 4r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar ir arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsviirdet fordelas pé tillgAngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgdr det aktuella &rets avskrivning samt
foregéende ar. [ noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under érets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin 4go.

Owmsiittningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre
sikt én ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett r, sisom
skatteskuld, leverant6rsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omfring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrédkningen. Anvéndningen (aterforing) fran
underhéallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhalisatgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett &r
da man gor underhdll och pa s sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhdll.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda séiikerheter

Avser det sikerhet som 1&mnats for erhalina 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



