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Styrelsen f6r Bostadsrédttsforeningen Malmen far héirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat stirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint em verksamheten

Bostadsrittsforeningen Malmen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus uppléta bostadsldgenbeter at medlemmar for nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,
En medlems réitt i féreningen, p4 grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1944-09-11.

Fﬁreningéns byggnad

Foreningen dger fastigheten Malmen 18 som uppfordes 1944-45. Fastigheten bestar av 42 l4genheter
samt 9 lokaler for uthyming.

Adresser: Ekgatan 3-7

Fastigheten #r fullvérdeforsdkrad. Forsikringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga ligenheter.

Foreningens bostider férdelar sig enligt foljande:

Antal rok - yta,m?
12 3 72-75

6 2,5 61-66

6 1 38-40

18 I med kokvra 24-26

42

Total bostadsyta dr 1 952 m? och total lokalyta dr 50 m?.

Forrad
L#genhetsfrrad finns till samtliga bostadsligenheter.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensambhetslokal, gym, bastu och ett uthyrningsrum.

Fastighetens tekniska status _
Styrelsen tillser att 16pande underhéll skots och att behsvliga medel avsiitts for det framtida underhallet.

Utforda arbeten:

2017 Fonsterrenovering

- 2018 Omlédggning dagvattenstammar och iordningstillande av gard
2019 Putsarbeten

[
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Fastighetsforvaltning

2 (10)

Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av HSB FastighetsForvaltning Gota
AB och den ekonomiska och administrativa férvaliningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider,

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 65 medlemmar.

Overlatelser

42 st bostadsriitter var vid &rets utgdng upplétna. Under &ret har 5 §verlatelser skett. Vid

ldgenhetstverlatelser debiteras siljaren en &verldtelseavgift om hégst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras képaren med hogst 1%

av prisbasbeloppet.

Styrelseledamdter valda pa stimman den 28 april 2022

Magnus Sjégren Syrelseordforande
Marie Kemi Ledamot

Magnus Johansson Ledamot

Susanne Lindmark Svensson Ledamot

Jonas Moller Ledamot

Dan Cederquist Suppleant

Saga Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda sammantréiden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamdter i forening.

Revisor

Ordinarie: Auktoriserad revisor Viktor Friberg
Suppleant: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Foreningen har sitt séte 1 Jonkoping.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Energideklaration och Obligatorisk Ventilationskontroll har utforts.

Brytskydd har installerats pa alla entréd6rrar.

1 6vrigt har det underhdll utforts som fordrats for att hilla fastigheten i fullgott skick.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséittning 1261
Resultat efter finansiella poster 52
Soliditet (%) neg
Arsavgiftsniva bostider (kr/m?2) 547
Lan (kr/m?) 3687
Genomsnittlig skuldréinta (%) 2,33
Driftskostnad (kr/m?) 302

2021
1282
138
neg
526
4248
2,04
311

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
1282
199
neg
526
4299
2,07
268

2019

1251

111
neg
516
4349
2,12
273
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Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av féregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

117 600

117 600

Fond for yttre
underhall
184 100

47 600

231 700

Balanserat
resultat

-1795 762

90 780

-1 704 982

Arets
resultat

138 380

-138 380
51991
51991
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Totalt
-1 355 682

0
51991
-1 303 691

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp

motsvarande minst 1 prisbasbelopp.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
4rets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning §verfores

-1704 982
51 991
-1 652 991

48 300
-1701 291
-1 652 991

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Avskrivning forbattringar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N B W

2022-01-01
-2022-12-31

1260 666
43 231
1303 897

=760 493
-100 149
-62 351
-30 000
-116 000
-1 068 993

234 904

-182 913

-182 913

51991

51 991
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2021-01-01
-2021-12-31

1281798
31741
1313 539

~707 214
-92 723
-59 847
-30 000

-116 000

-1 005 784

307 755
-169 375
-169 375

138 380

138 380



Bostadsrittsforeningen Malmen
Org.or 726000-1198

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
' Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

5300455
5300 455

5300 455

3434
4270
35463
43 167

1006 389
1006 389
1049 556

6350 011
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2021-12-31

5 446 455
5446 455

5446 455

0
9121
35773
44 894

1723223
1723223
1768117

7214 572

-
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

117 600
231700
349 300

-1704 982
51991
-1 652991

-1 303 691

7 7298 974
7298 974

7 81776
41056

8431

9538

213 927

354728

8 6350 011
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2021-12-31

117 600
184 100
301 700

-1795 762
138 380
-1 657 382

-1 355 682

6 045 750
6 045 750

2245613
61 491

8 051

0

209 349
2 524 504

7214 572
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niv4, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier sktivs av
systematiskt dver tillgingens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgingar Ar
Byggnader 100
Forbiattringar 50

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med tillgdngar

Arsavgift per m?
Arsavgifter bostéider dividerat med total bostadsyta

Léan per m?
Totala 1an pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldréinta
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga réntebirande skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.I driftskostnad ingér el, vérme, vatten,
renhéllning, forsikring, kabel-TV, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel '
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostidder

Hyresintdkter lokaler

Hyresintikter garage, parkeringsplatser
Hyresintékter antennplats

Kabel-TV, bredband

Balkonger

Summa avgifter och hyror

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
El
Virme
Vatten
" Renhdllning
Forsikring
Kabel-TV
Fastighetsskdtsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lépande underhall
Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk frvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Loner och erséttningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

2022

1067 976
13 500
45 440
33 160

100 590
0

1260 666

2022

48 510
186 664
75 805
71128
42 837
95913
82593
438
603 888

91 037

91 037

65 568

760 493

2022

54 492
11 000
34 657
100 149

2022

48 300
14 051
62 351
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2021

1027 008
13 500
45 960
32250
98 280
64 800

1281 798

2021

35670
199 134
89 803
72 691
33310
95283
95524
1769
623 184

25967

25967

58 063

707 214

2021

53232
11 000
28 491
92723

2021

46 500
13347
59 847

V¥
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Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ingéende anskaffningsvirden 7 240 084 7 240 084
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7 240 084 7 240 084
Ingdende avskrivningar -1 793 629 -1 647 629
Arets avskrivningar -146 000 -146 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 939 629 -1 793 629
Utgaende redovisat viirde 5300 455 5 446 455
Taxeringsvérden byggnader 17 377 000 14 408 000
Taxeringsvirden mark 11 800 000 11 800 000
29177 000 26 208 000
Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare Y% rintelindring 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek 2,08 2029-01-25 1001 738 1001 738
Swedbank Hypotek 2,15 2026-08-25 450 000 450 000
Swedbank Hypotek 90 dgr 0 828 837
Swedbank Hypotek 1,02 2026-11-25 1471012 1486 788
Swedbank Hypotek 2,60 2025-09-25 1 485 000 1 485 000
Swedbank Hypotek 3,98 2032-06-23 1335000 1365 000
Swedbank Hypotek 2,53 2028-05-24 1 638 000 1674 000
7380 750 8291 363
Kortfristig del av langfristig skuld : 81776 2245 613

Lén med villkorséndring under néstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld

Not 8 Stéllda sékerheter

Panter och ddrmed jamforliga séikerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar,
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 8 658 000 8 658 000
8 658 000 8 658 000
v
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NG 1613 032

Hagyms” Syopen

Magnus Sjogren
Ordfdrande

Al Iudbon

Magnus Johansson

Jonas Moller
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Ao, M

Marie Kemi

Stlanid.. of Foeropsd)-

Susanne Lindmark Svensson

Min revisionsberittelse har ldmnats A ety 123

Ve

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Malmen
Org.or, 726000-1198

Rapport om frsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Malmen for &r 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar. ‘

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé dr tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
eénskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav2

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r higre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otilirdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte 14ngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. "



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Malmen for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner beirdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inh#mtat &r tlllrackhga och
#ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhfimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma omnagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pindgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfSrs baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgrder, omriden och frhallanden som &r visentliga for
verksamheten och déir avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som #r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkoping den 29 mars 2023

[P

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor



