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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Snöflingan får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta lägenheter åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden.
 
En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar
bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Byggnader
Totalt 32 bostadsrätter i sex huskroppar med lägenheter i två plan.
Inflyttning har skett under hösten 2022.
 
Total bostadsyta uppgår till 2 335 kvm.
 
Föreningen har sitt säte i Växjö.
 
Styrelse
 
Styrelse fram till 2023-02-01
Ordförande   Staffan Dahlström
Ledamot  Erika Dahlström
Ledamot   Lars-Åke Andersson
 
Nuvarande styrelse
Ordförande  Peter Hultqvist
Ledamot  Kristoffer björklund
Ledamot  Neira Dedic
Ledamot   Tommie Lagerkvist
Ledamot  Robert Åkesson
Suppleant  Ann-Marie Morstedt
 
Antal medlemmar
Föreningen hade 42 medlemmar 2022-12-31.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020   
   (9 mån)   
Nettoomsättning 418 0 0   
Resultat efter finansiella poster -127 -4 -1   
Soliditet (%) 65,9 10,3 100,0   
Skuldsättning / kvm 13 501 0 0   
Årsavgifter / kvm 841 0 0   
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Förändringar i eget kapital
 Medlems- Balanserat Årets Totalt
 insatser resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 3 050 000 -724 -4 250 3 045 026
Ökning av insatskapital 59 850 000   59 850 000
Disposition av föregående
års resultat:  -4 250 4 250 0
Årets resultat   -126 999 -126 999
Belopp vid årets utgång 62 900 000 -4 974 -126 999 62 768 027
     

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -4 974
årets förlust -126 999
 -131 973
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -131 973
 -131 973
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 417 516  0  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  417 516  0  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3 -252 408  -3 000  
Övriga externa kostnader 4 -30 672  -1 250  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -103 234  0  
Summa rörelsekostnader  -386 314  -4 250  
Rörelseresultat  31 202  -4 250  
      
Finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter 5 -158 201  0  
Summa finansiella poster  -158 201  0  
Resultat efter finansiella poster  -126 999  -4 250  
      
Resultat före skatt  -126 999  -4 250  
      
Årets resultat  -126 999  -4 250  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 94 319 591  20 000 000  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 7 0  6 968 867  
Summa materiella anläggningstillgångar  94 319 591  26 968 867  
      
Summa anläggningstillgångar  94 319 591  26 968 867  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  388 074  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 47 861  0  
Summa kortfristiga fordringar  435 935  0  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  435 692  2 453 733  
Summa kassa och bank  435 692  2 453 733  
Summa omsättningstillgångar  871 627  2 453 733  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  95 191 218  29 422 600  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  62 900 000  3 050 000  
Summa bundet eget kapital  62 900 000  3 050 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -4 974  -724  
Årets resultat  -126 999  -4 250  
Summa fritt eget kapital  -131 973  -4 974  
Summa eget kapital  62 768 027  3 045 026  
      
Långfristiga skulder      
Byggnadskreditiv 9 0  25 076 378  
Övriga skulder till kreditinstitut 10 31 209 600  0  
Summa långfristiga skulder  31 209 600  25 076 378  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut  315 600  0  
Skatteskulder  81 600  0  
Övriga skulder  0  1 301 196  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 816 391  0  
Summa kortfristiga skulder  1 213 591  1 301 196  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  95 191 218  29 422 600  
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Kassaflödesanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -126 999  -4 250  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  103 234  0  
Betald skatt  81 600  0  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  57 835  -4 250  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -388 074  0  
Förändring av kortfristiga fordringar  -47 861  0  
Förändring av kortfristiga skulder  -169 205  1 301 196  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -547 305  1 296 946  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -67 453 958  -26 968 867  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -67 453 958  -26 968 867  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  31 525 200  25 076 378  
Amortering av lån  -25 391 978  0  
Erhållna medlemsinsatser  59 850 000  2 750 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  65 983 222  27 826 378  
      
Årets kassaflöde  -2 018 041  2 154 457  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  2 453 733  299 276  
Likvida medel vid årets slut  435 692  2 453 733  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 120 år  
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Årsavgifter/kvadratmeter
Totala årsavgifterna dividerat med total yta upplåten bostadsrätt.

Skuldsättning/kvadratmeter
Totala räntebärande skulder dividerat med den totala ytan i föreningen.
 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 386 581 0  
Inbetalda driftkostnader 30 935 0  
 417 516 0  
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Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  
    
V/A 35 116 0  
Värme 43 444 0  
El 29 274 0  
Avfall 12 993 0  
Fastighetsförsäkring 8 454 0  
Colix 3 000 3 000  
Fastighetsskötsel 11 612 0  
Trädgård/Snöröjning 21 656 0  
Övriga fastighetskostnader 5 259 0  
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 81 600 0  
 252 408 3 000  
    

 
Not 4 Övriga externa kostnader
 2022 2021  
    
Datakommunikation 3 939 0  
Ersättningar till revisor 12 000 0  
Redovisningstjänster 13 125 0  
Bankkostnader 1 608 1 250  
 30 672 1 250  
    

 
Not 5 Räntekostnader och liknande resultatposter
 2022 2021  
    
Räntekostnad fastighet 158 201 0  
 158 201 0  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 20 000 000 0  
Inköp 67 453 958 20 000 000  
Omklassificeringar 6 968 867   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 94 422 825 20 000 000  
    
Ingående avskrivningar 0 0  
Årets avskrivningar -103 234   
Utgående ackumulerade avskrivningar -103 234 0  
    
Utgående redovisat värde 94 319 591 20 000 000  
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Not 7 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 6 968 867 0  
Inköp  6 968 867  
Omklassificeringar -6 968 867   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 6 968 867  
    
Utgående redovisat värde 0 6 968 867  
    

 
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Fastighetsförsäkring 32 055 0  
Ekonomisk förvaltning 10 000 0  
Fastighetsförvaltning 5 806 0  
 47 861 0  
    

 
Not 9 Byggnadskreditiv
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Byggnadskreditiv 0 25 076 378  
 0 25 076 378  
    

 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31

Lånebelopp
2021-12-31

Nordea 3,173 2023-11-15 10 508 400 0
Nordea 4,31 2025-11-19 10 508 400 0
Nordea 4,23 2024-11-20 10 508 400 0
Avgår kortfristig del   -315 600  
   31 209 600 0
     

Lån som förfaller senare än 5 år efter balansdagen 29 947 200 kr.
 
 
Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Upplupna räntekostnader 158 201 0  
Övriga upplupna kostnader 126 302 0  
Förutbetalda intäkter 531 888 0  
 816 391 0  
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Not 12 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Fastighetsinteckning 31 525 200 0  
 31 525 200 0  
    

 
 
Växjö 
 
 
 
  
Peter Hultqvist Kristoffer Björklund
Ordförande  
  
  
  
Neira Dedic Tommie Lagerkvist
  
  
  
  
Robert Åkesson  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats
 
 
 
 
Tommy Jonasson  
Auktoriserad revisor 
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    "signature_data": "{\"orderRef\":\"345bcbbd-eb50-48c7-8661-60287a3213e7\",\"status\":\"complete\",\"completionData\":{\"user\":{\"personalNumber\":\"199412247042\",\"name\":\"NEIRA DEDIC\",\"givenName\":\"NEIRA\",\"surname\":\"DEDIC\"},\"device\":{\"ipAddress\":\"94.234.109.136\"},\"cert\":{\"notBefore\":\"1625349600000\",\"notAfter\":\"1720130399000\"},\"signature\":\"\",\"ocspResponse\":\"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\"}}",
    "signed_files": [
      {
        "sha256": "47f14c7d38c9c213399ce9fe37a1346dfe41533870a3952c3c7a5100d29afe61",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 144573
      }
    ],
    "sign_time": "2023-05-16T10:18:39.075Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: Årsredovisning 2022 - Brf Snöflingan.pdf\nStorlek: 144573 byte\nHashvärde SHA256: 47f14c7d38c9c213399ce9fe37a1346dfe41533870a3952c3c7a5100d29afe61",
    "id_service": "bankid_v5"
  },
  {
    "personal_id": "se199603093098",
    "sign_ip": "94.234.104.236",
    "full_name": "KRISTOFFER BJÖRKLUND",
    "signature_data": "{\"orderRef\":\"8aa6c799-4757-48e0-817b-c706ae1331d1\",\"status\":\"complete\",\"completionData\":{\"user\":{\"personalNumber\":\"199603093098\",\"name\":\"KRISTOFFER BJÖRKLUND\",\"givenName\":\"KRISTOFFER\",\"surname\":\"BJÖRKLUND\"},\"device\":{\"ipAddress\":\"94.234.104.236\"},\"cert\":{\"notBefore\":\"1663020000000\",\"notAfter\":\"1757714399000\"},\"signature\":\"\",\"ocspResponse\":\"MIIHjwoBAKCCB4gwggeEBgkrBgEFBQcwAQEEggd1MIIHcTCCATGhgY0wgYoxCzAJBgNVBAYTAlNFMTAwLgYDVQQKDCdTa2FuZGluYXZpc2thIEVuc2tpbGRhIEJhbmtlbiBBQiAocHVibCkxEzARBgNVBAUTCjUwMjAzMjkwODExNDAyBgNVBAMMK1NFQiBDdXN0b21lciBDQTMgdjEgZm9yIEJhbmtJRCBPQ1NQIFNpZ25pbmcYDzIwMjMwNTE2MTA1MjI0WjBYMFYwQTAJBgUrDgMCGgUABBQXO089wTW7MboTMxka2Kfgw4dAQgQUhywBjeCqvk2X7eMmfYDu8ljDljkCCBKW68H8fe0GgAAYDzIwMjMwNTE2MTA1MjI0WqE0MDIwMAYJKwYBBQUHMAECAQH\/BCBicIooa2VPd+lmwWOomIqIth92plJ6GLYXtnAM4XkZXzANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAQEAeX2ge4STxUzjVhgEg4aBshhv9fYV77U4htW9Pema3OoJwlptIw5bT6l2hjp29W8THqf2R+sqqdidDeMrM2NYL20HwY6VcpAk7RW9nFyN8gUmYsZBE8ibUZoF96QlYD8UM7GiQsyewf2FTfKhrbcHV4A9DdFQvogvFWBo8AZ29F4KbIFd7UyT6\/pNePo0kgCht\/obXMjkUh4soymUJFelqROXTQ0uzPTc\/FKc6FX7qewVfFY70SWrxwa8vjCNILbKka1AHk1pVhc4lHKx7rtqVCAAt8HCX021zrVJgILK5JeQyC8KujgtzcJYWNQlFMAaD47xzgIxsPP8nddHVKriPKCCBSQwggUgMIIFHDCCAwSgAwIBAgIIcg4P\\/ciTgRxMJKYRtUXYstDnKm9XSf00jYD5Ii5NUXo1OwGSp8bQISANiBwX51XkNhIO2ChQjImAxTpJwO8nZ+T7ZhordfYGuyuMCPYz5LlyfMcj9EzPvWFIbwGkTSr27NlaxVnF3rJAWMXpZJMnQ40oQUT+cN17OR0WlXSVU0psJ992HVaIVWC+ThKW\/+re+IxEF+MZWK54boi\/enlcnfPu6ItIB4tdfSHHOV+6ejGZSvEHd3ATTE65pASuXxWNHNqMwjGLVbeCq0QEsgrzsT7p7iqj+EhbAaQI2ojI1xiR2LmFPatHN95RAgMBAAGjgZEwgY4wEwYDVR0gBAwwCjAIBgYqhXBOAQEwFgYDVR0lAQH\/BAwwCgYIKwYBBQUHAwkwDgYDVR0PAQH\/BAQDAgZAMA8GCSsGAQUFBzABBQQCBQAwHwYDVR0jBBgwFoAUhywBjeCqvk2X7eMmfYDu8ljDljkwHQYDVR0OBBYEFB186ZNb+yrcOImL+ujlCyA\/2\/KeMA0GCSqGSIb3DQEBCwUAA4ICAQBpEf2c3QNnlR8crzVWmFxg\/CsBaztHOTzMb1ODIl+Yc0IN1pHAZgKyR0ratLRtf384+21bY4lsl8w9yOrSZk+7anmjPoBq3udAeRowxv9BXBiuYLG\/GbbwkyZ2IfwrW5Xdt1RP2RfO3UAFgxTAZs5AzFDkcOh6GuYJ4ewYGsAUwSyu4fmOrVcjK3qGIIHW9Tuezni1\/n4PPEuVZU0stA9\/sNpKQxcVZeu821tpPWZcpT\/v4kLMJxmbWUmiyTNgj99dzEhb6wR3Y+B8I0ZxwIobHW1hpKzDfgdUVTLCqIuyrKFTj4HctvC9k6Otw4mIxHqo70k8fiz4vh3wEGYiYW0WBDu67KBP4UuIO3H0T7LZjw0Go6mveAu2k6Vnkv7e9IOdvesRLOc9VniNYHn3hrdX6kLkDOJDWcXhcNbtaqPzMm2z\/LT7eK7RtQD7pbqAA0xWp378CIJxiR+xyHRWdcKyw4kR8PS\/Yp3SCFtrSl107t+zwNSc4zufH3zVuaCKU1YZ8jvn6kVZ7shs47KwCcSf27\/rThsV9ONf28cPOiTYih0bFYFOnVzat3HM0HA8ieWIkre0hre07r3GiusX1N3cyzc+3NdEuxJPo9U3oyOSF3OT9zSuI6jlBA0d36c1lQCxUdrzYaArXW2\/cppm+\/KmElQlVqrNhL8MI7Yo\/28Z2w==\"}}",
    "signed_files": [
      {
        "sha256": "47f14c7d38c9c213399ce9fe37a1346dfe41533870a3952c3c7a5100d29afe61",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 144573
      }
    ],
    "sign_time": "2023-05-16T10:52:24.313Z",
    "sign_text": "I hereby sign and accept the contents in the PDF file (1) and all agreements therein:\n\nFile (1)\nName: Årsredovisning 2022 - Brf Snöflingan.pdf\nSize: 144573 byte\nHash value SHA256: 47f14c7d38c9c213399ce9fe37a1346dfe41533870a3952c3c7a5100d29afe61",
    "id_service": "bankid_v5"
  },
  {
    "personal_id": "se198609012714",
    "sign_ip": "98.128.181.232",
    "full_name": "Roger Tommie Ricky Lagerkvist",
    "signature_data": "{\"orderRef\":\"05f86fb8-82a1-4ff7-9e70-7442328109f0\",\"status\":\"complete\",\"completionData\":{\"user\":{\"personalNumber\":\"198609012714\",\"name\":\"Roger Tommie Ricky Lagerkvist\",\"givenName\":\"Roger Tommie Ricky\",\"surname\":\"Lagerkvist\"},\"device\":{\"ipAddress\":\"98.128.181.232\"},\"cert\":{\"notBefore\":\"1658786400000\",\"notAfter\":\"1816552799000\"},\"signature\":\"\",\"ocspResponse\":\"MIIHqAoBAKCCB6EwggedBgkrBgEFBQcwAQEEggeOMIIHijCCATOhgY8wgYwxCzAJBgNVBAYTAlNFMSgwJgYDVQQKDB9TdmVuc2thIEhhbmRlbHNiYW5rZW4gQUIgKHB1YmwpMRMwEQYDVQQFEwo1MDIwMDc3ODYyMT4wPAYDVQQDDDVIYW5kZWxzYmFua2VuIEN1c3RvbWVyIENBMyB2MSBmb3IgQmFua0lEIE9DU1AgU2lnbmluZxgPMjAyMzA1MTYxMTMyMTNaMFgwVjBBMAkGBSsOAwIaBQAEFFVE5C58uLPfICg573gLrEDjzXckBBQc9eiGDvlOVOtCX+oMbwNoZFX+iAIIBPwNtRcg22SAABgPMjAyMzA1MTYxMTMyMTNaoTQwMjAwBgkrBgEFBQcwAQIBAf8EIMCiVR1ZOpd\/371eO6iIUEWxaw+fCu3yZ1VHk3IVyxTCMA0GCSqGSIb3DQEBCwUAA4IBAQDEObrK6qKsR4ljSpXNGJA2\/Bt2L1G6OGcI7uD3sd+DwCqSLmpHG\/bZS3hN2o1DUZLOA1pPBi4+laGTQr9SEcmomaY6Wiyk3fskshXGcBqXr7DlSRVmFKcG+6SMySg0jXOBn32DK0UZACtr1eONGAip4L5dZ2SMiKI9rOUQJa0GHy\/0LwiyDQNTl\/BfPfwWiTgBSMokCVQ4FbNQ04pIOYpHH9z8Ta\/oYN9izE1O8WbbR\/HNXgYo7VccfCyhwCQow4LcZVLEbzcHnqPdnxOuUjx44c4UuSFV46hGzMt\/\\/6oRGHYkTPxCXdIS0wjpWZeT8xR9qxMtPOmcM3H6TG\/EfaqWG\/9Yafi0WFL15ygSYmW++zRyNetbvbj3AN0Y3IjUuw1IyfM\/E\/FSKoVIUojIe7EI3LRaKfZ5ikvPTRcoVBhBZ828K\/0mnWWIRj\/HuIuCPTFS2p0jQZPTLr0t70FDEGAVEjvZLd339jNbnUAG\/pp3MbgU79A2eqBX28N7UDz2dBoFMlWFrOVf5DRFf+RSI5L5zsem5KcB7umXZJEQ0QcAe6XLDdVAcr\/6MtkRrVJHFhU0uKI8GnZPM79W9vIHHz2t2dQXK+CUEubUDEfwQnMYQKtcRoSy3CPwJTFQIDAQABo4GRMIGOMBMGA1UdIAQMMAowCAYGKoVwTgEBMBYGA1UdJQEB\/wQMMAoGCCsGAQUFBwMJMA4GA1UdDwEB\/wQEAwIGQDAPBgkrBgEFBQcwAQUEAgUAMB8GA1UdIwQYMBaAFBz16IYO+U5U60Jf6gxvA2hkVf6IMB0GA1UdDgQWBBSm6hpZ0pkpmo6GhnD261bqGEBroTANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEAKbHQezBTFM8Sn\/oUp5ZGpm1UF0H1DfVDPRHBaPxamFktFxZN505ttosh+OYEp4MPxs3Ko46bqextXHcx4w6ja5LuUoLn3\/abFYre5I\/E6tZgtNE\/4ifrLgHw6dZAywiegrS2LdBH0QdOVKeC4WHyjeq4hgzgRW7HW7JRBx07MUXrLU5E2cJ0TOeShu3UfbqZmUY8BhZ38Hrya5lvmfwtYAiyANfcbgGe5oreJci2MxKIY\/U0HPF8H28WweJgWdntx5qn\/e+2RzDdHVYfJ5sDk8K020961PwzTSvwPyYcXs+3mQbQxX0Pm38kRE4H5DHHqOskaF1J4BMBVtwoG5GC6uj8zBp2E0h48VsjpVI5CCaQQiU9dSMOtvVZ0U9RSs9woY8yk9fy0veesN0zKmDC0rVRFewMFalIfK\/LQiGPHzrAbidx0P0fSjf4Ojn6ml7wYfBEOF\/7eOFYfmX9jaJS2Ewj0MpWZmhvYNVGzFPHTjU2EuZq9lQ9TMxJW7enHXb0Sx+0T7bwlqophMDYeDD3zCnupIFoy5fWM7xjUZnT1mL0j1s1Wu+jeo8sOvESP29onKi\/tzz5EmXANLa\/JYYViH21F+dlElJuVYNCkbq7Qj5cNMVDAhrl1Kk4PfTdpZ55wv9lDNnPdKzNiZOzneAOOHs\/F1G3mOgVquyb4yUpjrw=\"}}",
    "signed_files": [
      {
        "sha256": "47f14c7d38c9c213399ce9fe37a1346dfe41533870a3952c3c7a5100d29afe61",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 144573
      }
    ],
    "sign_time": "2023-05-16T11:32:14.222Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: Årsredovisning 2022 - Brf Snöflingan.pdf\nStorlek: 144573 byte\nHashvärde SHA256: 47f14c7d38c9c213399ce9fe37a1346dfe41533870a3952c3c7a5100d29afe61",
    "id_service": "bankid_v5"
  },
  {
    "personal_id": "se199108084055",
    "sign_ip": "90.235.66.214",
    "full_name": "ROBERT ÅKESSON",
    "signature_data": "{\"orderRef\":\"1881bf5d-a811-4c1e-b57f-53707e50535d\",\"status\":\"complete\",\"completionData\":{\"user\":{\"personalNumber\":\"199108084055\",\"name\":\"ROBERT ÅKESSON\",\"givenName\":\"ROBERT\",\"surname\":\"ÅKESSON\"},\"device\":{\"ipAddress\":\"90.235.66.214\"},\"cert\":{\"notBefore\":\"1673564400000\",\"notAfter\":\"1768345199000\"},\"signature\":\"\",\"ocspResponse\":\"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\"}}",
    "signed_files": [
      {
        "sha256": "47f14c7d38c9c213399ce9fe37a1346dfe41533870a3952c3c7a5100d29afe61",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 144573
      }
    ],
    "sign_time": "2023-05-16T14:16:07.309Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: Årsredovisning 2022 - Brf Snöflingan.pdf\nStorlek: 144573 byte\nHashvärde SHA256: 47f14c7d38c9c213399ce9fe37a1346dfe41533870a3952c3c7a5100d29afe61",
    "id_service": "bankid_v5"
  },
  {
    "personal_id": "se198105222791",
    "sign_ip": "85.225.54.108",
    "full_name": "TOMMY JONASSON",
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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Snöflingan får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta lägenheter åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden.
 
En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar
bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Byggnader
Totalt 32 bostadsrätter i sex huskroppar med lägenheter i två plan.
Inflyttning har skett under hösten 2022.
 
Total bostadsyta uppgår till 2 335 kvm.
 
Föreningen har sitt säte i Växjö.
 
Styrelse
 
Styrelse fram till 2023-02-01
Ordförande   Staffan Dahlström
Ledamot  Erika Dahlström
Ledamot   Lars-Åke Andersson
 
Nuvarande styrelse
Ordförande  Peter Hultqvist
Ledamot  Kristoffer björklund
Ledamot  Neira Dedic
Ledamot   Tommie Lagerkvist
Ledamot  Robert Åkesson
Suppleant  Ann-Marie Morstedt
 
Antal medlemmar
Föreningen hade 42 medlemmar 2022-12-31.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020   
   (9 mån)   
Nettoomsättning 418 0 0   
Resultat efter finansiella poster -127 -4 -1   
Soliditet (%) 65,9 10,3 100,0   
Skuldsättning / kvm 13 501 0 0   
Årsavgifter / kvm 841 0 0   
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Förändringar i eget kapital
 Medlems- Balanserat Årets Totalt
 insatser resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 3 050 000 -724 -4 250 3 045 026
Ökning av insatskapital 59 850 000   59 850 000
Disposition av föregående
års resultat:  -4 250 4 250 0
Årets resultat   -126 999 -126 999
Belopp vid årets utgång 62 900 000 -4 974 -126 999 62 768 027
     


Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -4 974
årets förlust -126 999
 -131 973
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -131 973
 -131 973
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.







Bostadsrättsföreningen Snöflingan
Org.nr 769638-5991   


3 (10)
 


     
Resultaträkning Not 2022-01-01


-2022-12-31
2021-01-01


-2021-12-31  
 


kassaflödesanalys med noter.


Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 417 516  0  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  417 516  0  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3 -252 408  -3 000  
Övriga externa kostnader 4 -30 672  -1 250  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -103 234  0  
Summa rörelsekostnader  -386 314  -4 250  
Rörelseresultat  31 202  -4 250  
      
Finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter 5 -158 201  0  
Summa finansiella poster  -158 201  0  
Resultat efter finansiella poster  -126 999  -4 250  
      
Resultat före skatt  -126 999  -4 250  
      
Årets resultat  -126 999  -4 250  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  


 


TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 94 319 591  20 000 000  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar 7 0  6 968 867  
Summa materiella anläggningstillgångar  94 319 591  26 968 867  
      
Summa anläggningstillgångar  94 319 591  26 968 867  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  388 074  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 47 861  0  
Summa kortfristiga fordringar  435 935  0  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  435 692  2 453 733  
Summa kassa och bank  435 692  2 453 733  
Summa omsättningstillgångar  871 627  2 453 733  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  95 191 218  29 422 600  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  


 


EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  62 900 000  3 050 000  
Summa bundet eget kapital  62 900 000  3 050 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -4 974  -724  
Årets resultat  -126 999  -4 250  
Summa fritt eget kapital  -131 973  -4 974  
Summa eget kapital  62 768 027  3 045 026  
      
Långfristiga skulder      
Byggnadskreditiv 9 0  25 076 378  
Övriga skulder till kreditinstitut 10 31 209 600  0  
Summa långfristiga skulder  31 209 600  25 076 378  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut  315 600  0  
Skatteskulder  81 600  0  
Övriga skulder  0  1 301 196  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 816 391  0  
Summa kortfristiga skulder  1 213 591  1 301 196  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  95 191 218  29 422 600  
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Kassaflödesanalys Not 2022-01-01


-2022-12-31
2021-01-01


-2021-12-31  
 


Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -126 999  -4 250  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  103 234  0  
Betald skatt  81 600  0  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  57 835  -4 250  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -388 074  0  
Förändring av kortfristiga fordringar  -47 861  0  
Förändring av kortfristiga skulder  -169 205  1 301 196  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -547 305  1 296 946  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -67 453 958  -26 968 867  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -67 453 958  -26 968 867  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  31 525 200  25 076 378  
Amortering av lån  -25 391 978  0  
Erhållna medlemsinsatser  59 850 000  2 750 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  65 983 222  27 826 378  
      
Årets kassaflöde  -2 018 041  2 154 457  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  2 453 733  299 276  
Likvida medel vid årets slut  435 692  2 453 733  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 120 år  
   


Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.


Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.


Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.


Årsavgifter/kvadratmeter
Totala årsavgifterna dividerat med total yta upplåten bostadsrätt.


Skuldsättning/kvadratmeter
Totala räntebärande skulder dividerat med den totala ytan i föreningen.
 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2022 2021  
    
Årsavgifter bostäder 386 581 0  
Inbetalda driftkostnader 30 935 0  
 417 516 0  
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Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  
    
V/A 35 116 0  
Värme 43 444 0  
El 29 274 0  
Avfall 12 993 0  
Fastighetsförsäkring 8 454 0  
Colix 3 000 3 000  
Fastighetsskötsel 11 612 0  
Trädgård/Snöröjning 21 656 0  
Övriga fastighetskostnader 5 259 0  
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 81 600 0  
 252 408 3 000  
    


 
Not 4 Övriga externa kostnader
 2022 2021  
    
Datakommunikation 3 939 0  
Ersättningar till revisor 12 000 0  
Redovisningstjänster 13 125 0  
Bankkostnader 1 608 1 250  
 30 672 1 250  
    


 
Not 5 Räntekostnader och liknande resultatposter
 2022 2021  
    
Räntekostnad fastighet 158 201 0  
 158 201 0  
    


 
Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 20 000 000 0  
Inköp 67 453 958 20 000 000  
Omklassificeringar 6 968 867   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 94 422 825 20 000 000  
    
Ingående avskrivningar 0 0  
Årets avskrivningar -103 234   
Utgående ackumulerade avskrivningar -103 234 0  
    
Utgående redovisat värde 94 319 591 20 000 000  
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Not 7 Pågående nyanläggningar och förskott avseende materiella anläggningstillgångar
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 6 968 867 0  
Inköp  6 968 867  
Omklassificeringar -6 968 867   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 6 968 867  
    
Utgående redovisat värde 0 6 968 867  
    


 
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Fastighetsförsäkring 32 055 0  
Ekonomisk förvaltning 10 000 0  
Fastighetsförvaltning 5 806 0  
 47 861 0  
    


 
Not 9 Byggnadskreditiv
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Byggnadskreditiv 0 25 076 378  
 0 25 076 378  
    


 
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 


Långivare
Räntesats


%
Datum för


ränteändring
Lånebelopp
2022-12-31


Lånebelopp
2021-12-31


Nordea 3,173 2023-11-15 10 508 400 0
Nordea 4,31 2025-11-19 10 508 400 0
Nordea 4,23 2024-11-20 10 508 400 0
Avgår kortfristig del   -315 600  
   31 209 600 0
     


Lån som förfaller senare än 5 år efter balansdagen 29 947 200 kr.
 
 
Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Upplupna räntekostnader 158 201 0  
Övriga upplupna kostnader 126 302 0  
Förutbetalda intäkter 531 888 0  
 816 391 0  
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Not 12 Ställda säkerheter
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Fastighetsinteckning 31 525 200 0  
 31 525 200 0  
    


 
 
Växjö 
 
 
 
  
Peter Hultqvist Kristoffer Björklund
Ordförande  
  
  
  
Neira Dedic Tommie Lagerkvist
  
  
  
  
Robert Åkesson  
  
  


 
 
Min revisionsberättelse har lämnats
 
 
 
 
Tommy Jonasson  
Auktoriserad revisor 
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