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Hjallsnés 36:2 (HORNEMOSSEVAGEN 7) Férhandsbesked for
nybyggnad av 2 enbostadshus med komplementbyggnader

Sokande

Josefine Lundh
Munkegérdegatan 163
442 41 Kungilv

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden meddelar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
2 enbostadshus med komplementbyggnader pa fastigheten Hjéllsnés 36:2
(Hornemossevigen 7).

Villkor

Skyddsvirda trid far inte paverkas av byggnationen. Inga griv-/schaktarbeten,
upplag eller kérning med tunga maskiner bor géras inom tradens rotskyddszon.

Avgift

Avgiften grundar sig pa en faststélld handldggningstid som &r 23 veckor och
reduceras med 100 %.

Ansokan bedomdes som komplett efter frivillig komplettering 2022-05-19. Beslut
om aterremittering togs i nimnd 2022-07-05, slutligt beslut fattades av miljé- och
byggnadsndmnden 2022-10-25.

Upplysningar

o Ett forhandsbesked som innebér att dtgérden kan tillatas dr bindande vid
den kommande bygglovsprovningen, om ansékan om bygglov gors inom
tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

o Bygglov och startbesked krivs innan atgirden far paborjas.
o Fastighetsreglering/avstyckning s6ks hos Lantméterimyndigheten.

o Det dr sokandes ansvar att utreda och vid behov erhalla réttighet for
tillkomst till fastighet.

o Information om beslutet sinds till sékanden och fastighetsdgaren om annan
dn sokande.

Signatur justerare Utdragsbestyrkande

[5’/‘ HJey7EX64i-H1-QNmpNj ]

Protokollet har justerats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter



oA

A -

LERUM

mer én du tror

I

2

PROTOKOLL

Métesdatum

2022-10-25

Milj6- och byggnadsndmnden

o Lansstyrelsen bor kontaktas for bedomning av om stenmurarna, sérskilt den
1 véster, omfattas av biotopskydd. Dispens kan behova sokas for atgérder
som kan paverka stenmuren.

o Sokanden behover kontakta ldnsstyrelsen for 12:6 samrad enligt miljobalken
och bedomning av hur eventuella atgérder kan paverka de skyddsvirda ekar
som finns vister om fastigheten och vars rotskyddszoner gar in pa
fastigheten. Inga grav-/schaktarbeten, upplag eller korning med tunga
maskiner bor goras inom trdadens rotskyddszon.

o Information om hur man 6verklagar Milj6- och byggnadsndmndens beslut
enligt 13 kap. 3 § Plan- och bygglagen (2010:900) delges dgarna till
Hjéllsnas 3:22, Hjallsnds 3:29, Hjallsnds 3:30, Hjéllsnés 3:32.

o Foljande fastigheter/rdgrannar kommer att meddelas beslutet: Hjdllsnés
3:32, Hjéllsnés 3:33, Hjéllsnés 3:78, Hjdllsnds 36:1 och Lundby prastgard
1:1.

Arendet

Ansokan avser férhandsbesked om nybyggnad av tva enbostadshus med
komplementbyggnad, garage pa fastigheten Hjdllsnéds 36:2 som ska delas i tva
fastigheter. De nya fastigheterna beridknas bli ca 1300 respektive 1400
kvadratmeter.

Arendet foredrogs for miljé-och byggnadsnimnden 5 juli 2022. Nidmnden
beslutade att dterremittera det for redovisning av avloppstillstdnd. Lerums
kommuns miljoenhet har beslutat om tillstand for enskilt avlopp, beslut M-del §
2022-594.

Fastigheten omfattar 2820 m? och #r belégen utanfor detaljplanerat omrade men
inom sammanhallen bebyggelse. Lerums kommuns 6versiktsplan (antagen 2022)
anger nulidgesbeskrivning for platsen: Tétort med framst bostdder i smahus som
omges av odlingslandskap och skogsomraden. Vidare anger dversiktsplanen att ny
bebyggelse kan knyta samman ortens delomraden och ge en mer é&ndamalsenlig
struktur. Befintliga strdk ska vérnas och utvecklas. Ny enstaka bebyggelse kan
provas som forhandsbesked i lucktomter eller inom befintlig tomtmark dér det
inte kan stora eller begransa en mer omfattande exploatering.

Fastighetens vistra del dr utpekad i Lerums kommuns naturvardsprogram som
landskapsobjekt - Tollestorp-Stora Lundby. Mosaikartat variationsrikt
kulturlandskap. Sma avgriansade naturvdrdesobjekt, men en helhet med storre
virde pa landskapsskala. Skog och trdd, ang och betesmark, akermark, vattendrag,
park och tradgard.

Hela fastigheten ingar i tdtortsnédra naturviardesinventering men utpekat viarde som
ekosystemtjdnst. Ekosystemtjénster dr ett relativt nytt begrepp. I grunden syftar
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det till att beskriva de tjénster som ménniskan far av naturen. Ett exempel dr det
mentala vilbefinnande som de allra flesta ménniskor upplever bara genom att ha
natur och gronska i sin ndrhet. Traden pa platsen skuggar bebyggelse, omradet dr
delvis tillgéngligt for vistelse i skuggande miljo, omradet kan dampa floden vid
kraftig nederbord.

Fastigheten angrinsar ett omrade utpekat i kommunens kulturmiljéprogram —
Stora Lundby kyrka. Uttryck for miljon &r kyrka och pristgard samt betade hagar
med vidkorniga ekar.

Pa platsen for den planerade byggnaden dr berdknade bullernivaer ekvivalent 45-
50 dBA, maximala berdknade bullernivaer &r upp till 65 dBA, enligt Lerums
kommuns versiktliga bullerkartlaggning.

Fastigheten ligger ca 600 meter fran Mjornbotorget med centrumservice, skola
och regional kollektivtrafik.

Yttranden
Sakégare har beretts tillfille att yttra sig dver ansékan.
Agare till fastigheten Hjillsnis 36:1 har ingen erinran mot sokt atgird.

Agare till fastigheterna Hjallsnis 3:32, Hjéllsnas 3:33, Hjillsnis 3:78, Hjillsnis
36:1 samt Lundby Préstgard 1:1 har inte yttrat sig 6ver sokt atgérd.

Agare till fastigheten Hjallsnis 3:29 har sammanfattningsvis anfort att de #r
oroliga for sitt dricksvatten och 6kade dagvattenfléden i och med fyllnadsmassor
och hardgjorda ytor. De anser att naturvdrden riskerar att ga férlorade samt att
byggnation av tva hus paverkar omradets karaktir negativt. Vigens hallbarhet f6r
tung trafik dr oklar och maste utredas med vagforeningen.

Agare till fastigheten Hjillsnis 3:30 har anfort att de oroar sig 6ver paverkan pa
deras dricksvattenbrunn i och med eventuella sprangningar.

Agare till fastigheten Hjallsnds 3:32 har sammanfattningsvis anfort att det finns
ekar med hog alder pa fastigheten och att félla dessa skulle paverka
landskapsbilden. Markarbeten pa fastigheten paverkar och forandrar
landskapsbilden. Hornemossevégen dr inte dimensionerad for den méngd trafik
som den redan anvénds for. Ytterligare trafik kan skapa problem for boende.
Vigforeningen borde fragas géllande lamplighet, trafiksékerhet och skotsel.
Utredning borde goras om det &r lampligt med fler avloppsanldggningar och
brunnar for dricksvatten i omradet.

Agare till fastigheten Hjillsnis 3:22 har sammanfattningsvis anfort att
Hornemossevégen dr trang och krokig med dalig sikt och dr inte anpassad for
ytterligare trafik. Hjéllsnds 36:2 angréansar till vardefulla naturomraden ndra Stora
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Lundby ekhagar. Bebyggs tomten sker en undantrdangning av natur- och djurliv
som minskar rekreationsvérdet.

Lerums kommuns védgenhet har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver sokt atgéard och
har ingen erinran.

Lerums kommuns miljéenhet har beretts tillfdlle att yttra sig Gver sokt atgard
avseende milj6fragor och informerar om att avloppstillstand krdvs och att sokande
dr informerad.

Lerums kommuns naturvardshandldggare har beretts tillfille att yttra sig 6ver sokt
atgird och har bedomt att fastigheten har naturvérden i form av skiktad
l6vtradsdominerad blandskog med flera olika arter av trad, bland annat ek, asp
och 16nn. Tréden varierar i dlder och det finns flera grova ekar med stamomkrets
pa 195 —210 cm. Flera av dem klassas som eftertrédare till sirskilt skyddsvérda
trdd, och &r viktiga som livsmiljoer for ménga andra arter av djur, insekter och
vixter. Pa grannfastigheten i véster star flera ekar, klassade som sarskilt
skyddsvidrda och som eftertrddare 1 lansstyrelsens inventering. I véstra
fastighetsgriansen, som grénsar mot 6ppen mark/betesmark, 16per en stenmur. I
Ostra delen av fastigheten finns resterna av en stenmur. Det finns ocksa en del dod
ved som &r av vérde for insekter och dérigenom &dven faglar.

Fastigheten ingér i titortsndra naturvirdesinventering med definierade virden som
ekosystemtjdnst: triden skuggar bebyggelse, omradet dr delvis tillgéngligt for
vistelse i skuggande milj6, omradet kan ddmpa floden vid kraftig nederbord.

Miljéenheten anser att platsen inte lampar sig for bebyggelse pa grund av de
grova ekar som finns pa och i anslutning till fastigheten. Andelen dldre trad
minskar i landskapet som helhet och det dr viktigt att bevara de som &nnu finns
kvar. Fastigheten fungerar ocksa som en spridningskorridor mellan i vrigt
bebyggda fastigheter och skapar mojlighet t6r djur att rora sig mellan de 6ppna
markerna i vést och de skogbevuxna omradena i 6ster. Miljoenheten anser att
stenmuren 1 véster och de grova ekar som finns pa fastigheten ska bevaras.

Skulle byggnation trots detta bli aktuell maste s6kanden kontakta lédnsstyrelsen for
bedémning av om stenmurarna, sérskilt den 1 véster, omfattas av biotopskydd. I sa
fall kan dispens behova sokas for atgarder som kan péverka stenmuren. S6kanden
behover ocksa kontakta lansstyrelsen for 12:6 samrad enligt miljobalken och
bedémning av hur eventuella atgirder kan paverka de skyddsvirda ekar som finns
vister om fastigheten och vars rotskyddszoner gar in pa fastigheten. Inga grév-
/schaktarbeten, upplag eller korning med tunga maskiner bor géras inom tridens
rotskyddszon. Denna berdknas genom att multiplicera stammens diameter med 15.
Kompaktering av marken och/eller avgriavning av trddens rotter forsémrar
rétternas forméaga att ta upp syre och kan gora att tradet pa sikt forsvagas. Detta
géller dven for de ekar som klassas som eftertrédare.
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Lerums kommuns VA-enhet har beretts tillfille att yttra sig dver sokt atgérd och
informerar om att enligt VA-planen &r omradet Hornemossevigen ett
bevakningsomrade och det &4r oklart om det kommer att byggas ut kommunalt
vatten och avlopp i framtiden eller om det fortsdttningsvis ska vara enskilda
16sningar.

Sékanden har inkommit med ett yttrande efter kommunicering om risk for avslag.
I yttranden framgar det sammanfattningsvis att naturen ska i mgjligaste méan
bevaras, utpekade ekar paverkas inte av byggnationen och r inte skyddsvérda
samt att de naturvidrden som anges inte finns dokumenterade i kommunens
vigledande dokument. Vidare anger s6kanden att byggnationen ska smaélta in i
omréadet och kommer inte fa ndgon negativ paverkan pa landskapsbilden. De
tillkommande tomterna kan fortsatt fungera som spridningskorridor for véxter och
insekter men att byggnationen kan innebédra en minskning av vilt, vilket kan vara
positivt f6r boende i omradet. Yttrandet i sin helhet finns med under underlag till
beslut.

Skal till beslutet

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900)

2 kap. 2 § Planldggning och prévningen i d&renden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de
dndamal som omradena dr mest [dmpade f6r med hiansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sddan anviandning som fran allmén synpunkt
medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag
(2014:862).

2 kap. 4 § Vid planldggning och i d&renden om bygglov eller forhandsbesked
enligt denna lag far mark tas i anspréak for att bebyggas endast om marken fran
allmin synpunkt dr lamplig for andamalet.

2 kap. 5 § Vid planldggning och i d&renden om bygglov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for andamalet med hansyn till

1. ménniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenfoérsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstdrningar,
och

5. risken for olyckor, 6versvdmning och erosion.
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Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillférsel av energi ska
lokaliseras pa ett sétt som dr lampligt med hénsyn till energiforsdrjningen och
energihushallningen.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte kriaver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som dr lampligt med
hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturviardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter f6r personer med nedsatt roérelse- eller orienteringsformaga att
anvianda omréadet, och

8. behovet av framtida foréandringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgérder avseende byggnader som
inte ingar i ett &rende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sé att befintliga
karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

2 kap. 6 a § Vid planldggning och i drenden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som &r lampad for andaméalet med hinsyn till
mojligheterna att forebygga olédgenhet for ménniskors hélsa i friga om
omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som dr lampligt med
hénsyn till mojligheterna att forebygga oldgenhet f6r ménniskors hélsa i fraga om
omgivningsbuller.

Med olégenhet for manniskors hilsa avses en stérning som enligt medicinsk eller
hygienisk bedémning kan paverka hélsan menligt och som inte 4r ringa eller helt
tillfallig.

Forsta stycket 1 tillimpas dven i drenden om forhandsbesked. Lag (2014:902).

2 kap. 9 § Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering
och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far
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inte ske sa att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan péa grundvattnet eller
omgivningen i 6vrigt som innebér fara for ménniskors hélsa och sékerhet eller
betydande oldgenhet pa annat sitt.

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgiard begir det, ska
byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgirden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Miljobalken (1998:808)

3 och 4 kap. Allménna hinsynsregler och grundlédggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Beddmning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av tva enbostadshus.
Oversiktsplanen anger att ny enstaka bebyggelse kan provas som forhandsbesked i
lucktomter. Ansokan strider séledes inte mot 6versiktsplanens intentioner.
Fastigheten ligger i nédra anslutning till samhéllsservice kring Mjornbotorget i
Grabo, vilket &r positivt. Miljo- och byggnadsndmnden anser att fastigheten kan
ses som en lucktomt da den ligger mellan redan bebyggda fastigheter. Ansékan
kan ddrmed prévas som ett forhandsbesked utan krav pa detaljplan. Till
fastigheten &r det mojligt att anordna tillfart och avloppstillstand dr meddelat.

Fran kommunens naturvardshandldggare samt sakdgare har det inkommit
kommentarer avseende naturvidrdena pa platsen. Miljo- och byggnadsndmnden
anser att det finns mdojlighet till spridningskorridor séder om aktuellt omrade och
att aktuell fastighet inte har nagra skyddsvérda trad. Det framgéar av ldnsstyrelsens
inventering att det finns skyddsvirda trad pa fastigheten Lundby Prastgard 1:1 och
att rotsystemet stricker sig in pa Hjéllsnds 6:2. S6kanden har visat pa sin
situationsplan att byggnationen ska ske mot de dstra delarna av fastigheten och
bor inte paverka de skyddsvirda traden. Miljo- och byggnadsndmnden anser dock
att det i beslutet ska inf6ras ett villkor om att skyddsvirda trad far inte paverkas
av byggnationen. Inga grév-/schaktarbeten, upplag eller kérning med tunga
maskiner bor géras inom trdadens rotskyddszon. Géllande stenmuren i vister
bedoms den inte heller paverkas av byggnationen men skanden informeras att
dispens kan behdva sdkas hos ldnsstyrelsen for atgiarder som kan paverka
stenmuren. Sokanden informeras dven att ett samrad med ldnsstyrelsen kan krévas
om atgérder utférs som paverkar de skyddsvérda traden.

Fran sakégare 1 omradet har det &ven inkommit erinran om bland annat trafiken,
vigen och dagvatten. Milj6- och byggnadsndmnden anser att tva ytterligare
fastigheter inte paverkar trafiken eller vdgen och att det pé fastigheterna finns
tillrdckligt utrymme for att hantera dagvatten. Hur dagvattnet hanteras provas i
samband med bygglov och startbesked.
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platsen och att ansokan uppfyller kraven for positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag

Fo6ljande handlingar med ankomstdatum ligger till grund f6r beslutet.

E-brev, Inkommande e-post meddelande

Yttrande,
Remiss,
Remissvar,
Remissvar,
Remissvar,
Remissvar,
Remissvar,
Remissvar,
Situationsplan,
Ansokan,
Ritning fasad, 03
Ritning fasad, 02
Remissvar,

Beslutsgang

Arendet foredras av bygglovshandliggare Elisabeth Bell och forvaltningen
foreslar att namnden meddelar negativt férhandsbesked for nybyggnad av tva

enbostadshus med komplementbyggnader.

Ingvar Ringhage (C) yrkar att nimnden meddelar positivt férhandsbesked for

2022-05-19
2022-05-19
2022-04-10
2022-04-13
2022-04-13
2022-04-13
2022-04-13
2022-04-08
2022-04-08
2022-03-31
2022-02-22
2022-02-22
2022-02-22
2022-04-05

nybyggnad av tva enbostadshus med komplementbyggnader.

Ordforanden Douglas Thisell (M) foreslar att nimnden ska besluta i enlighet med
Ingvar Ringhages(C) yrkande.

Némnden beslutar i enlighet med ordforandens forslag.
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