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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Dockterrassen, 769615-1021, med séte i Malmé, far harmed uppratta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

F&reningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-26. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed 5
en dkta bostadsrattsforening. b

~

o
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer «
Qrdinarie ledambter Vald t.0.m. féreningsstdmman '
Géran Lambert Wadsten Ordfdrande 2024 %
Hakan Ronnlycke Ledamot 2023 o
Christer Grahn Ledamot 2024 2
UIf Persson Ledamot 2024 p
Joakim Brandt Ledamot 2023 5

Xe]
Styrelsesuppleanter c
Ann Granbom Suppleant 2023 £
Frank Holm Suppleant 2023 £
Per-Otto Bengtsson Suppleant 2023 b
Ulf Lars-Erik Olsson Suppleant 2023 o

5

P

]

Valberedning

Tomas Petersson Sammankallande
Anders Lilja

Thomas Lénntoft

Anders Samuelsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmé Skrovet 2 i Malmd kommun med darpa uppford byggnad med 85
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaden ar uppfird 2008. Fastighetens adresser ar Dockplatsen 8 och
Isbergs gata 12-28.

Féreningen upplater 85 l1agenheter med bostadsrétt och 6 lokaler med hyresratt.

Gemensamma utrymmen
Fdreningen disponerar 60 p-platser, varav 50 garageplatser och 10 uteplatser. Dérutéver finns 4
parkeringsplatser f6r MC, ett hobbyrum och en géstlagenhet.

Gemensamhetsanldaggning
Fdreningen ar tillsammans med fastigheterna i kvarteret Dockan delaktiga i
gemensamhetsanlaggningar som avser park och tvargata.

Visentliga servitut
F&reningen har ett formansservitut avseende 10 garageplatser i angransande fastighet.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok

1 28 56

Total tomtarea: 3 952 kvm Q
Total bostadsarea: 7 725 kvm b
Total lokalarea; 485 kvm NiJ
Total garagearea: 1 069 kvm kg

Lokalférteckning

Hyresgéast Yia
Body Sugaring 38 kvm
Skanska Ord och bord / La Soupe 43 kvm
Tinehar AB 75 kvm
Ahmed Raco / Mixan 42 kvm
PRP Kliniken 96 kvm
Multiform Malmé 191 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2013-04-12.

Dokumentnummer: 643eaS5aba%e02

Fastigheten ar fullvardesfdrsékrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstiliagg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal
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Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal,

Vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning

Liva Fastighetsservice
Ownit

Ribersborg Stad
Slaweks Fosnterputs
Fortum

E.ON

Anticimex

Kone

Assemblin

ElisTextil Service
E.ON

Brunata

Underhall och reparationer
Arets underhall

Ekonomisk Férvaltning
Teknisk férvaltning
Bredband och digital-TV
Stadning

Fonsterputs

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjurshekampning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal mattor
Serviceavtal virme
Avlasning el och varmvatien

Fdreningen har under rakenskapséaret utfort reparationer fér 226 664 kr och planerat underhall f6r
881 165 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2022-07-05 av Qb3.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 958 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 103 kr per kvm.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmént

F&reningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

- Sida (4 av 20)
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Styrelsens ord
Styrelsen har under 2022 haft 12 protokollférda sammantraden.

Foreningens ekonomi ar fortsatt god. Foreningen har tre lan varav tva &r tili fast ranta och ett till rérlig.
Det rérliga skrevs i november om till ett [An med fast rdnta pa en ldptid av 12 manader. D&
kostnaderna for rantor samt f&r el, vatten och fjarrvdrme dkade kraftigt under arets senare del,
beslutade styrelsen att héja manadsavgiften med 5 % fran den 1/1 2023.

Var dvergripande malsattning ar att fortsatt skapa mojligheter f6r laga manadsavgifter och samtidigt
sdkerstalla att vi far sa Iag belaning per kvadratmeter som majligt.

Under ar 2022 har Bredablick Férvaltining skétt den ekonomiska férvaltningen av féreningen och Liva
Fastighetsservice AB skétt den tekniska férvaltningen.

Under aret har féreningen i samarbete med féretaget QB3 Projekt tagit fram en ny underhalisplan som
kommer att ligga till grund for det framtida underhallet av fastigheten. Planerat underhall har
genomforts med bl.a. vattorkning av garagegolvet.

Tilsammans med Presto har ett webbaserat kontrollsystem av brandsékerheten i fastigheten
implementerats. Brandskyddsronder utférs en gang per kvartal av styrelsemedlemmarna. En arlig
kontroll uttérs dven av Presto.

Under hdsten genomférdes ett projekt att optimera anvandningen av var fjarrvarme och vért
varmvatten. Medlemmarma informerades om hur vi gemensamt kan spara el och vatten. Totalt har
dessa bagge projekt lett till att vArmen minskat med 10% (utomhustemperaturkorrigerat) och att
elfdrbrukningen har gatt ned med 6,4% jAmfort med 2021.

JM sluttéirde under 2022 renoveringsarbetet, under garanti, av husfasaden. Slutbesikining av det
utfdrda arbetet kommer att ske under 2027.

- Sida (5 av 20)

JM har tidigare, under garanti, lagat sprickor i garagevaggen mot innergérden och lackage vid
kallarfénster. Under aret utférde JM en kompletterande tatning. Resultatet skall slutbesiktigas i mars
2023.

Tre nya laddplatser installerades under aret. Idag har fdreningen totalt 12 p-platser med laddstolpar.
Debiteringsprincipen for elanvandningen andrades till faktisk torbrukning som betalas en gang i
kvartalet.

Planket mellan innergarden och det gemensamma omradet utanfér ("gréningen") har bytts ut da det
gamla hade allvarliga rétskador och var ruttet. Olika férandringar har skett i miligrummen for att
sakerstalla att ordningen férblir god. Kameror installerades i bada miljdrummen. Under december
pabdrjades en uppdatering av géstlagenheten som sedan skall fardigstallas i bérjan av 2023. Bland
annat har en ny baddsoffa, matta och soffbord inférskaffats.

Dokumentnummer: 643ea5abad%e02

Under hdsten installerades ett nytt modernt och sékert passersystem med taggar/ nyckelbrickor dar
samtliga porttelefoner vid entréddrrarna byttes ut. Man monterade ocksa kodlasare vid ddrrarna till
miljdrummen och garageporten. P4 grindarna i planket mot gréningen monterades magnetlas med
porttelefon. Detta innebar ocksa att inga portkoder anvands langre.

Samtliga butikslokaler ar uthyrda.
Efter sommaren anordnade valberedningen en AfterWork pa innergarden och i december ett

gldggmingel med korvgrillning. Bada tillstéliningarna hade god uppslutning med cirka sjuttio
medlemmar pa plats.

Liksom tidigare ar har en stor del av de fragor som kommit upp i styrelsen rért underhallsfragor,
ordningen i allmanna utrymmen som miljdrum, garage, trappor, felanmalningar och lokalhyresfragor.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 6 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 10 dverlatelser).
Antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st. (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt freningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 137 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 135 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
r0st oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 5 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga |agenheter for bredband.

Féreningen har avlésning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning. §

>
Flerarsoversikt -
Resuitat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019 "‘
Rérelsens intakter 6 886 6 444 6 531 6 655 ~
Resultat efter finansiella poster* -1 606 -1 051 -1 345 -910 2
Féréndring av underhallsfond 77 253 601 582 o
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 448 1826 1184 1637 o
Sparande kr / kvm 259 286 215 263 ©
Soliditet (%) 81 81 80 80 o
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 495 495 532 550 ©
Lokalhyra kr / kvm 2236 2166 1957 2057 =
Driftskostnad, kr / kvm 339 305 319 324 £
Energikostnad, kr / kvm 178 139 114 134 §
Ranta, kr / kvm 76 57 80 63 S
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 103 90 88 86 o
Lan, kr/ kvm 6 986 7 076 7314 7511 E
Rantekanslighet (%) 17 17 17 16 5
Snittréanta (%) 1,09 0,80 1,09 0,84 e

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kri’kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr’kvm samt lan krfkvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar érets
likviditetséverskott fére amorteringar och har bostads- och lokalarea som beradkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vrme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar pa -3,1 mkr, tas
dessa e] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Foréandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resuliat resulfat
Vid arets bdérjan 286 400 000 4022 408 -9 973 365 -1 050 682
Disposition enligt féreningsstdmma -1 050 682 1 050 682
Avséttning till underhallsfond 958 000 -958 000
lanspraktagande av underhallsfond -881 165 881 165
Arets resultat -1 605 958
Vid arets slut 286 400 000 4099243 -11100882 -1 605958
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -11 024 047
Arets resultat fore fondfSrandring -1 605 958
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -958 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 881 165
Summa &ver/underskott -12 706 840
Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -12 706 840

Vad betraffar fdreningens resultat och stallining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 20)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 5561743 5 508 803

Ovriga rorelseintakter 3 1323 963 935 574

Summa rorelseintikier 6 885 706 6 444 377

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -4 249 857 -3 541139

Ovriga externa kostnader 7 -285 428 -195 905

Personalkostnader 8 -122 583 -103 034

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -3130 510 -3 130 327

Summa rérelsekostnader -7 788 378 -6 970 405

Rérelseresultat -902 672 -526 028

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2915 1405

Rantekostnader och liknande resultatposter =706 201 -526 059

Summa finansiella poster -703 286 -524 654

Resultat efter finansiella poster -1 605 958 -1 050 682

Arets resultat -1 605 958 -1 050 682

- Sida (8 av 20)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10,17 341 781 641 344 897 172
Inventarier, maskiner och installationer 11 68 693 44 292
Summa materiella anlaggningstiligangar 341 850 334 344 941 464
Summa anléggningstillgangar 341 850 334 344 941 464
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21783 -
Ovriga fordringar 1479 1473
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 568 103 561 115
Summa kortfristiga fordringar 591 365 562 588
Kassa och bank 13 2318 598 1154 043
Summa omséttningstillgangar 2909 963 1716 631
SUMMA TILLGANGAR 344 760 297 346 658 095

- Sida (9 av 20)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 286 400 000 286 400 000
Underhallsfond 4 099 243 4 022 408
Summa bundet eget kapital 290 499 243 290 422 408
Frilt eget kapital
Balanserat resultat -11 100 882 -9 973 365
Arets resultat -1 605 958 -1 050 682
Summa fritt eget kapital -12 706 840 -11 024 047
Summa eget kapital 277 792 403 279 398 361
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 21 351 250 45 686 250
Summa langfristiga skulder 21 351 250 45 686 250
Kortfristiga skulder =]
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 43 470 000 19 970 000 >
Leverantdrsskulder 855 665 394 290 s
Skatteskulder 9132 22 438 N
Ovriga skulder 40 222 71193 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1241 625 1115 563 2
Summa kortfristiga skulder 45616 644 21573484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 760 297 346 658 095
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -902 672 -526 028
Avskrivningar 3130510 3130327

2227 838 2 604 299

Erhallen ranta 2915 1405
Erlagd rdnta -706 201 -526 059
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1524 552 2 079 645
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 28777 367 975
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 543 160 -432 090
Kassafléde fran den lépande verksamheten 2038935 2015530
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -39 380 -33 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 380 -33 500
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 19 135 000
Amortering av laneskulde -19 970 000 -2 208 750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -835 000 -2 208 750
Arets kassaflode 1164 555 -226 720
Likvida medel vid arets bérjan 1154 043 1380763
Likvida medel vid arets slut 2318 598 1154 043

(1} Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (11 av 20)

~
=)
@
o
I
o
I
n
I
o
™
<
©
<
o
£
£
=
c
=
c
o
£
=
4
o
(]




BREDABLICK

Brf Dockterrassen 11(17)
769615-1021

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillimpas
Materiella antdggningstifigangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5-10 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3823 257 3823 260
Hyror lokaler 1084 444 1040 880
Hyror p-platser/garage 601 842 591 263
QOvriga objekt 52 200 53 400
Summa 5561743 5 508 803
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 110 160 110 160
Vatten och energi - 99 878
Vatten 133 801 107 291
El 572 628 336 134
Uppvarmning 31023 31 620
Debiterad fastighetsskatt 142 188 142 188
Debiterade tillval 5200 8930
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 18 875 19 400
Overlatelseavgifter 10 800 9 492
Ovriga intakter 75 288 32 686
Farsakringsersattningar 224 000 37 795
Summa 1323 963 935 574
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 1305 12 348
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1784
Armaturer, gemensamma utrymmen 3463 4243
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 43 861 19 463
Ovrigt, gemensamma utrymmen 25 651 4 969
VA & sanitet, installationer 25116 2 550
Varme, installationer 39232 23 208
Ventilation, installationer 28 595 27 847
El, installationer 6 838 3 941
Tele/T V/iporttelefon, installationer 788 3 050
Huskropp 8 858 8 238
Markytor 7635 -
P-platser/garage 16 790 950
Vattenskador 18 532 22 305
Summa 226 664 134 896

- Sida (13 av 20)

Dokumentnummer: 643ea5aba%e02
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Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler - 63 062
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 23 863 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 47 150 -
Ventilation, installationer - 50 313
Tele/TV/porttelefon, installationer 488 250 -
Huskropp, tak 14 Q00 -
Huskropp, fasader 90 402 415 998
Markytor 217 500 4416
P-platser/garage - 43 904
Summa 881 165 577 693
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 277 914 269 115
Teknisk forvaltning 363 644 351 818
Besiktningskostnader 4739 7 691
Sndrdjning 22744 17 578
Serviceavtal 130778 121 723
Férbrukningsmaterial 28 808 14 745
Ovriga utgifter #dr képta tjanster 21843 19 625
El 929 769 617 601
Uppvarmning 503 826 463 196
Vatten och aviopp 215 596 207 523
Avfallshantering 95 961 117 087
Forsakringar 93670 73533
Systematiskt brandskyddsarbete 47 355 65 930
Samfalligheter 288 986 387 743
Kabel-TV 16 150 16 051
Bredband 94 109 71 856
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 6 136 5735
Summa 3142028 2 828 550
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial 11 611 -
Kostnader for transportmedel 580 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1385 1644
Tele och post 6627 5682
Férvaltningskostnader 175 234 142 118
Revision 20 800 22 299
Jurist- och advokatkostnader 7 376 14 315
Bankkostnader 3 805 1 888
IT-tjanster 4 580 6 163
Ovriga externa tjanster 37 804
Ovriga externa kostnader 15 626 1796
Summa 285 428 195 905
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Not 8 Personalkostnhader
Féreningen har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 96 600 88 302
Utbildning 5225 -
Summa 101 825 88 302
Sociala avgifter 20 758 14 732
Summa 122 583 103 034
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 3115531 3115532
Inventarier, maskiner och installationer 14 979 14795
Summa 3130510 3130327
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31 ~
Ingaende anskaffningsvérden 2
Vid arets bdrjan >
-Byggnader 293 500 000 293 500 000 "
-Mark 78 000 000 78 000 000 <
371500000 371 500 000 S
Utgaende anskaffningsvérden 371 500 000 371 500 000 o
Ingaende avskrivningar E
Vid arets bdrjan o
-Byggnader -26 602 828 -23 487 296 A
) -26 602 828 -23 487 296 f
Arets avskrivning £
-Arets avskrivning pa byggnader -3 115 531 -3115532 £
-3115 531 -3115532 <
Utgdende avskrivningar -29 718 359 -26 602 828 g
a
Redovisat varde 341781 641 344 897 172
Varav
Byggnader 263 781 641 266 897 172
Mark 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvéirden
Bostader 222 000 000 192 000 000
Lokaler 14 728 000 14 510 000
Totalt taxeringsviérde 236 728 000 206 510 000
Varav byggnader 173 400 000 136 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 559 539 526 039
559 539 526 039
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 39 380 33 500
39 380 33 500
Utgdende anskaffningsvérden 598 919 559 539
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -515 247 -500 452
-515 247 -500 452
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -14 979 -14 795
-14 979 -14 795
Utgdende avskrivningar -530 226 -515 247
Redovisat varde 68 693 44 292
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 364 405 297 887
Forutbetalda kostnader 203 698 263 228
Summa 568 103 561 115
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 184 811 1020 426
Transaktionskonto Swedbank 95 041 94 895
Placeringskonto Swedbank 38 746 38 722
Summa 2318 598 1154 043
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Not 14 Férfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 43 470 000 19970 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 21351 250 45 686 250
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 64 821 250 65 656 250
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 64 821 250 65 656 250
Summa 64 821 250 65 656 250
Laneinstitut  Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,37 % Lost 19 135 000 - 19135000 -
Swedbank 0,96 %  2024-06-19 23 021 250 - -835000 22186250
Swedbank *  1,13%  2023-01-25 23 500 000 - - 23500000
Danske Bank 3,23%  2023-11-28 - 19135000 - 19135000
Summa 65656250 19135000 -19970000 64 821 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag. Som kortfristig del av lanen redovisas det man har fér avsikt att amortera under det

kommande aret samt de lan vars bindningstid 16per ut under 2022.

* Lanet kapitalbands 3 ar hos Swedbank med en rdnta pa signeringsdatum pa 3,62 % §
>

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter =
2022-12-31 2021-12-31 o

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 126 950 125 111 a
Upplupna rantekostnader 49 964 54 874 '
Férutbetalda intékter 800 284 693 199 o
Upplupna revisionsarvoden 20 000 21 700 o
Upplupna driftskostnader 244 427 220 679 a
Summa 1241625 1115563 %
3

Not 17 Stéllda sakerheter -
Stillda sékerheter £
2022-12-31 2021-12-31 2

Fastighetsinteckningar till sdkerhet fir fastighetsidn g
Fastighetsinteckningar 85 100 000 85 100 000 £
Summa stillda sékerheter 85 100 000 85 100 000 %
(]
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Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Goran Lambert Wadsten Hakan Ronnlycke
Styrelseordférande
Christer Grahn UIf Persson

Joakim Brandt

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB
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Building a better
working waorkd

Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Dockterrassen, org.nr 769615-1021

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Dockterassen fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde fér dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhdllande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f8r 8r 2021 har utférts av en
annan reviser som lamnat en revisionsberdttelse daterad 2/5
2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisning,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvindig f8r att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& aegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar
med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« Identifierar och beddmer viriskerna for visentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker ach
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgbra en grund fér véra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter dr hégre dn fér en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nadgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens firmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
méste vii revisionsbersttelsen fasta uppmarksamheten pad
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en fdorening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna ach handelserna pi ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen
Dockterrassen for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far forslaget till disposi-
tioner betridffande foreningens vinst eller forlust, Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav sam fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foireningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlipande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontralleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

+ péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonamiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om f&r-
slaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fdr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslaq till dispasitioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professicnellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs
baseras pa var professianella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd shdana atgarder, omréden och forhllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller fdrlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
bed&ma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framagdr av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.




BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




